Zatacznik do Uchwaty va(;z/ZOZZ
z dn. 19-12-2022 Rady Nadzorczej
S.M. ,,Perspektywa” Mragowie

REGULAMIN

rozliczania kosztéw wody i odprowadzania $ciekéw, oraz podgrzania wody i centralnego

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowej ,PERSPEKTYWA” w Mragowie
81

Regulamin okreéla zasady ewidencji kosztéw dostawy wody i odprowadzonych $ciekow,
oraz ciepta do budynkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mragowie, zwanej
dalej Spotdzielnia, oraz przychodéw z optat za wode i odprowadzone $cieki, oraz ciepto
dostarczone dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
Koszty dostawy energii cieplnej, oraz wody i odbioru sciekéw do zasobow Spotdzielni
rozliczane sg pomiedzy dostawcami: tj. MEC Sp. z 0.0. w Mragowie i ZWiK Sp. z 0.0. w
Mragowie, oraz ZGKiM Sp. z 0.0. w Pieckach oraz odbiorca - Spétdzielnia, na zasadach
okreslonych w umowach.
Regulamin okreéla zasady iwarunki rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych
i uzytkowych za centralne ogrzewanie, dostawe wody i jej podgrzanie, a takze odbior
Sciekow.
Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spofdzielcze.
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkdw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody.
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
szczegbétowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie
cieptem
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Normy EN 834 i EN 835.

10) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mragowie,
11) Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opat za

uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mragowie.
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10.

§2

Zapisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali bedacych w
zasobach Spétdzielni, wyposazonych w instalacje wodociggowsq i kanalizacyjng, a takie
cieptej wody lub/i centralnego ogrzewania.

Biorac pod uwage, ze w dniu 21-12-2021 budynki Spétdzielni byty wyposazone zaréwno w

cieptomierze, jak i podzielniki kosztow ogrzewania, oraz w wodomierze do pomiaru

cieptej wody uzytkowej w poszczegolnych lokalach, odstepuje sie od oceny zarowno
technicznej mozliwosci, jak i opfacalnosci stosowania tych urzadzen.

§3

Przez przesytane do lokalu media okre$la sie wartos¢ dostarczonej energii cieplnej dla
celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz wartos¢ zimnej wody i
odprowadzania sciekow.

Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczeri s3: wodomierze gtowne,
liczniki ciepta, lokalowe wodomierze cieptej i zimnej wody.

Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba
lub zespdt izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

Koszty zakupu ciepta to catkowite koszty zakupu ciepfa na cele centralnego ogrzewania
oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym.

Ciepta woda uzytkowa to woda w instalacji wodociggowej, spetniajagca wymagania dla
wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z § 120 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Centralne ogrzewanie to system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z
centralnego zrodta ciepta w budynku lub grupie budynkéw do elementow grzejnych w
celu zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

Pod pojeciem grupy lokali rozumie sig zbior lokali w jednym lub w kilku budynkach, dla
ktérych ze wazgledu na posiadanie wspoélnego licznika (licznikow) ciepta mozna
przeprowadzi¢ odrebne rozliczenie zuzytej energii na ogrzewanie i podgrzanie wody.
Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu ciepto za pomocg nosnikéw ciepta bedacy
elementem instalacji centralnego ogrzewania.

Okres rozliczeniowy to przedziat czasu, w ktérym dokonywane s3 rozliczenia. Okresem
rozliczeniowym kosztéw dostawy energii ciepinej dla celéw centralnego ogrzewania jest
okres 12 miesiecy, natomiast dla przygotowania cieptej wody jest okres 3 miesigcy,
pokrywajgcych sie z kwartatami kalendarzowymi.

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, okreslong w ewidenciji
Spétdzielni. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonow i piwnic.

W przypadku wystapienia w lokalu pomieszczer lub ich czesci nizszych niz 2,1 m,
a wyzszych niz 1,4 m powierzchnie tych czesci przyjmuje sie w 50%. Powierzchni lokalu
o wysokosci ponizej 1,4 m nie wlicza sie.
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12.

13.

14.

15.

1.

Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwat Zarzadu w sprawie
okreélenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.
Spotdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych dla catego budynku, a takze zamontowanych w lokalach, ze szczegllnym
uwzglednieniem odczytéw na koniec okresu rozliczeniowego (wodomierz gtéwny poboru
wody w budynku, licznik i podlicznik ciepta, wodomierze lokalowe, podzielniki kosztow
ogrzewania).

Wysokos$¢é optat jest ustalana w taki sposob, aby zapewniata wytacznie pokrycie
ponoszonych przez Spétdzielnie kosztéw zakupu ciepta, wody i odprowadzonych sciekow,
ktére wynikaja z faktur od dostawcow.

Uzytkownik lokalu to osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego.

Zuzycie ciepta to ilo$¢ ciepta przekazanego z nosnika ciepta w celu utrzymania lub
podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

Uzytkownicy lokali moga sktada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od
doreczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

§4

Catkowita ilo$¢ energii cieplnej zamdéwionej i dostarczonej wedtug wskazan cieptomierza
gtéwnego dla potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona na:

a) energie cieplna dla potrzeb podgrzania wody,

b) energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

Do kosztéw energii cieplnej i dostawy wody nie s3 zaliczane koszty eksploataciji,
konserwacji, remontéw biezacych i kapitalnych instalacji zimnej i cieptej wody,
kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania, a takie sieci cieptowniczych
niskoparametrowych, eksploatowanych przez Spétdzielnie.

Koszty utrzymania instalacji cieplnej, wodociaggowe;j i kanalizacyjnej rozliczane sg na dany
budynek i obcigzajg fundusz remontowy lub eksploatacje danej nieruchomosci.

§5

Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw, oraz podgrzania wody
dokonuje sie w cyklu kwartalnym, w oparciu o faktury wystawione przez dostawcow,
zgodnie z zawartymi umowami ze Spoétdzielnia.

Wodomierze, do pomiaru zimnej i cieptej wody, zainstalowane w lokalach, stuzg do
rozliczania ilo$ci wody zimnej zuzytej w lokalu i okreslenia ilosci odprowadzonych sciekow
oraz do podziatu na poszczegdlne lokale, ilosci wody obliczonej, jako réznica pomiedzy
iloscia wody wykazanej przez wodomierz(e) gtdwny(e) budynku, a sumg wskazan
wodomierzy zainstalowanych w lokalach, powiekszong o normatywne ilosci wody w
lokalach nieopomiarowanych.

§6

Catkowite koszty podgrzania wody okresla sie na podstawie:

a) kosztéw statych za moc zamowiong i ustuge przesytowa zgodnie z obowigzujacymi

taryfami,
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b) kosztéw zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta dla podgrzania wody
wedtug wskazan podlicznikéw zamontowanych w budynkach.

Koszty zakupu ciepta do budynku, w czesci dotyczacej kosztow statych dostawy ciepfa na
przygotowanie cieptej wody uzytkowej, pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali
wnoszacych optaty na pokrycie kosztéw statych podgrzania wody.
Optata stata, ptatna miesieczna odniesiona jest do liczby lokali w budynku lub grupy lokali
w budynku; optata ta nie podlega rozliczeniu.
Réznica pomiedzy naliczong w kwartale rozliczeniowym sumg optat statych dla wszystkich
lokali, a poniesionymi na rzecz dostawcy kosztami statymi podgrzania wody,
uwzgledniana jest przy rozliczeniu kwartalnym optaty zmiennej za podgrzanie wody.
Koszty zakupu ciepta do podgrzania wody wodociaggowej, w czgsci dotyczacej kosztow
zmiennych rozliczane sg z uzytkownikami lokali, w oparciu o wskazania wodomierzy
lokalowych, odczytywanych w cyklach kwartalnych, w stosunku do wniesionych przez nich
optat, naliczanych w wysokosci okreslonej indywidualnie dla kazdego budynku, grupy
budynkéw lub grupy lokali.

§7

Optata zaliczkowa za pobdr wody i odprowadzanie s$ciekéw, pobierana miesigcznie,
naliczana jest, jako iloczyn zgtoszonej przez uzytkownika lokalu, liczby oséb w nim
zamieszkujacych, normatywu zuzycia wody i ilosci odprowadzonych $ciekéw oraz stawek
zal m3 wody i 1 m3 odprowadzonych sciekdw, okreslonych w cenniku dostawcy, a takze
jednostkowego szacowanego kosztu podgrzania wody wedtug kalkulacji kosztow
podgrzania 1m® wody w danym budynku. Przy czym, przyjmuje sie, ze ilos¢
odprowadzonych $ciekéw odpowiada ilosci wody, wykazanej przez wodomierz.

a) dla lokali wyposazonych w wodomierze zimnej i cieptej wody - normatyw wynosi 3,5
m3/osobe wody i Sciekow miesiecznie, w tym: 2,0 m3/os. wody zuzytej, jako woda
zimnail,5 m3/os. wody wodociggowej podgrzanej (c.w.)

b) dla lokali wyposazonych w wodomierze wody zimnej (bez centralnej c.w.) — normatyw

3
wynosi po 3,5 m /os. wody i Sciekow.

Lokale, w ktdérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych sa wodomierze bez
waznej legalizacji traktuje sie, jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje sig:

a) dla lokali z dostawg sieciowg cieptej wody: 5,4 m>/mieszkarica x miesigc, w tym 3,0
m?>/osobe x m-c wody zuzytej, jako woda zimna, oraz 2,4 m>/osobe x m-c, zuzytej, jako
ciepta woda,

b) dla lokali bez dostawy sieciowej cieptej wody: 3,0 m?/osobe/m-c.

§8
Zmiana optaty zaliczkowej miesiecznej na pokrycie kosztow zuzycia cieptej wody bedzie
nastepowac¢ w przypadku zmiany cen przez dostawce, w oparciu o kalkulacjg przychodow
i kosztéow ustalanych na podstawie danych, co najmniej z dwoch ostatnich okresow
rozliczeniowych.
W przypadku znaczacych zmian cen dostawcow wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w

] trakcie okresu rozliczeniowego.
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Uzytkownicy lokali, zobowiazani s3 do regulowania opfat zaliczkowych oraz kwot
wynikajacych z ich rozliczenia, zgodnie z obowiagzujacymi zasadami i terminami uiszczania
optat czynszowych.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia opfat zaliczkowych, wystepuja nadptaty -
uzytkownikowi lokalu nie przystuguje prawo domagania sie z tego tytutu odsetek,
Spétdzielnia nie bedzie réwniez naliczata odsetek w przypadku wystapienia niedopfaty.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia opfat zaliczkowych wystapi niedoptata,
uzytkownik lokalu, zobowiazany jest ja uzupetni¢, w ciggu jednego miesigca od daty
otrzymania wyniku rozliczenia. Nadptaty beda zaliczane na poczet przysztych optat
eksploatacyjnych.

§9

Rozliczenie pobranej optaty zaliczkowej, w stosunku do kosztéw zuzytej w lokalu wody i
jej podgrzania, oraz odprowadzonych $ciekdw nastepuje na ponizszych zasadach:
a) Dla lokalu opomiarowanego, rozliczenie odbywa sie¢ wedtug wzoru:
R=(KL + K0W+ Kpw+ KR)—ZON
gdzie:
R - wynik rozliczenia,
K, - koszt zuzytej wody i odprowadzonych s$ciekdw bedacych iloczynem ilosci wody,
wykazanej przez wodomierze zainstalowane w lokalu oraz stawek za 1 m’ pobieranej
wody il m’> odprowadzonych $ciekéw, okreslonych w cennikach dostawcow.

Kow - koszty odczytu i rozliczenia wodomierzy w lokalu,

Kew - koszt podgrzania cieptej wody, bedacy iloczynem ilosci wody wg wodomierzy c.w. i
jednostkowego kosztu jej podgrzania w kwartale, na podstawie rachunkéw dostawcow
ciepta,

X O, - suma naliczonych zaliczkowo optat normatywnych za zimng i ciepty wodg, oraz
scieki,

Kr - przypadajgce na dany lokal koszty: wody nierozliczonej wg wodomierzy lokalowych i
optat abonamentowych dostawcy wody, wyliczone wg wzoru:

(KB-ZKL)+ KOWG
KR= x W
ZZWL

Przy czym:

K, - koszty wody i Sciekow w budynku, wedtug rachunku dostawcy,

Z K - suma kosztéw pobranej wody i odprowadzonych sciekow we wszystkich lokalach
budynku, wedtug wodomierzy mieszkaniowych,

Kovic ™ optata abonamentowa dostawcy wody,

(o]
w, - ilos¢ wody wykazanej przez wodomierze w lokalu rozliczanym,

ZW, -suma ilosci wody wykazanej przez wodomierze we wszystkich lokalach.

)|
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b) Dla lokalu nieopomiarowanego - ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzonych sciekow
przyjmuje sie w wielkosci normatywu okreslonego w § 7.
Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedoptaty)
zostang przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 30 dni od dnia odczytu.
Podczas wykonywania odczytow w systemie radiowym nie jest wymagana obecnosc¢
uzytkownika lokalu, w pozostatych przypadkach obecnos¢ uzytkownika lokalu jest
obowigzkowa, w szczegdlnosci, jezeli odczyt w systemie radiowym byt niemozliwy.

§10

W wypadku braku mozliwosci dokonania odczytu wodomierzy lokalowych lub ich
uszkodzenia, powstatego bez winy oséb zamieszkatych w lokalu, do rozliczenia przyjmuje
sie iloéci wody i Sciekow, okreslone w normatywach zuzycia wody i odprowadzonych
$ciekdw dla lokali opomiarowanych chyba, ze w ciggu 5 dni od daty odczytu wodomierzy
lokalowych w budynku, zostanie dostarczona do Spoétdzielni potwierdzona podpisem
lokatora, informacja o stanie liczydet wodomierzy w lokalu. W razie stwierdzenia, ze
informacja podana przez lokatora jest btedna, zobowigzany on jest do pokrycia kosztu
wykonania dodatkowego odczytu wodomierzy, odpowiadajacego ryczattowej optacie za
plombowanie wodomierzy.
Jesli uszkodzenie wodomierza, uniemozliwiajgce okreslenie rzeczywistego zuzycia wody,
nie wskazuje na celowe dziatanie, dopuszcza sie dokonanie rozliczenia kosztéow zuzycia
wody i odprowadzonych $ciekéw na podstawie $redniej, za dwa kwartaty poprzedzajace
rozliczenie.
W przypadku, gdy przyjete do rozliczenia stany wodomierzy (obliczone na podstawie
normatywdw zuzycia wody), s3 wyzsze niz rzeczywiste (odczytane w kolejnym okresie
rozliczeniowym), w kolejnych rozliczeniach, przyjmuje si¢ na tych wodomierzach zerowe
zuzycie wody, do czasu, gdy rzeczywiste stany wodomierzy przewyzszg przyjgte.
W przypadku stwierdzenia dziatania, zmierzajacego do uszkodzenia wodomierza,
zerwania plomb umieszczonych na wodomierzu lub wplywajgcego na zmiang,
zatrzymanie lub utrate wtasciwosci lub funkcji metrologicznych wodomierza oraz innych,
powodujacych pobér wody bez rejestracji jej zuzycia, uzytkownik lokalu ponosi koszty
zwigzane z przywrdéceniem wiasciwego dziatania instalacji wodociggowej, tacznie z
wodomierzem. Rozliczenie zuzycia wody i odprowadzonych sciekdw, za okres
poprzedzajacy stwierdzenie, opisanych wyzej dziatai, nastepuje na podstawie
podwojonego normatywu zuzycia wody i odprowadzonych éciekéw, okreslonego dla lokali
nieopomiarowanych (dotyczy to réwniez kosztu podgrzania wody) i ilosci osob
zamieszkatych w lokalu. Decyzje w sprawie okreslenia okresu rozliczenia podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zawiadomienia administracji spotdzielni,
natychmiast po zauwazeniu wadliwej pracy wodomierzy, ich uszkodzenia lub naruszenia
plomb.

8§11

Wodomierze, jako urzadzenia pomiarowe podlegajg okresowej kontroli w zakresie
wymagan, jakimi powinny odpowiada¢, warunkéw wtasciwego ich stosowania oraz
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okresow waznoéci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami metrologicznymi. Dowodem
kontroli metrologicznej jest cecha legalizacyjna albo cecha uwierzytelnienia.
2. Okres waznosci dowodéw legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat dla dowodow legalizacji
pierwotnej i jednostkowej oraz legalizacji ponownej.
3. Kosztami demontazu, zamontowania i zaplombowania wodomierzy, oraz ich
uwierzytelnienia i legalizacji obciazony jest uzytkownik lokalu, w postaci optaty na fundusz
remontowy wymiany wodomierzy.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie wskazanym przez Spétdzielnie do
udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany i konserwacji urzadzen
pomiarowych, dokonywania odczytow, przeprowadzenia czynnosci zwigzanych z
legalizacja i uwierzytelnianiem tych urzadzen osobom do tego upowaznionym, a takze do

-

przestrzegania termindw legalizacji i uwierzytelniania.
§12

1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane s3 indywidualnie dla kazdego budynku na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym.

2. Z uwagi na wielos¢ obecnie obowiazujacych okresow rozliczeniowych (zatgcznik nr 1)
istnieje potrzeba ich ujednolicenia.

- Zaleca sie, aby wymiane podzielnikéw, przypadajaca w 2023 roku, dokona¢ w okresie
letnim - do 15-08-2023; tak, zeby mozliwe byto ujednolicenie terminéw rozliczeniowych
wszystkich budynkéw Spétdzielni: od 01-09 do 31-08-kolejnego roku.

- Wyréwnanie okreséw rozliczeniowych wigzac sig bedzie z jednorazowym rozliczeniem
kosztow ogrzewania budynkéw w niepetnych okresach rozliczeniowych, tj. do 31-08-
2023.

~ Do chwili wymiany podzielnikéw i ujednolicenia terminu korica okresu rozliczeniowego
budynkéw Spoétdzielni na dziern 31-08-2023, rozliczenia kosztow ogrzewania nalezy
dokonywa¢ na dotychczasowych zasadach.

3. W budynkach, posiadajacych indywidualne wezly cieplne, rozliczenia kosztow ciepta
dokonywane sa w oparciu o wskazania zainstalowanych w nich cieptomierzy, natomiast w
przypadku weztéw, obstugujacych grupe budynkéw, rozliczenia kosztow ciepta na
poszczegdine budynki dokonuje sie w oparciu o wskazania cieptomierzy, zainstalowanych
w kazdym budynku, ktérych wskazania stuza do podziatu kosztu ciepfa, wedtug wskazania
cieptomierzy gtéwnych wezta.

§13

1. Catkowite koszty ogrzewania(K .,.) okresla si¢ na podstawie:
a) kosztéw statych za moc zamdwiong i ustuge przesytlowa zgodnie z obowigzujacymi
taryfami, (K st.mec)
b) kosztéow zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta do celéw ogrzewania,
wedtug wskazan podlicznikéw zamontowanych w budynkach - (K 2m..MEC.)»
— (K zm.niezal.) - Niezalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach,
do ktérych naleza: w tym: koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych nieruchomo;i/,

’\,!‘i'”\/ %
(r(b; =y
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ciepta oddanego przez powierzchnie grzejne nieopomiarowane np. poziomy, piony,
grzejniki klatek schodowych, rozliczane do 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

- (K ;m.zapko) zalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach,
proporcjonalne do pobranego ciepta przez grzejnik, wedtug wskazann podzielnikow
kosztow ogrzewania (PKO), zuwzglednieniem wspdtczynnikéw korygujacych  Rn
uzaleznionych od typu nieruchomosci, usytuowania lokalu w budynku, ustalonych dla
danej nieruchomosci oraz catkowitych wspoétczynnikéw oceny grzejnikow Wpg,

2. Koszty zmienne rozlicza sig z uzytkownikami lokali w podziale na:
- 50%, jako niezalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach:
K 2m..niezal.= %2 X K zm..mEC
- 50%, jako zalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach:

K 2m..zal.pk0.= 72 X K zm..mEC
§14

1. Na pokrycie kosztéw ogrzewania lokali ich uzytkownicy wnosza opfaty zaliczkowe, ptatne
miesiecznie w réwnej wysokosci. Zmiana wysokosci zaliczki moze by¢ dokonana w
przypadku znaczgcych zmian cen dostawcy energii ciepinej.

Wysokos¢ zaliczek okresla sig odrebnie dla kazdego budynku lub grupy lokali.

3. Koszty zakupionego ciepta do budynku, w czesci dotyczacej kosztow statych dostawy
ciepta na centralne ogrzewanie, pokrywane sa przez uzytkownikéw lokali wnoszgcych
optaty na pokrycie kosztow statych ogrzewania.

Opfata stata podlega rozliczeniu, wedtug zasady:

Op. n. stmec = P niok. X K semec/ ZP.lok.
W sytuacji wystepowania w budynku lokali o nienormatywnej wysokosci, do wyliczenia tej
optaty stosuje sie wspotczynniki kubaturowe.

4. Koszty zakupionego ciepta do budynku, w czeéci dotyczacej kosztow zmiennych
niezaleznych od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach, rozliczane
sg w stosunku do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, wedtug zasady:

Op. zm. niezal. = P n.iok. X K zm. niezal. / ZP.l0k.

5. Koszty zakupionego ciepta do budynku, w czesci dotyczacej kosztow zmiennych zaleznych
od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach (PKO), rozliczane s w
stosunku do ich wskazan.

§15

1. Przyjeta metoda rozliczenia kosztow zakupu ciepta, wykorzystujaca wskazania
podzielnikow kosztow ogrzewania (PKO) wymaga wyznaczenia dla kosztow zmiennych
zakupionego ciepta, zaleznych od jego zuzycia w lokalach dla kazdego sezonu grzewczego:

1) maksymalnego kosztu zmiennego zakupionego ciepta, zaleznego od jego zuzycia w
lokalach w przeliczeniu na 1 m® powierzchni lokali uzytkowanych w budynku
wielolokalowym - K;m. max;

2) minimalnego kosztu zmienny zakupionego ciepta, zaleznego od jego zuzycia w lokalach
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym -

sz. mine
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2. Maksymalny koszt zmienny zakupionego ciepta, wylicza sig, jako wartos$¢ zuzycia ciepta na
dany lokal, wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, tj. przy
maksymalnie otwartych zaworach termostatycznych, stosujac wzor:

Kzm. max = Kam. zal. ko /ZPiok X Pr.iok. X Wmax,
gdzie:
Kym. zal. pko /ZPiok — koszt zmienny, w czesci zaleznej od zuzycia w lokalach, odniesiony do
sumy powierzchni lokali w budynku,
P.iok. — powierzchnia danego n-tego lokalu
Wnax — Wskaznik maksymalnego kosztu zmiennego, wyliczany wedtug wzoru:

tmax gtowicy ~ tsr.sezonu

Wax =

toroj.wew = tér. sezonu
gdzie:
tmax.glowicy — Maksymalna temperatura przy catkowitym otwarciu zaworu termostatycznego,
przy zaworach Danfossa/Herza, stosowanych w Spétdzielni, wynosi ona 28°C,
toroj.wew — temperatura projektowana wewnatrz lokalu (20°C),
ter sezonu — temperatura $rednia sezonu grzewczego, z danych IMiGW (Stacja Mikotajki) .

Jezeli koszt ogrzewania lokalu, w czesci zmiennej zaleznej od zuzycia w lokalach, wyliczony na
podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania przekroczy wartos¢ Kzm.max
to koszt zmienny ogrzewania lokalu w rozliczeniu zostanie przyjety zgodnie z wartoscig K:m.max:
Réznica miedzy kosztami lokalu wyliczonymi na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikow
kosztéw ogrzewania, a wartoscia K.m.max ZOstanie uwzgledniona w kosztach zuzycia pozostatych
lokali w nieruchomosci.

3. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, wylicza sig, jako wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania
lokalu, konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen, w naszym przypadku jest to 16°C, stosujac wzor:

Kzm. min. = Kzm. zal. ko /ZPIok X Priok. X W min,
gdzie:
Wnin— Wskaznik minimalnego kosztu zmiennego, wyliczany wedtug wzoru:

Wmin 2 tmin. - Lér. sezonu
tproj.wew - ts’r.sezonu
gdzie:
tmin. — Minimalna temperatura obliczeniowa ogrzewanych pomieszczen, t.j. 16°C,
toroj.wew — temperatura projektowana wewnatrz lokalu (20°C),
ter sezonu — teMperatura $rednia sezonu grzewczego, z danych IMiGW (Stacja Mikotajki).

Jezeli koszt ogrzewania lokalu, w czesci zmiennej zaleznej od zuzycia w lokalach, wyliczony
na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania bedzie nizszy, niz
wartoéé Kym.min, to koszt zmienny ogrzewania lokalu w rozliczeniu zostanie przyjety zgodnie z
wartoscia Kym.min. ROZnica miedzy kosztami lokalu wyliczonymi na podstawie rzeczywistych
wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania, a wartoscig Kim.min. ZOstanie uwzgledniona w
kosztach zuzycia pozostatych lokali w nieruchomosci.
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§16
W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika, zafatszowania jego odczytu lub
odmowy jego zamontowania, od uzytkownikdw takich lokali dochodzone bedzie
odszkodowanie na rzecz wszystkich opomiarowanych uzytkownikéw jednostki rozliczeniowej,
w wysokosci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepta zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
1. Koszty zakupionego ciepta do budynku, w czesci dotyczacej kosztow statych dostawy
ciepta na centralne ogrzewanie, ustala sie tak jak dla lokali opomiarowanych, tj. zgodnie z
§ 14 punkt 3 niniejszego Regulaminu.
2. Koszty zakupionego ciepta do budynku, w czesci dotyczacej kosztéw zmiennych
niezaleznych od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach, ustala sig
tak jak dla lokali opomiarowanych, tj. zgodnie z § 14 punkt 4 niniejszego Regulaminu.

3. Koszty z zakupionego ciepta do budynku, w czesci dotyczgcej kosztéw zmiennych
zaleznych od zuzycia / wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach (PKO),
okresla sie, jako wartosé maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta przemnozonego
przez wspotczynnik 2,0.

8§17

Wsp6tczynniki wyréwnawcze (Rm) ustala sie dla poszczegdinych lokali w budynku lub grupie
lokali, w zaleznoéci od potozenia lokalu w bryle budynku, w oparciu o wytyczne Centralnego
Oérodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej INSTAL (COBRTI), wg tabeli.:

Mieszkania
1. narozne | 2. srodkowe | 3. srodkowe 4. narozne
pod stropodachem 0,8 0,9 0,9
0,9 1,0 1,0 0,9
0,9 1,0 1,0 0,9
0,9 1,0 1,0 0,9
na parterze 0,8 0,9 0,9 0,8

1. Wartosci wspotczynnikéw w najnizszych wierszach odnoszg sie do lokali potozonych na
parterze nad nieogrzewanymi piwnicami lub bezposrednio nad gruntem (bez
podpiwniczenia).

2. Jezeli lokal znajduje sie nad ogrzewang piwnica, wartos¢ wspotczynnika powigksza si¢ o
0,10.

3. Wartosci wspotczynnikéw w najwyzszych wierszach odnoszg sie do lokali potozonych pod
stropodachem.

4. Wartosci wspotczynnikéw w kolumnach 1 i 4 odnoszg sie do lokali naroznych, z dwiema
$cianami zewnetrznymi o réznej orientacji wzgledem stron $wiata.

5. Dla mieszkan, w ktorych jedno z pomieszczer przylega do sciany szczytowej/uskoku
budynku, warto$¢ wspoétczynnika obniza sig o 0,05.

6. Dopuszcza sie zmiane wspoétczynnikéw korygujacych dla grupy lokali jednakowo
usytuowanych w przypadku, gdy z analizy poréwnawczej rozliczen ciepta wynika, ze grupa
tych lokali ponosi znacznie wyzsze koszty, od pozostatych lokali. Podstawa zmiany
wspotczynnikow jest analiza poréwnawcza, z zatwierdzonymi przez Zarzad wnioskami.
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§18
Na czas wykonania koniecznych odczytow sprawdzajacych, urzadzenia pomiarowe
powinny by¢ dostepne dla odczytujacych. Uzytkownicy lokali umozliwig swobodny dostep
do tych urzadzen przez usuniecie obudéw, mebli i innych rzeczy, ktore je zastawiaja.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca prawa do lokalu, jak i nabywca tego prawa powinni dorgczy¢ do Spétdzielni
protokét wskazujacy na zuzycie na dzien zbycia lokalu oraz oswiadczenie wskazujace, kto
bedzie zobowigzany do zaptaty w przypadku niedoptat lub uprawniony do ich uznania w
przypadku nadpfat, a takze ustali¢ migdzy soba zasady rozliczenia za dostarczane media
na dzier przekazania lokalu. Jezeli protokét i o$wiadczenie okreslone w zdaniu pierwszym
nie zostang doreczone do Spétdzielni wszelkie nadptaty i niedoptaty przejmuje nabywca
lokalu.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenn pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej, albo stosowania niewtfasciwych metod ich uzytkowania, odczyty z tych
urzadzen nie beda uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bedzie traktowany
jak lokal nieopomiarowany i beda do niego miaty zastosowanie postanowienia niniejszego
regulaminu dotyczace lokali nieopomiarowanych.
Kosztami ponownego zaplombowania urzadzern pomiarowych i ewentualnej ponownej
jego legalizacji obcigzony bedzie uzytkownik lokalu.

§19
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Perspektywa” w Mragowie, w dniu 19-12-2022, Uchwatg nr 22/2022
Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin ...
Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej i tablicy informacyjnej w biurze Spétdzielni oraz
udostepnianie regulaminu na zgdanie uzytkownika.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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