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Zatacznik nr 1
do Uchwaty nr 5 /2022 z 21-02-2022
Rady Nadzorczej S.M. ,Perspektywa”
w Mragowie

REGULAMIN
Tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w
Spotdzielni Mieszkaniowej “Perspektywa” w Mragowie

zdnia 21-11-2011
(tekst jednolity z dnia 21-02-2022)

§1

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej mienie
oraz zarzadzanych przez spétdzielnie na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
(dalej: usm).

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkdw spétdzielni, wtascicieli lokali
niebedacych cztonkami spétdzielni oraz 0sob, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, poprzez uiszczanie optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy i innych optat
eksploatacyjnych.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktérych
zobowigzana jest spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie
estetycznym zasobu.

Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o
rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz polityka
rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spétdzielni.

Zasady wymiany, montazu i uzytkowania wodomierzy w lokalach, okreéla odrebny regulamin.
§2
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
Zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale, czesci wspdine

nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury i obiekty dziatalnoéci spoteczno -
kulturalnej sfinansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego i zasobdw mieszkaniowych
lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo — budowlane okreslone, jako remont w
ustawie Prawo budowlane.

Nieruchomosci podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé¢ obejmujacy budynek
lub wiecej budynkéw wraz z gruntem przynaleznym, w ktorej moze byé ustanowione prawo
odrebnej wiasnosci lokali zgodnie z usm oraz nieruchomos¢ obejmujaca budynek lub budynki
wraz z przynaleznym gruntem, ktéra jest wynajmowana przez spotdzielnie.

Mieniu wspéinym — nalezy przez to rozumiec nieruchomosci stanowigce mienie spétdzielni
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub
osiedlach, w szczegdInosci nieruchomosci zabudowane budowlami (drogi, parkingi, zatoki
postojowe itp.), urzadzeniami matej architektury i urzagdzeniami infrastruktury technicznej, w
tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkéw lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym.

Mieniu ogdlnym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomoéci stanowiace spoétdzielczy zasob
mieszkaniowy, a stuzgce prowadzeniu przez spétdzielnie dziatalnoéci administracyjnej,
spoteczno — kulturalnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami wraz z gruntem
przynaleznym.
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§3

Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztdw gospodarki zasobem mieszkaniowym
z podziatem na:

1) Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych.

2) Fundusz remontowy ma mienie wspolne i ogélne spoétdzielni.
Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusz na inne cele remontowe niz okreslone w niniejszym
regulaminie na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu mieszkaniowego
stanowigcego witasnosc¢ spotdzielni i zarzagdzanego w oparciu o usm oraz na:

1) sptate odsetek od kredytow zaciggnietych na realizacje prac remontowych.

2) pokrycie regresow firm ubezpieczeniowych z tytutu szkdd majatkowych powstatych w

zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontdéw obcigzajacych uzytkownikéw
lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali
okreslonych w regulaminach wewnetrznych spétdzielni i ustawie o ochronie praw lokatorow
oraz napraw i remontdw wewnatrz lokali uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu
uzytkowego, a obcigzajacych spotdzielnie.

§4

Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych tworzony jest z:

1) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym

rocznym planie rzeczowo — finansowym spoétdzielni.
2) dofinansowania z funduszu remontowego na mienie ogodline,
3) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni na podstawie
uchwaty walnego zgromadzenia,

4) innych zrédet.
Stawki odpiséw w ciezar kosztéw moga byc¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci
podstawowych w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynku, okresu
eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych z zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontow.
Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg stawki odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci
podstawowej stanowia jednoczesnie oddzielng, obowigzujacg w tej samej wysokosci optate
eksploatacyjng — fundusz remontowy.
Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie kosztow i
wydatkéw okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczacych budynkéw i ich czesci oraz
infrastruktury zaliczonych do nieruchomosci podstawowej i nieprzeznaczonych do wytacznego
korzystania przez poszczegdlnych uzytkownikéw lokali, czyli stanowigce mienie wspdlne
nieruchomosci.
W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegdlnych nieruchomosciach
podstawowych przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych $rodkéw finansowych
wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 7, dopuszcza si¢ okresowe podniesienie
stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci podstawowej w oparciu o uchwate
Rady Nadzorczej zapewniajaca szybsze wyréwnanie srodkéw w tej nieruchomosci.

§5

Fundusz remontowy mienia spétdzielni tworzony jest z:
1) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej budynkéw stanowigcych mienie ogdlne, za
wyjatkiem lokali uzytkowych w najmie,
2) dofinansowania dochodami z dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni na podstawie
uchwaty walnego zgromadzenia,
3) innych zrédet.
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Stawki odpiséw w ciezar kosztdw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci
stanowigcych mienie wspdlne w zaleznosci od ich stanu technicznego, okresu eksploatacji,
rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza
rzeczowego planu remontow.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia spétdzielni stanowig koszt kalkulacyjny optaty
eksploatacyjnej na mienie wspdlne i mienie ogolne spétdzielni.

Fundusz remontowy mienia spétdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztéw i wydatkow
okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczacych budowli i infrastruktury zaliczonych do
mienia wspodlnego i nieprzeznaczonych do wytacznego korzystania przez poszczegélnych
uzytkownikéw lokali oraz mienia ogdlnego spotdzielni tj. budynkéw, ich czesci, budowli i
infrastruktury zaliczanych do mienia ogdlnego i nieprzeznaczonych do wytgcznego korzystania
przez poszczegdlnych uzytkownikow lokali.

§6

Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu, tworzone
sg w celu zrealizowania okreslonych zadan remontowych w oparciu o uchwate walnego
zgromadzenia.

Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

1) odpisdéw w ciezar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi spétdzielczy zasob

mieszkaniowy,

2) wptat uzytkownikow lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

3) dotacji celowych uzyskanych ze Zzrédet zewnetrznych,

4) dofinansowania z dochoddéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni.
Fundusze remontowe celowe mogg by¢ tworzone na zadania realizowane w krotkim okresie
(do jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane w dfugim okresie, ale bedace
jednym celem.

Fundusze te rozliczane sg po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.

§7

Spétdzielnia prowadzi ewidencje okreslong w art. 4 ust. 41 pkt 2 usm poza ewidencjg ksiegowa
w podziale na poszczegdlne podstawowe nieruchomosci.

Ewidencja wptywow okreslona w art. 4 ust. 41 pkt 2 usm dla nieruchomosci okreslonych w ust.
1 obejmuje odpis na fundusz remontowy obcigzajagcy koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi uzytkownikéw lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, a dla lokali w
najmie odpowiada wartosci naliczonego odpisu w ciezar kosztéw oraz obejmuje wptywy
pochodzace z innych Zzrédet okreslonych w regulaminie.

Ewidencja wydatkéw okreslona w art. 4 ust. 41 pkt 2 usm dla nieruchomosci okreslonych w
ust. 1 dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac remontowych na tych
nieruchomosciach.

§8

Zakres prac remontowych dla nieruchomosci podstawowych i mienia spétdzielni w podziale na
poszczegdlne rodzaje funduszy remontowych ujmowane nastepnie w planie rzeczowo —
finansowym remontoéw sporzadza sie na podstawie kontroli okresowych i przegladow
biezagcych stanu technicznego budynkéw i budowli. Terminy i czestotliwos¢ kontroli i
przegladow okresowych okreslone sg w ustawie Prawo budowlane, a takze w Zarzadzeniu
Prezesa Spétdzielni.

Plan remontéw okres$lajgcy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na kazdy rok
kalendarzowy uchwatg Rady Nadzorczej.
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3. Podejmujac uchwate zatwierdzajgcy rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie do realizacji taki
zakres, ktory ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu remontowego okre$lonego w § 3
ust. 1 niniejszego regulaminu z uwzglednieniem S$rodkéw wynikajagcych z ewidencji
prowadzonej w oparciu o art. 4 ust. 41 pkt 2 usm, przy zachowaniu pierwszeristwa robét
majacych na celu:

1) eliminacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikdw lokali i 0séb trzecich
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkdw,

3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

4) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkdw,

5) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

4. Spotdzielnia moze opracowywac i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkdw o duzym koszcie ich wykonania.

§9

1. Zmiany w rodzaju i zakresie prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagajg korekty
niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej rzeczowego
planu remontéw.

2. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych
awarig, a w szczegolnosci tych, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 pkt 1 i 2 niniejszego regulaminu,
Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalong w
rocznym planie remontéw z pominigciem drogi przetargowej. W takim przypadku Zarzad
Spétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢
petnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapié z
wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontdéw na biezgcy rok.

3. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
ustalong kolejnoscig Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego planu
remontéw na biezacy rok.

4. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontow nalezy zapewnic:

1) realizacje robét w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontéw,

2) bezpieczenstwo uzytkownikéw i o0s6b trzecich w trakcie prowadzenia prac
remontowych,

3) stosowanie materiatdw, wyrobdw i technologii posiadajacych dopuszczone do
powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

4) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajacych
uciazliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz podnoszacych walory
uzytkowe lokali.

5. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad realizacjg rzeczowego planu
remontéw sprawuje Zastepca Prezesa ds. Technicznych Spoétdzielni.

§10

Wykaz prac o charakterze niestanowigcym remontéw finansowanych funduszem remontowym w
rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Koszty tych
prac obcigzajg biezgce koszty dziatalnosci eksploatacyjnej Spotdzielni.

§11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z moca obowigzywania od dnia 01.01.2012r.
§12

Traci moc regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty, z dnia 25.11.1996r.

(7}
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Podstawa prawna:
1. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pdzniejszymi zmianami,

2. Ustawa Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982r. z pdzniejszymi zmianami,
3. Statut Spétdzielni.

Niniejszy Regulamin zostat przyjety na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 21.11.2011r., protokét

nr11/2011.
Tekst jednolity przyjety Uchwatg Nr 5/2022, z dnia 21-02-2022.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Maﬁl{l@g Spnzl P%L?E\ 0%%%?5%5
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Zatgcznik Nr 1 do Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego.

Nie zalicza sie do obcigzen funduszu remontowego spoétdzielni wydatkéw poniesionych na:

Okresowe przeglady techniczne i inne wynikajace z przepisdw ustawy Prawo budowlane,

Okresowe i biezgce przeglady wynikajagce z warunkéw technicznych uzytkowania, przepisow

dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczenstwa,

Okresowa i biezacg kontrole budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury oraz usuwanie

awarii i usterek zgtaszanych przez uzytkownikéw lokali,

Biezacg konserwacje, regulacje i naprawy w szczegdlnosci drzwi zewnetrznych oraz w

pomieszczeniach ogdlnego uzytku, stolarki okiennej w czesciach wspdlnych, mieniu ogdlnym i

wspoélnym, wyjs¢ na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy, wymiane zawiaséw, naprawe

zamkéw oraz drabinek wiazowych,

Kontrole kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzetu p.poz., oznakowan

budynkéw, drég wewnatrzosiedlowych oraz elementéw wyposazenia budynkéw,

Biezacq kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej, centralnego

ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajacej na:

1) zabezpieczenie miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie zawordw odcinajgcych
i ewentualne zatozenie opasek,

2) przeczyszczeniu i udroznieniu przewodow kanalizacyjnych w gtéwnych pionach i
poziomach, przewodéw wentylacyjnych i kominowych,

3) zabezpieczeniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odciecie od instalacji i
zamkniecie doptywu gazu,

4) naprawie uszkodzonych elementdw armatury przez wymiane gtowic lub uszczelek w
gtéwnych pionach i poziomach,

5) uzupetnienie izolacji cieplnej na przewodach c.o. i c.w. na gtéwnych pionach i poziomach,

6) sprawdzeniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustow deszczowych i rur
spustowych

7) wymianie i uzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wodno — kanalizacyjnej w
gtéwnych pionach i poziomach.

Biezacag kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach i znajdujacych

sie w terenie polegajgcej w szczegdlnosci na:

1) wymianie zaréwek w pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia oraz w punktach
oswietlenia zewnetrznego budynkdw i terenu oraz sprawdzenia dziatania os$wietlenia,

2) naprawie instalacji oswietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach, parkingach
wielostanowiskowych i innych pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz terenu,

3) naprawie i wymianie osprzetu osSwietleniowego i urzadzen elektrycznych,

4) usuwaniu awarii instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ w budynkach wraz z
wymiang zabezpieczen i wktadek topikowych,

5) kontroli dziatania i ewentualnej naprawie i wymianie automatéw oswietlenia na klatkach
schodowych,

6) kontroliinaprawie instalacji odgromowej,

7) inne naprawy o charakterze awaryjnym.

Drobne naprawy ogdélnobudowlane polegajace w szczegdlnosci na:

1) naprawie matej architektury i wyposazenia placéw zabaw,

2) uzupetnieniu drobnych ubytkéw malarskich, odnowieniu powtok malarskich drobnych
elementéw budynkéw i budowli, zwtaszcza w zakresie ochrony przed korozjg,

3) uzupetnieniu drobnych ubytkéw tynkéw do wysokosci 3,0m zewnetrznych elewacji oraz

wewnetrznych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, /
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4) uzupetnieniu drobnych ubytkéw ptytek chodnikowych, kraweznikéw i innych elementéw
drog, placéw, zatok parkingowych i parkingdw,

5) wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw, budowli i urzadzen
infrastruktury,

6) uzupetnieniu ubytkéw oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach ogdlnego
uzytku.

9. Inne drobne prace zlecone przez dziat techniczny spétdzielni majgce wptyw na utrzymanie w
niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci, a nie objete planem
rzeczowym remontow.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnic ; : cz¢]
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