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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNO SCI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PERSPEKTYWA”
w MRAGOWIE
w 2010 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,PERSPEKTYWA" w Mragowie, wypetniajac
funkcje organu wykonawczego i zarzgadzajgcego, pracowat w trzyosobowym
skfadzie:

Ryszard Niksa — Prezes Zarzadu,

Jerzy Piwowarczyk — Z-ca Prezesa Zarzadu do spraw technicznych,

Stanistaw Kozikowski — nieetatowy cztonek Zarzadu.

|. Dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa.

W dniu 31.12.2010 r. Spotdzielnia liczyta 3285 czionkow, w tym:
- posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego : ..............cocoven . 3101

- posiadajgcych prawo do lokalu uzytkowego ..........ccccovvviiiiinnnn. 2

- posiadajgcych spotdzielcze wkasnosciowe prawo tylko do garazu:...27

- 0SOb prawnycCh: ... ... 3

- cztonkdw oczekujacych: ......ocovvii i e B4
- nieposiadajgcych prawa do lokalu: ... 88
HOSE KaNAydatOW: .........c.oiiuiieie i e e e e e e e 346

W 2010 r. Zarzad, po zweryfikowaniu listy cztonkdw oczekujacych na ustanowienie
prawa do lokalu mieszkalnego, skierowat wniosek do Rady Nadzorczej o wykreslenie
cztonkdéw oczekujacych, ktdrzy nie spetniali wymogoéw statutowych. Uchwalg nr
5/2010 z 23.08.2010 r. Rada wykreslita z rejestru 131 cztonkdw.

Po zarejestrowaniu nowego Statutu Spoétdzielni, Zarzad wszczat procedure
wykreslenia kolejnej grupy cztonkow w oparciu o § 17 pkt. 2 ppkt 2 Statutu, zgodnie z
ktorym, podstawg wykres$lenia jest utrata wiezi ze Spoétdzielnig przez to, ze czionek
zbyt lokal posiadany na zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, nie ma w zasobach Spétdzielni innego lokalu i
nie oczekuje na zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu albo ustanowienie
spoétdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wkasnosci lokalu.

W wyniku weryfikacji rejestru cztonkow, Zarzad ustalit, ze 220 cztonkéw nie posiada
prawa do lokalu w Spotdzielni i nie zamieszkuje w zasobach Spétdzielni, i w zwigzku
z tym wystgpit do Rady Nadzorczej z wnioskiem o wykreslenie cztonkéw, ktorzy
aktem sprzedazy zbyli prawa do lokali. Rada Nadzorcza podjeta w tej sprawie
Uchwate nr 9/2010 z dn. 11.10.2010 r.

W 2010 r. Rada Nadzorcza podjeta trzy uchwaly w sprawie wykluczenia z
cztonkostwa w Spotdzielni z powodu diugotrwatych zalegtosci w optatach za lokal
mieszkalny.

Na 31.12.2010 r. w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez spoétdzielnie byto



2804 mieszkan , w tym:

- 76 nalezacych do czlonkdéw Spotdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie
prawo,

- 1314 nalezgcych do cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych spoétdzielcze
witasnosciowe prawo,

- 279 nalezacych do oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni a posiadajgcych
spotdzielcze wkasnosciowe prawo,

- 1043 nalezacych do cztonkéw Spotdzielni posiadajagcych odrebng wiasnosé
lokalu,

- 86 nalezacych do osob niebedacych cztonkami Spotdzielni a posiadajacych
odrebng wtasnos¢ lokalu,

- 6 w najmie

Na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w 2010 r. przeksztalcenie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci objeto 19
lokali.

Jednoczesnie realizujgc wnioski dotyczace przeksztatcenia spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali, w 2010 r. ustanowiono odrebng wtasnos¢ dla :

- 36 lokali mieszkalnych,

- 2 garazy w budynkach mieszkalnych,

- 5 garazy w zespotach garazowych,

- 2 lokali uzytkowych.
Na koniec 2010 r., 1129 lokali mieszkalnych i 43 garaze w budynkach mieszkalnych
posiadato status odrebnej wilasnosci, co stanowi 41 % ilosci wszystkich lokali
mieszkalnych i garazy w tych budynkach.
ll. Dziatalnos¢ Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W 2010 r. Spotdzielnia zarzgdzata zasobami, wedtug ponizszego zestawienia:

losé llosé Pow.
Lp WyszczegOlnienie B’ mieszka n/ uzytkowa
budynkéw S, >
lokali u zytk. m
Budynki mieszkalne, w tym: 81 2.804 137.106,5
1 - budynek socjalny Krétka 6, 1 4 83,2
- Piecki 5 152 8.418,40
Lokale uzytkowe 35 8.652,4
3 | Pozostate pomieszczenia uzytkowe 11 312,2
4 Garaze - 447 6.960,8
Razem - 3.286 153.031,9

Roboty remontowe i konserwacyjne byly wykonywane w oparciu o plan remontow.

W 2010 r. naktady na remonty, konserwacje i utrzymanie zieleni wyniosty:
2.102.924,72 zi, przy czym:
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- remonty: 1.711.869,25 zt ( plan 1.868.000,00 z),
- konserwacja i utrzymanie terenow: 391.055,47 zt ( plan 347.764,00 z}).

Plan rzeczowy zostat wykonany w catosci. Dzieki korzystnym cenom roboét,
uzyskanych w przeprowadzonych przetargach, mozliwe byto wykonanie robot nie
ujetych w planie remontéw lub rozszerzenie zakresu rob6t zaplanowanych.

Z gtébwnych prac wykonanych w ramach dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej
wymieni¢ nalezy:

1. Roboty remontowe:

a) wymiana stolarki okiennej — koszt: 147.754,88 zt, w tym:

- w mieszkaniach, na zasadach regulaminu wymiany stolarki okiennej,
wymieniono 229 szt. okien, dofinansowanie ze srodkéw funduszu remontowego
wyniosto 23.174,88 zi.

tacznie, od wprowadzenia regulaminu, t.j. od 2000r wymieniono 7.504 szt. okien
o wartosci przekraczajacej 6,4 min. zi.

- na klatkach schodowych budynkéw — koszt 101.638,61 zt.

Dotyczyto to 16 budynkow: os. Grunwaldzkie 8, os. Parkowe 10, 12, 13 i 15,
0s. Mazurskie 18+23, ul. Szkolna 1, os. Brzozowe 1 i 4, ul. Sienkiewicza 30 i 32.

- W piwnicach, pralniach, suszarniach — koszt 22.942,03 zi.

Dotyczyto to budynkow, w ktorych wykonano ocieplenie Scian, t.j.: 0s. Mazurskie
18+23 i ul. Szkolna 1 oraz os. Parkowe 111 12.

b) remont instalacji gazowej (montaz stelazy gazomierzowych oraz wymiana kurkow
przy gazomierzach i w mieszkaniach - koszt: 59.180,28 zt

Dotyczyto to 3 budynkow: os. Parkowe 12 oraz ul. Mtynowa 3 i 5B,
c) remonty elewacji — koszt: 766.899,54 zt,

- kompleksowy, z dociepleniem $cian 7 budynkéw: os. Mazurskie 18+23 oraz
ul. Szkolna 1,

- czesciowy: remont balkondw i elewacja $cian od strony balkonow, naprawa
elewacji szczytow oraz wiatrotapow os. Mazurskie 26 i 27.

d) remonty logii i balkonow (w tym budynki docieplane) — koszt: 151.492,12 zt.
e) remonty chodnikow (polbruk) — koszt: 126.617,87 zt

- 0S. Mazurskie 18+22, 231 25,

- ul. Miynowa 3 — przebudowa dojazdu do budynku oraz zatoki postojowe,;.
f) wymiana koszy na betonowe z pokrywg — koszt: 12.206,70 zi
g) malowanie klatek schodowych: 14 budynkéw - koszt: 210.955,23 zt :

- 0S. Grunwaldzkie 8 i 15,

- 0S. Mazurskie 1, 2, 3, 32, 37 1 38,
- 0s. Parkowe 10 13,

- ul. Sienkiewicza 301 32,

- 0S. Brzozowe 1 i 4,

oraz odnowienie lokali w budynku przy ul. Krotka 6.
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h) remonty i modernizacja instalacji i sieci c.0. i c.w. — koszt: 110.479,21 zi, w tym:
94.578,77 zt kosztowata wymiana sieci zewnetrznych c.o i c.w. pomiedzy
budynkami os. Mazurskie 516, 7i10 oraz 8i9.

Wymiana tych, bardzo awaryjnych sieci, byta mozliwa, dzieki korzystnym wynikom
przetargdw na ocieplenia budynkow.

1) wymiana wodomierzy mieszkaniowych na wodomierze z radiowym systemem
nadzoru i odczytow w calych zasobach Spoétdzielni, zostata dokonana w 1V kw.
2010 r.

Zgodnie z umowg z Metrona Polska, pierwsze ptatnosci za te operacje nastgpity
w styczniu 2011r.

j) remonty urzadzenh rekreacyjnych i placéw zabaw — koszt: 9.849,09 zt,

k) przetozenie poziomoéw kanalizacji sanitarnej os. Grunwaldzkiel3 - koszt
14.084,07 zt,

l) drobne prace remontowe o wartosci: 101.085,97 zt.
Prace te obejmowaly: instalacje wod.- kan., gazowe, c.o. i c.w., elektryczne,
naprawy stolarki, usuwanie przeciekow dachow, itp.

2. Prace konserwacyjne i utrzymanie zieleni - w tym miedzy innymi:

a) przeglady instalacji gazowych wedtug 5 letniego harmonogramu - koszt
14.156,18 zt

b) przeglady i czyszczenie przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych i
ekspertyz kominiarskich — koszt: 36.492,52 zt

d) utrzymanie pogotowia technicznego — koszt: 23.584,79 zi
e) konserwacja i remont instalacji domofonowych — koszt: 22.953,76 zt
f) konserwacja anten zbiorczych — koszt: 1.320,00 zt

g) utrzymanie zieleni, w tym: koszenie trawnikow, ciecia drzew i krzewow,
renowacja terenow zielonych, nowe nasadzenia, nawozenie, opryski — koszt:
102.139,68 zt.

e) prace porzadkowe, odsniezanie drog i placéw — koszt: 9.051,23 zi,

f) naprawy chodnikéw, dojsé, parkingow, schodow terenowych - koszt: 10.814,33 zi,
g) naprawa urzadzen zabawowych i rekreacyjnych — koszt: 20.086,29 zi.,

h) w ramach innych prac konserwacyjnych wykonano roboty wartosci: 162.293,37 zt

Prace te obejmowaly: instalacje wod.-kan., gazowe, c.o. i c.w., elektryczne,
Naprawy stolarki okiennej i drzwiowej, naprawy dekarsko-blacharskie, usuwanie
przeciekow, itp.

3. Ponadto, grupa konserwatoréw wykonata nastepujace roboty:
- ustugi wykonywane na rzecz mieszkancéw - 11.164,70 zi,
- wywdz nieczystosci z terendéw Spotdzielni - 24.602,41 zi,



lll. Gospodarka gruntami.

Na dzien 31.12.2010 r. z 28 nieruchomosci gruntowych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, 25 posiadato prawo wiasnosci do gruntu, natomiast 3 - prawo
wieczystego uzytkowania (0s. Mazurskie 37 i 38, ul. Krolewiecka 43, ul. Krétka 6).

IVV. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wzrosty o 8% w stosunku do 20009r,
przy czym w zakresie eksploatacji biezacej wzrosty o 6%, centralnego ogrzewania
15%, i podgrzania wody o0 4%.

Strukture kosztoéw przedstawia tablica nr 1:

L.p.

1

Wyszczegdlnienie
2
Koszty Eksploatacji
Woda i kanalizacja
Wywdz $Smieci

Podatek od nieruchomosci

Wieczyste uzytkowanie
terenu

Gaz

Inne

Koszty ogélne GZM
Narzut KZO
Utrzymanie czysto$ci
Energia elektryczna
Ubezpieczenie
Konserwacje
Utrzymanie terenéw
Fundusz remontowy
Remonty
Amortyzacja lokali w
najmie

Powierzchnia uzytkowa
m kw

Centralne ogrzewanie

Podgrzanie wody
Ogotem

Udziat kosztow co i cw
w kosztach ogotem

Wykonanie 2009 r Plan na 2010 r

zt
3

ztfm2

4

5878 832,45/ 38,43

1071 250,65
611 934,88
205 604,00

27 113,97
19 104,72
48 838,52
124 912,16
664 476,21
669 351,80
106 556,15
43 278,74
221 904,60
125 610,18
1919 120,36
19 775,51

153 031,80
2492 732,48

1317 018,99
9 688 583,92

39,32%

7,00
4,00
1,34

0,18
0,12
0,32
0,82
4,34
4,38
0,70
0,28
1,45
0,82
12,55
0,13

0,00

17,60

12,02
68,05

zt

5
6 237 946,00
1294 496,00
583 500,00
216 577,00

27 054,00

62 580,00
137 258,00
732 441,00
678 107,00
111 572,00

43 430,00
217 264,00
130 500,00

1863 167,00
140 000,00

153 031,80
2442 819,00

1 333 800,00
10 014 565,00

37,71%

Wykonanie 2010 r

zt

6
6 205 526,35
1208 666,29
591 578,86
197 292,81

25957,18

43 839,47
139 789,35
734 967,68
724 342,92
112 791,04

43 645,00
258 674,55
132 380,92

1873 780,22

69 286,86

48 533,20

153 031,80
2876 212,64

1 369 014,92
10 450 753,91

40,62%

zli/m2
7
40,57
7,90
3,87
1,29

0,17
0,00
0,29
0,91
4,80
4,74
0,74
0,29
1,69
0,87
12,25
0,45

0,32

1,00
20,30

12,50
73,37

Wska zniki
(6/3) | (6/4)

8 9

1,06 0,99
1,13 0,93
0,97 1,01
0,96 0,91
0,96 0,96
0,90 0,70
1,12 1,02
1,11 1,00
1,08 1,07
1,06 1,01
1,01 1,00
1,17 1,19
1,05 1,01
0,98 1,01
3,50 0,49
1,00 1,00
1,15 1,18
1,04 1,03
1,08 1,04

Wzrost kosztow w stosunku do roku 2009, wynika z og6lnego wzrostu cen towarow i
ustug a takze z podwyzszenia cen przez dostawcow podstawowych Sswiadczen na
rzecz Spétdzielni, w tym przede wszystkim wody i kanalizacji — wzrost o 13%, energii
elektrycznej — wzrost o 6%. Wzrost kosztow centralnego ogrzewania wynika ze
zwiekszonego zuzycia ciepta.
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W poszczegodlnych pozycjach kosztowych nie odnotowano istotnych réznic, w
stosunku do przyjetego planu ani tez wzrostu kosztow, przewyzszajacego wskaznik
inflacji, za wyjatkiem utrzymania czystosci. Wynika to gtdwnie ze zwiekszonych
naktadow na odsniezanie ciggéw komunikacyjnych w sezonie zimowym.

W strukturze kosztéw eksploatacji biezacej, wysoki udziat tj. 38 % majg: ,remonty,
konserwacje i utrzymanie terendw”, wynika to z rzeczywistych potrzeb w zakresie
utrzymania zasobéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym.

V. Wynik dziatalnosci GZM

Wynik dziatalnosci GZM w ostatnich latach obrazuje tablica nr 2.

Czynsze za
Czynsze za
lokale Inne . . .
Rok lokale svik . " Razem Koszty Niedobdér MNadwy zka
mieszkalne uzyt owel Wpiywy
garaze
1 2 3 4 5 6 7
2008 | 7821127,06 339 057,73 52400,86 | 821258565 8448118,85 235533,20
2009 | 8618 902,22 372 214,32 59817,75 | 9050934,29 9313702,84| 262 768,55
2010 | 9787 691,13 136 245,72 56 883,06 | 9980819,91| 9 780 648,92

200 170,99

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

2008 . - 235.533,20 zt.
2009r. - 262.768,55 zi
2010r. +200.170,99 zi

Spoétdzielnia, w roku 2010, dziatalnos¢ GZM zamkneta nadwyzkag wptywow z optat
nad kosztami w wysokosci 200.170,99 zt. Przy czym:

- w zakresie centralnego ogrzewania — nadwyzkg przychodéw nad kosztami w
kwocie 412.917,72zt. — kwota ta zostanie rozliczona z mieszkancami w 2011r,

- w zakresie pozostatej dziatalnosci — nadwyzkg kosztéw nad przychodami w kwocie
212.746,73 zt.

Z pozostatej dziatalnosci Spoétdzielnia osiggneta zysk bilansowy netto w wysokosci
205.190,85 zi, ktéry moze by¢ przeznaczony na dofinansowanie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zebranie
Czionkoéw Spotdzielni.
Za rok 2010 Spoétdzielnia zaptacita podatek dochodowy od oséb prawnych w
wysokosci 94.772,-zt.

Stan zalegtosci czynszowych na 31.12.2010 r. wynosit — 378.227,83zt, w tym:
- za lokale mieszkalne 348.516,77 zt,
- za lokale uzytkowe 29.711,06 zt.

Wskaznik zalegtosci czynszowych za lokale mieszkalne wyniést 0,40 miesiecznego
wymiaru opfat i w stosunku do 2009r, wzrést o 0,02. Zwiekszeniu ulegt tez wskaznik
zalegtosci za lokale uzytkowe, ktory wyniést 0,36, podczas gdy na koniec 2009r,
wynosit 0,18 miesiecznego wymiaru opfat.

Z tytutu nieterminowego regulowania optat, wyegzekwowano odsetki w wysokosci
13.262,16 zt.
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Mieszkan objetych sptatg kredytu, na koniec 2010 r. bylo 27, natomiast zalegtosci w
sptacie wystapity u 14 cztonkow, na taczng kwote 18.606,11 zt, i zmniejszyly sie w
stosunku do roku 2009 r. 0 22%.

W stosunku do oséb zalegajacych z optatami, prowadzone jest postepowanie
egzekucyjne.

Przecietne zatrudnienie w 2010 r, wynosito 51,6 etatu i wzrosto w stosunku do 2009 r
o 1 etat. Zatrudnienie w poszczeg6lnych grupach przedstawiato sie nastepujgco:

- dozorcy -21,8 (zwiekszenie o 1 etat wynika z zatrudnienie pracownika na
zastepstwo )

- konserwatorzy - 11,8

- stanowiska nierobotnicze - 18

Przecietne wynagrodzenie pracownikow Spétdzielni za 2009 r. wynosito 2.139,01 zt i
bylo wyzsze o 7,4 % w stosunku do roku poprzedniego.
Przecietne wynagrodzenie w poszczegoélnych grupach pracowniczych wynosito:

- dozorcy 1.545,04 zt,
- konserwatorzy 2.018,14 z,
- stanowiska nierobotnicze 2.939,69 7,

VI. Dziatalno$¢ samorzgdowa.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 54 protokotowanych posiedzen Zarzadu,
ktérych tematyke okreslaty kwartalne plany jego pracy i realizacja zadan
wynikajacych biezacej dziatalnosci zwigzanej z zarzadzaniem zasobami Spoétdzielni.

Problematyka omawianych i rozpatrywanych zagadnien na posiedzeniach Zarzadu
Spotdzielni dotyczyta miedzy innymi:

- przyje¢ nowych czionkéw Spoétdzielni w oparciu o akty notarialne umow sprzedazy,
darowizn, stwierdzenia nabycia spadkéw, umow o ustanowienie prawa odrebnej
whasnosci lokali mieszkalnych, skreslen z rejestru cztonkow;

- organizowania przetargdbw na prace remontowe wykonywane w zasobach
spétdzielczych,

- informacji o przebiegu procesu wymiany wodomierzy mieszkaniowych w zasobach
spotdzielczych;

- kwartalnych analiz, ocen i informacji o uzyskanych wynikach ekonomiczno-
finansowych Spotdzielni;

- informacji o wynikach badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni
dokonanego przez biegtego rewidenta;

- przyjecia rocznych sprawozdan Zarzadu Spotdzielni wraz z informacjg o realizaciji
wnioskow przyjetych przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw obradujgace w
maju 2009 roku;

- informacji o stanie realizacji przegladow instalacji gazowych;

- oceny rezultatow przetargbw na wykonanie w 2010 roku prac remontowych w
zasobach spoétdzielczych;

- oceny przebiegu prac remontowych wykonywanych w zasobach Spoétdzielni;

- informacji o realizacji wnioskow zgtoszonych i przyjetych na Zebraniu
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Przedstawicieli Cztonkoéw w marcu 2010 roku;
- ocen gospodarki mediami: c.o., ciepta i zimna woda ;
- okresowych informacji o skali zadtuzeh w optatach mieszkaniowych;

- okresowych ocen stanu zalegtosci powstatych w optatach czynszowych z tytutu
najmu lokali uzytkowych;

- analiz wykorzystania funduszu wynagrodzen, stanu zatrudnienia i dyscypliny pracy
w stuzbach Spétdzielni;

- rozpatrzeniu pism dotyczacych zalegtosci czynszowych oraz zawieszenia sptat
kredytu,

- innych spraw wynikajacych z biezacej dziatalnosci.

W ramach windykacji Zarzad, w trakcie swoich posiedzen, przeprowadzat rozmowy
wyjasniajgce z osobami zalegajacymi z optatami czynszu. W wyniku tych rozmow,
wezwani regulowali naleznosci lub sktadali pisemne zobowigzania dotyczace terminu
ich sptaty. Zarzad wystepowat réwniez na pismie do wszystkich diuznikow
przypominajgc o koniecznosci wptat.

W celu poprawienia skutecznosci windykacji naleznosci Zarzad skorzystat z
mozliwosci umieszczenia 9 diuznikdw w rejestrze osob zadtuzonych.

W zwigzku z wyczerpaniem wszystkich srodkow zmierzajgcych do porozumienia w
sprawie sptaty zadtuzenia w optatach czynszowych, i bedac w posiadaniu
odpowiednich wyrokéw sadowych, Zarzad przeprowadzit eksmisje z 1 lokalu w
Pieckach do wskazanego przez Gmine lokalu socjalnego oraz wyegzekwowat
opuszczenie lokalu przy ul. Krotkiej przez rodzine, ktéra posiadata prawo do innego
lokalu..

W 2010 roku do Zarzadu Spotdzielni wptyneto 168 pism, ktGre zostaty rozpatrzone na
posiedzeniach Zarzadu. Czionkowie Spoétdzielni zwracali sie do Zarzadu gtéwnie w
sprawach dotyczacych zalegtosci czynszowych i sptat kredytu, napraw i biezgcych
remontdw oraz czionkowsko — mieszkaniowych, w tym w sprawach przeksztatcenia
praw do lokali.

Przy rozpatrywaniu pism dotyczacych spraw remontowych wielokrotnie powotywano
komisje techniczng, stwierdzajgcg stan faktyczny przedstawionej sprawy.

- 162 pism zatatwiono pozytywnie,
- 6 negatywnie.

Negatywne decyzje Zarzadu wynikaly z postanowien statutu, obowigzujgcych
regulamindéw Spotdzielni oraz wymogow prawa budowlanego.

W roku sprawozdawczym Zarzad przeprowadzit 6 przetargbw na roboty
ogolnobudowlane, dostawy materiatow i na ustugi, tj.:

- wykonanie instalacji gazowych,

- wykonanie docieplenia budynkow,

- wykonanie chodnikéw z polbruku,

- koszenie trawnikow,

- montaz okien na klatkach schodowych,

- dostawe okienek piwnicznych,

- zadaszenie balkondw i tarasow w blokach na os. Mazurskim 37 i 38

- wymiana sieci cieptowniczej na os. Mazurskim — budynki od nr 5 do 11.
W przetargach uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej.

Zarzad wykonat 14 uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni oraz na
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biezgco realizowat zgtaszane przez czionkbw Rady wnioski. Ponadto na
posiedzeniach Rady Zarzad przedstawiat okresowe dane dotyczace sytuacji osob
zalegajacych z optatami czynszowymi, przedstawiat analizy zuzycia mediow, kosztéw
WYywozu nieczystosci statych.

W 2010 r. Zarzad dwukrotnie zwotywat Zebrania Przedstawicieli Cztonkoéw,
poprzedzone zebraniami Grup Cztonkowskich.

Pierwsze Zebranie odbyto sie 4.03.2010 r. i dotyczyto gtéwnie podjecia uchwaty
w sprawie zmian w Statucie Spotdzielni.

Drugie Zebranie odbyto sie w dn. 29.06.2010 r., a w porzadku obrad znalazio

sie m.in. :

- sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni:

- podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni za 2009 r.

- przedstawienie wynikow lustracji petnej dziatalnosci Spoétdzielni za okres od
1.01.2007 r. do 31.12.2009 r.

- przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2009 r.

- podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

- podjecie uchwaly w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2009 r.

- podjecie uchwaty w sprawie zakupu wodomierzy z radiowym systemem odczytu.

Z powodu wezwania Sadu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy KRS
do usuniecia bteddéw w tresci Statutu przyjetego przez ZPCz w dn. 04.03.2010 r., w
porzadku obrad ZPCz ponownie ujeto punkt o podjeciu uchwaty w sprawie zmian w
Statucie Spoétdzielni oraz przyjecia jego jednolitego tekstu.

Po zarejestrowaniu Statutu Spotdzielni w KRS ( 03.09.2010 r.) Zarzad Spotdzielni

zwotat Walne Zgromadzenie Spoétdzielni w czterech czesciach, a jego porzadek

obejmowat:

- podjecie Uchwatly w sprawie przyjecia Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mragowie,

- podjecie Uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mragowie,

- Wybory Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Mragowie.

Walne Zgromadzenie zakonczyto sie sporzadzeniem protokétu ogolnego w dn.
02.12.2010rr.

Wybrana przez Walne Zgromadzenie Rada Nadzorcza odbyta pierwsze posiedzenie
w dn. 15.12.2010 r.

Zarzad Spotdzielni dokonat stosownych zmian w Krajowym Rejestrze Sgdowym w
rejestrze przedsiebiorcow.

Zarzad na biezgco wspoétpracowat z wladzami Mrggowa i Gminy Piecki m.in. w
sprawach dotyczgcych remontow drég i parkingdw, wykonywania wyrokéw eksmisiji.

Czionkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach prezydialnych oraz plenarnych
Rady Nadzorczej, a takze w posiedzeniach Komisji Rewizyjnej.

Zarzad opracowywat zestawienia analityczne dot. mediow, informacje o biezgcej
dziatalnosci i projekty uchwat w celu przedtozenia do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej, m.in.:

- dotyczace planéw gospodarczo — finansowych na 2010 r.,

- okresowe analizy zuzycia dostarczanych mediéw,

- dotyczace uchwalenia stawki na fundusz remontowy w 2010 r,

- dotyczace uchwalenia klucza podziatu kosztéw ogdolnych gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi na 2010 r,

- w sprawie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za lokale w 2010 r.

- w sprawie wykluczenia z czionkostwa w Spotdzielni

Podsumowujgc dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym 2010 nalezy
podkresli¢, ze zrealizowano planowane roboty remontowe oraz wykonano wiele prac
konserwacyjnych i napraw.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra, jednak uzalezniona jest od sytuacji
materialnej cztonkow, ich dyscypliny i poszanowania wspolnej wkasnosci.

Nie wystepujg zadne zagrozenia w poszczegollnych segmentach dziatalnosci
Spotdzielni. Osiggniete wskazniki ptynnosci zabezpieczajg srodki finansowe na
biezacqg dziatalnos¢ i na realizacje planowanych dziatan, ktorych celem jest
zaspokojenie potrzeb cztonkdéw Spotdzielni i utrzymanie substancji mieszkaniowej we
wiasciwym stanie technicznym.

Zarzad
S.M. ,, PERSPEKTYWA”

Podpisy nieczytelne

Mragowo, dn. 02.03 2011 r.



SPRAWOZDANIE

z dziatalno s$ci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Persp  ektywa”

w Mragowie w 2010 r.

Rada Nadzorcza od 01.01.2010 r. do 02.12.2010 r. pracowata w 10 osobowym
sktadzie:

1. Grzegorz Witkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Helena Kobus - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

3. Tadeusz Jedrzejewski - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Jadwiga Talkowska - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Halina Kniahnicka - Cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

6. Andrzej Kosecki - Czlonek Rady Nadzorczej

7. Bozena Dworczak - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Henryk Nikonor - Czlonek Rady Nadzorczej

9. Grzegorz Maksymow - Cztonek Rady Nadzorczej

10. Jan Rézanski - Czlonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

W powyzszym skiladzie Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen, ktérych

tematyka obejmowata m.in.:

- przyjecie rzeczowego planu remontéw na 2010 r.

- przyjecie harmonogramu prac nad statutem,

- analize sprawozdania z dziatalnosci Spoétdzielni oraz sprawozdania finansowego za
2009 r.

- analizy zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- analize wynikow lustracji petnej dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01.01.2007 do
31.12.2009 .

- analize oferty firmy ,Metrona Polska” dotyczacg zakupu wodomierzy z radiowym
systemem odczytu.

- analizy kwartalne zuzycia medidw, tj. c.o., c.w., energii elektrycznej, gazu,

- zmiany do planu remontéw na 2010 r.( remont sieci cieptowniczych na os.
Mazurskim 1-11,

- rozpatrzeniem skargi cztonka sp-ni na decyzje zarzadu

- rozpatrywanie wnioskow przedstawianych przez Komisje Rewizyjna,

- analize wnioskow przyjetych na ZGCz i ZPCz.

- analize wykorzystania funduszu ptac,

- przyjecie zmian w regulaminie rozliczania kosztow ogrzewania i podgrzania cieptej
wody,

- ustalenie porzadku Walnego Zgromadzenia i terminéw poszczegolnych jego czesci.

W 2010 ., do dnia 02.12.2010 r, Rada Nadzorcza podjeta 13 uchwat dotyczacych:

- ustalenia wysokosci ryczattu dla spotecznego Czlonka Zarzgdu Spétdzielni,

- ustanowienia stuzebnos$ci na dzialce nr 10/5, obreb nr 5, w Mrggowie ( dot.
wybudowania na niej linii kablowej niskiego napiecia na os. Brzozowym 5, 6, 7, 8, i
9)

- ustalenia wysokosci odpisu na wymiane wodomierzy,

- okres$lenia zasad finansowania remontu budynku os. Parkowe 16,

- wykreslenia z rejestru cztonkow Spétdzielni ( zgodnie z § 21, pkt 2, ppkt 8 Statutu
Spoétdzielni),

- zaliczenia cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,



- zmiany stawek centralnego ogrzewania oraz optaty za podgrzanie wody,

- wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za 2010 r.
- wykluczenia z rejestru czitonkéw Spétdzielni ( 3 uchwaty),

- w sprawie wykorzystania funduszu wynagrodzen na 2010 r.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej cztonkowie formutowali wnioski
dotyczace biezacych spraw remontowych w zasobach Spotdzielni, stanu zadtuzenia
cztonkdw oraz spraw organizacyjnych i gospodarczych, kierowanych do realizaciji
przez Zarzad Spotdzielni. Sposob ich realizacji oceniany byt na biezaco.

Czionkowie Rady, zgodnie z przyjetym harmonogramem, uczestniczyli w
organizowanych przez Spoétdzielnie przetargach i negocjacjach cenowych.

Komisja Rewizyjna w 2010 r. odbyta jedno posiedzenie, w trakcie ktorego zajefa sie
wyjasnieniem skargi Pana T. Zamirowskiego dotyczacej wymiany wodomierzy i
sugestii 0 nielegalnej ich sprzedazy.

Komisja stwierdzita, ze ilo§¢ zakupionych wodomierzy oraz ilos¢ sprzedanych
wodomierzy sg zgodne ze stanem faktycznym.

W zwigzku z uptywem kadencji Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie dokonato
wyboru nowej Rady Nadzorczej.
Od dn. 02.12.2010 r. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym skiladzie:

1. Dariusz Papiernik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Jacek Gajda - Z-ca Przewodniczgcego Rady

3. Bozena Dworczak - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Halina Nowak - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
5. Halina Duda - Cztonek Komisji Rewizyjnej

6. Jadwiga Wiechowska - Czionek Komisji Rewizyjnej

7. Kazimierz Marcinkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Zenon Naruszko - Czlonek Rady Nadzorczej

9. Mieczystaw Rybicki - Cztonek Rady Nadzorczej
10.Marek Szmigiel - Czlonek Rady Nadzorczej
11.Ludwika Wieliczko - Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza odbyla jedno posiedzenie, w trakcie ktdérego zostata podijeta
uchwata w sprawie zmiany stawek optat za eksploatacje lokali od 01.01.2011r.

Wspoipraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spotdzielni przebiegata bez
zakiécen. W ocenie Rady, Zarzad wiozyt wiele pracy w wyrazng poprawe stanu
technicznego oraz estetyki zasobow mieszkaniowych naszej Spotdzielni.

Rada Nadzorcza S.M. ,Perspektywa”, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z
dziatalnosci Spotdzielni i sprawozdaniem finansowym za 2010 r. ocenia pozytywnie
catoksztalt pracy Zarzadu i wnioskowaé bedzie do Walnego Zgromadzenia o
udzielenie absolutorium dla wszystkich cztonkow Zarzadu.

Podpisy Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej na oryginale
sprawozdania.



Sprawozdanie finansowe za rok 2010
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okresie spaty:
- do 12 miesiecy 4327 000,00 357 238 .79] e zaliczki otrzymane na
- powyie] 12 miesigcy 103 362 35 | dostawy
by z tytutu podatkow, dataci,
cet, ubezpieczen , ,
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Mrggowe, dnia 02.03.2011r
Fodpisy Zarzadu | Gtowne] Ksiegowejna aryginale sprawozdania




