Sprawozdanie finansowe za 2011r.

Stan na Stan na Stan na Stan na
Lp. AKTYWA 31.12.2011r. 01.01.2011r. Lp. PASYWA 31.12.2011r. 01.01.2011r.
A. |aktywa trwale 35829 124,08 | 37686638,99 | A. \*fvf;s'tni: (fundusz) 36236 827,55 37557 136,52
L \Warto $ci niematerialne i 0.00 o0d I Kapitat (fundusz) 32 465 150,54 32 805 873,03
prawne podstawowy
Koszty zakonczonych prac Nalezne wptaty na
1. y yeh p Il. |kapitat podstawowy -32 789,99 -54 449,34
rozwojowych ' P
(wielko §€ ujemna)
2. |Warto$¢ firmy Il qu|a}y @kqe) wiasne
(wielko $¢€ ujemna)
3 Inne wartosci niematerialne i V. Kapitat (fundusz) 3338 699,58 4600 521,98
prawne zapasowy
4 Zaliczki na wartosci Vv Kapitat (fundusz) z
" [niematerialne i prawne " |aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty
Il. |Rzeczowe aktywa trwale 34 757 278,61 36 355 463,49 | VI. (fundusze) rezerwowe
1. [$rodki trwate 34757 278,61| 35824 606,35 Vi [YSK (Strata) zlat
ubiegtych
a) grunty (w tym prawo
uzytkowania wieczystego 1203 947,97 1293 634,448 VIIl. |Zysk (strata) netto 465 767,42 205 190,85
gruntu)
Odpisy z zysku netto w
b) budynki, lokale i obiekty ciagu roku
inzynierii ladowej i wodnej 33 406 768,87 34456 646,24 IX. obrotowego (wielko $¢
ujemna)
) urzadzenia techniczne i Zobowi gzania |
30 347,60 29372,80f B. [rezerwyna 3 861 808,82 4 408 447,89]
maszyny : .
zobowi gzania
d) $rodki transportu 108 739,05 3472481 1. [Rezewyna 0,00 0,00
zobowi gzania
Rezerwa z tytutu
e) inne $rodki trwate 7 475,12 odroczonego podatku

10 227,99' 1.

dochodowego




] 4I Rezerwa na
2. |Srodki trwate w budowie 0,00 521 057,1 2. |[$wiadczenia emerytalne 0,00 0,00
i podobne
3. Zal|czk_| na srodki trwate w 0,00 9 800,004 - dlugoterminowa
budowie
iy, [Naleznosci 1054 126,17 1313 525,50 - krétkoterminowa
dtugoterminowe
1. |Od jednostek powigzanych 3. |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
2. |Od pozostatych jednostek 1054 126,17 1313 525,50 - dlugoterminowe
v, [Inwestycje 17 719,30 17 650,00] - krétkoterminowe
dtugoterminowe
1. [Nieruchomosci I, [¢obowi azania 1086 916,16 1367 974,84}
diugoterminowe
> Wartosci niematerialne i 1 Wobec jednostek
" |prawne " |powigzanych
Dilugoterminowe aktywa \Wobec pozostatych
3. finansowe 17 719,30 17 650,00' 2. iednostek 1086 916,1 1367 974,84|
a) w jednostkach 0,00 0.0d] a) kredyty i pozyczki 108691616 1367 974.84
powigzanych
b) z tytutu emisji
- udzialy lub akcje dtuznych papierow
wartosciowych
b) w pozostatych 17 719,30 17 650,0 q) inne zobowigzania
jednostkach Ol finansowe
- udzialy lub akcje 17 719,30 17 650,001 d) inne
Inne inwestycje Zobowi gzania
4. diugoterminowe Nl krétkoterminowe 2085816,34 2627555,39
Diugoterminowe .
V. [rozliczenia 0,00 0,00 1. [Wobecjednostek 0,00 0,00
; powigzanych
miedzyokresowe
a) z tytutu dostaw i
B. |Aktywa obrotowe 4269 512,29 4278 945,42 ustug, o okresie 0,00 0,00
wymagalnosci:
I. |Zapasy 21 941,50 22 895,85 - do 12 miesiecy
1. [Materiaty 21 941,50 22 895,854 - powyzej 12 miesiecy
i1, [Naleznosci 556 072,56 470 874,21 b) inne
krétkoterminowe




Naleznosci od jednostek

0,00I

Wobec pozostatych

2423 674,75|

1. . 0,00 2. | 1951 858,70
powigzanych jednostek
Naleznosci od pozostatych S .
2. ednostek 556 072,56 470 874,21 a) kredyty i pozyczki
. b) z tytutu emisji
a) z tytutu dostaw i usiug, o 515 220,07 430 382,35 duznych papierow
okresie sptaty: -
wartosciowych
- do 12 miesiecy 406 169,84 327 000,00§ ) Inne obowigzania
inansowe
d) z tytutu dostaw i
- powyzej 12 miesiecy 109 050,23 103 382,35 ustug, o okresie 1749 413,51 2185 227,631
wymagalnosci:
b) z tytutu podatkéw, dotaciji,
cel, ubezpieczenh o
spotecznych i zdrowotnych 3 215,52 0,00 - do 12 miesiecy 174941351 2185 227,63
oraz innych swiadczen
) inne 37 636,97 40 491,89] - powyzej 12 miesiecy
d) dochodzone na drodze e) zaliczki otrzymane na
sadowej dostawy
Inwestycje f) zobowigzania
. krétkoterminowe 267517289 248735169 wekslowe
. : g) z tytutu podatkéw, cet,
1. ]t.(mtk"term'”o""e aktywa 2675172,89| 2487 351,69 ubezpieczen i innych 93 508,99 114 909,27,
inansowe L X
Swiadczen
a) w jednostkach .
powiazanych 0,00 0,00¢ h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
b) w pozostatych o
iednostkach 0,00 0,00| i) inne 108 936,20 123 537,85]
c) srodki pieniezne i inne .
aktywa pienigzne 2675172,89 2 487 351,6 3. |Fundusze specjalne 133 957,64 203 880,58}
- $rodki pieniezne w kasie i Rozliczenia
na rachunkach 2651972,89 2478 051,63| V. miedzyokresowe 689 076,32 412 917,72
- inne $rodki pieniezne 23 200,00 9300,000 1. Ujemna wartosc firmy
- inne aktywa pieniezne 9. |Inne rozliczenia 689 076,32 412 917,72

miedzyokresowe

Inne inwestycje

krétkoterminowe

- dlugoterminowe




Krotkoterminowe
IV. Jrozliczenia
miedzyokresowe

1 016 325,34

1297 823,73|

- krétkoterminowe

689 076,32

412 917,72

Aktywa razem

40 098 636,37

41 965 584,41

Pasywa raze m

40 098 636,37

41 965 584,41

Mragowo, dnia 14.02.2012 r.

Podpisy Zarzadu na oryginale sprawozdania















SPRAWOZDANIE
z dziatalno $ci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Persp  ektywa”

w Mragowie w 2011 r.

Rada Nadzorcza od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. pracowata w 11 osobowym
skfadzie:

1. Dariusz Papiernik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Jacek Gajda - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

3. Bozena Dworczak - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Halina Nowak - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Halina Duda - Cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

6. Kazimierz Marcinkowski - Czlonek Rady Nadzorczej

7. Zenon Naruszko - Czlonek Rady Nadzorczej

8. Mieczystaw Rybicki - Cztonek Rady Nadzorczej

9. Marek Szmigiel - Cztonek Rady Nadzorczej

9. Jadwiga Wiechowska - Cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

10. Jadwiga Wiechowska - Czilonek Rady Nadzorczej
11. Ludwika Wieliczko - Czionek Rady Nadzorczej

W 2011 r. Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen, ktorych tematyka obejmowata :

- przyjecie rzeczowego planu remontéw na 2011 r.,

- analize sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni i zatwierdzenie bilansu za 2010 r.
- analizy zalegtosci czynszowych,

- analizy zuzycia mediéw, tj. c.o., c.w., energii elektrycznej, gazu,

- zatwierdzanie regulaminow Spoétdzielni,

- ocene realizacji funduszu ptac

- analize zatrudnienia w Spotdzielni,

- analize wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu,

- zatwierdzenie ramowego harmonogramu remontow na lata 2011 — 2014,

W 2011 r. Rada Nadzorcza podjeta 24 uchwalty dotyczace m.in.:

- uchwalenia klucza podziatu kosztéw zarzadu ogdlnego na 20011r.,

- uchwalenia klucza podziatu kosztéw ogoinych gzm na 2011 r.,

- ustalenia stawek eksploatacyjnych obowigzujacych od 01.07.2011 r.,
- uchwalenia stawki odpisu na fundusz remontowy na 2011 r.,

- w sprawie zaliczenia cztonkow do poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia,
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- w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkow ( ha podstawie § 17 ppkt 2 Statutu),

- podejmowanie decyzji o wykluczeniu z cztonkostwa Spétdzielni oséb diugotrwale
zalegajacych z optatami czynszowymi,

odwotania cztonka Zarzadu Spétdzielni,

- powotania cztonka Zarzadu Spoétdzielni,

- zasad premiowania cztonkow Zarzadu,

- wyboru biegtego rewidenta,

- zmiany stawek za c.0. oraz optaty za podgrzanie wody,

- planéw finansowych na 2012 r.,

- uchwalenia stawki odpisu na fundusz remontowy w 2012 r.,

- uchwalenia klucza podziatu kosztéw zarzadu ogélnego na 20012 r.,
- uchwalenia klucza podziatu kosztéw ogoélnych gzm na 2012 r.,

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej cztonkowie formutowali wnioski
dotyczace biezacych spraw remontowych w zasobach Spoétdzielni, stanu zadtuzenia
cztonkdw oraz spraw organizacyjnych i gospodarczych, kierowanych do realizaciji
przez Zarzad Spotdzielni. Stopieh i sposob realizacji zgloszonych wnioskow
oceniane byly na biezaco.

Rada Nadzorcza wyszia z inicjatywg utworzenia strony internetowej
Spotdzielni, w celu poprawy komunikacji pomiedzy mieszkahcami a administracjg
Spétdzielni.

Czionkowie Rady, zgodnie z przyjetym harmonogramem, uczestniczyli w
organizowanych przez Spoétdzielnie przetargach i negocjacjach cenowych.

Komisja Rewizyjna w 2011 r. odbyfa jedno posiedzenie, w trakcie, ktérego
przeprowadzita czynnosci kontrolne obejmujace:
- dziatania poprzedniej Rady Nadzorczej,
- wysoko$¢ wynagrodzen pracownikow Spotdzielni,
- strukture organizacyjng Spoétdzielni, zakresy czynnosci pracownikow.

Wspotpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spoéitdzielni przebiegata bez
zaktocen. W ocenie Rady, Zarzad wiozyt wiele pracy w wyrazng poprawe stanu
technicznego oraz estetyki zasobow mieszkaniowych naszej Spétdzielni.

Rada Nadzorcza S.M. ,Perspektywa”, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z
dziatalnosci Spotdzielni i sprawozdaniem finansowym za 2011 r. ocenia pozytywnie
caloksztalt pracy Zarzadu i wnioskowaé bedzie do Walnego Zgromadzenia o
udzielenie absolutorium dla wszystkich cztonkéw Zarzadu.

Mragowo, 26.03.2012 r.

Podpisy Prezydium Rady Nadzorczej na oryginale
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNO SCI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PERSPEKTYWA”
w MRAGOWIE
w 2011 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,PERSPEKTYWA" w Mrggowie, wypetniajac
funkcje organu wykonawczego i zarzadzajacego, pracowat w sktadzie:

Ryszard Niksa — Prezes Zarzadu,

Jerzy Piwowarczyk — Z-ca Prezesa Zarzadu do spraw technicznych,

Stanistaw Kozikowski — nieetatowy cztonek Zarzadu ( do 22.05.2011 r.),

Agata Abramczyk — Gtoéwna Ksiegowa Cztonek Zarzadu ( od 01.07.2011r.)
Dziatalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie na
realizacji zatozen objetych planami gospodarczo-finansowymi

|. Dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa.

W dniu 31.12.2011 r. Spoétdzielnia liczyta 3144 cztonkow, w tym:

- posiadajacych prawo do lokalu mieszkalnego : ...........................3029
- posiadajgcych prawo do lokalu uzytkowego .............coccovviiiiiiiinnnn 2
- posiadajgcych spétdzielcze witasnosciowe prawo tylko do garazu:........ 28

- 0SOD PraWwnyYCh: L..ie e e el 3

- czlonkdw oczekujacych: ..o ... B4

- nieposiadajgcych prawa do lokalu: ... 18

OSE KandydatOW: ..........ovveiieiie i e e e eeeen 2. 340

W wyniku weryfikacji rejestru cztonkow, Zarzad ustalit, ze 29 cztonkéw nie posiada
prawa do lokalu w Spotdzielni i nie zamieszkuje w zasobach Spotdzielni, i w zwigzku
z tym wystgpit do Rady Nadzorczej z wnioskiem o wykreslenie cztonkoéw, ktorzy
aktem sprzedazy zbyli prawa do lokali. Rada Nadzorcza podjeta w tej sprawie
Uchwate nr 7/2011 z dn. 18.04.2011 r.

W 2011 r. Rada Nadzorcza podjeta jedng uchwate w sprawie wykluczenia z
cztonkostwa w Spotdzielni z powodu dtugotrwatych zalegtosci w optatach za lokal
mieszkalny.

Na 31.12.2011 r. w zasobach mieszkaniowych zarzgdzanych przez spoétdzielnie byto
2805 mieszkan, w tym:

- 65 nalezacych do cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie
prawo,

- 1271 nalezgcych do cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo,
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- 303 nalezacych do oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni a posiadajgcych
spoidzielcze wikasnosciowe prawo,

- 1062 nalezacych do cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych odrebng wiasnosé
lokalu,

- 98 nalezacych do oso6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni a posiadajgcych
odrebng wlasnosé lokalu,

- 6 w najmie
W 2011 r. 31 lokali mieszkalnych i 3 garaze uzyskato status odrebnej wiasnosci.
Na koniec 2011 r., 1158 lokali mieszkalnych i 44 garaze w budynkach mieszkalnych
posiadato status odrebnej wiasnosci, co stanowi 42 % ilosci wszystkich lokali
mieszkalnych i garazy w tych budynkach.

Il. Dziatalnos¢ Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W 2011 r. Spoétdzielnia zarzadzata zasobami, wedtug ponizszego zestawienia:

llosé llosé Pow.
Lp WyszczegOdlnienie ) mieszka i/ uzytkowa
budynkéw S, 2
lokali u zytk. m
Budynki mieszkalne, w tym: 81 2.805 137.106,5
1 - budynek socjalny Kroétka 6, 1 4 83,2
- Piecki 5 152 8.418,40
2 Lokale uzytkowe 35 8.652,4
3 Pozostate pomieszczenia uzytkowe 11 312,2
4 Garaze - 447 6.960,8
Razem - 3.286 153.031,9

W 2011 r. naklady na remonty, konserwacje obiektéw, wymiane wodomierzy
lokalowych i utrzymanie terendw wyniosty: 2.496.557,15 zi, przy czym:

- remonty : 1.736.486,59 zi,
- roczna rata za wodomierze lokalowe: 321.092,81 zi
- pace konserwacyjne i utrzymanie terenéw: 438.977,75 zi.

Przyjety na 2011 r. rzeczowy plan remontow zostat zrealizowany, za wyjatkiem
pozycji: wymiana instalacji elektrycznych — wlz, tablice giéwne i mieszkaniowe.
Realizacja tego zadania zostata zawieszona, w zwigzku z udzialem Spdéitdzielni w
konkursie o dofinansowanie, ze srodkéw Unii Europejskiej, wykonania tych robot w
13 budynkach os. Brzozowego oraz os. Grunwaldzkiego.

Z gtébwnych prac wykonanych w ramach dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej
wymienié nalezy:

1. Roboty remontowe:

a) wymiana stolarki okiennej — koszt: 69.199,73 zt, w tym:

- W mieszkaniach, na zasadach regulaminu wymiany stolarki okiennej,
wymieniono 159 szt. okien, dofinansowanie ze srodkéw funduszu remontowego



wyniosto 15.838,43 zi.

tacznie, od wprowadzenia regulaminu, t.j. od 2000r, wymieniono 7.663 szt.
okien o wartosci przekraczajacej 6,5 min. zi.

- na klatkach schodowych budynkéw — koszt 37.000,00 zt. Dotyczyto to 9

budynkéw: os. Grunwaldzkie 1, 7, 9 i10, ul. Krolewiecka 43, ul. Mrongowiusza
49Ai 0s. Brzozowe 2,51 7,

- W piwnicach, pralniach, suszarniach — koszt 10.625,35 zi.

b) remont instalacji gazowej (montaz stelazy gazomierzowych oraz wymiana

kurkow przy gazomierzach i w mieszkaniach - koszt: 82.512,60 zt. Dotyczyto to 5
budynkow: os. Parkowe 6, 10 i 11, oraz ul. Mlynowa 5C i 5D,

c) roboty dachowe — koszt: 20.018,72 zt

- ul. Mrongowiusza 15, ul. Grunwaldzka 1B i os. Brzozowe 10
przebudowa kominéw wentylacyjnych ul. Sienkiewicza 22

d) remonty elewacji — koszt: 744.440,58 zi,

- kompleksowy, z dociepleniem $cian podtuznych - os. Mazurskie 25,
- wymiana ocieplenia $cian szczytowych, pogrubienie istniejgcej izolacji scian i
nowa elewacja: os. Brzozowe 1 i 5, os. Grunwaldzkie 1, 7 i 10,

- oczyszczenie elewacji scian szczytowych (od potnocy): os. Grunwaldzkie 3, 41 5,
- remont wej$¢ do klatek schodowych w budynkach na os. Parkowym,

e) remonty logii i balkonéw (w tym budynki docieplane) — koszt: 136.150,38 zi.
f) remonty elementéw w terenie — koszt: 190.636,73 zt

- remonty chodnikéw: os. Parkowe 11, 12 i 13, os. Grunwaldzkie 1,

- wydzielenie miejsc parkingowych: os. Parkowe 6, 11 i 13, os. Grunwaldzkie 2B
- wymiana koszy, na betonowe z pokrywa,

- Remonty urzadzen rekreacyjnych i placow zabaw,

h) malowanie klatek schodowych: 10 budynkow - koszt: 173.823,77 zt:
- 0s. 35 Lecia 6 w Pieckach,

- 0s. Mazurskie 6, 7, 8, 9, 10, 11 19,
- 0Ss. Grunwaldzkie 9,
- ul. Krélewiecka 43,

I) remonty i modernizacja instalacji i sieci c.0. i c.w. —koszt: 127.243,17 zi, w tym:

113.000,00 zt kosztowata wymiana sieci zewnetrznych c.o i c.w., pomiedzy
budynkami os. Mazurskie 13i 14 oraz 1, 21 3.

2. Prace konserwacyjne i utrzymanie terenow

a) Przeglady oraz roboty konserwacyjne — 113.261,47 zt., w tym:

- obowigzkowe, wynikajace z Prawa Budowlanego: instalacji gazowych, badania

instalacji elektrycznych, przeglady i czyszczenie przewodéw dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych i ekspertyzy kominiarskie,

- utrzymanie pogotowia technicznego,

- konserwacja i naprawy instalacji domofonowych oraz anten zbiorczych,

b) utrzymanie terendw — 151.349,04 zi, w tym:

- prace pielegnacyjne zieleni: koszenie trawnikéw, ciecia drzew i krzewow,
renowacja trawnikow, nasadzenia drzew i krzewow, nawozenie, opryski przeciw



szkodnikom,
- naprawy chodnikéw, dojs¢, parkingdw, schodow terenowych,
- naprawa i konserwacja urzadzen zabawowych i rekreacyjnych,

c) prace konserwacyjne, wynikajgce z przegladow i zgtoszen lokatorow.

3. Inne prace, wykonane przez grup e konserwatoréw

- ustugi wykonywanych na rzecz mieszkancow,
- prace porzadkowe i wywdz Smieci z terendw.

Wiasciwa obstuga i zabezpieczenie potrzeb czionkéw i mieszkancow to
podstawowe zadanie dla wszystkich organdéw Spétdzielni. Zadania w tym zakresie
obejmujg bardzo szeroki wachlarz przedsiewzie¢ — poczawszy od zabezpieczenia
wlasciwego stanu technicznego zasobdw poprzez zapewnienie poprawnego
funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury (fgcznie ze sprawnym
usuwaniem awarii), jak i prawidiowe przeprowadzanie rozliczen finansowych, a
przede wszystkim zapewnienie zgodnosci wszystkich dziatan z obowigzujacymi
przepisami.

lll. Gospodarka gruntami.

Na 31.12.2011 r. z 28 nieruchomosci gruntowych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, 25 posiadato prawo wiasnosci do gruntu, natomiast 3 - prawo
wieczystego uzytkowania (0s. Mazurskie 37 i 38, ul. Krolewiecka 43, ul. Krotka 6).

IVV. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zmniejszyly sie o 1% w stosunku do
2010 r., przy czym w zakresie eksploatacji biezgcej wzrosty o 3%, a centralnego
ogrzewania zmniejszyty sie o0 10 %.

Strukture kosztéw przedstawia tablica nr 1:

Plan na
Wykonanie 2010 r. 2011r. Wykonanie 2011 r. | Wska zniki

Ip | Wyszczegdlnienie zt zim2 zt zt zZim2 | (6/3) | (6/4)
1 2 3 4 5 6 7 8 9

I. |Koszty Eksploatacii 6 205 526,35/40,57 /6 428 544,001 6 369 414,23 41,64 1,03, 0,99
1 |Woda i kanalizacja 1208 666,29 7,901 291 553,00 1228 449,01/ 8,03, 1,02, 0,95
2 'Wywoz Smieci 591 578,86, 3,87, 598 530,00 606 558,60 3,97 1,03 1,01

Podatek od
3 |nieruchomosci 197 292,81| 1,29 222724,00 213699,00 1,40 1,08 0,96
Wieczyste uzytkowanie

4 terenu 25957,18| 0,17 25 957,00 2972532, 0,19 1,15 1,15
5 lInne 43 839,47| 0,29 45 820,00 45 459,17, 0,30/ 1,04, 0,99
6 Koszty ogélne GZM 139 789,35 0,91| 137 414,00 135730,48 0,89, 0,97, 0,99
7 |Narzut KZO 734 967,68 4,80 747 592,000 727644,48 4,76, 0,99/ 0,97
8 |Utrzymanie czystoSci 724 342,92| 4,74, 723 640,00 725 052,04, 4,74, 1,00 1,00
9 |Energia elektryczna 112 791,04| 0,74| 116 472,00 117 869,11/ 0,77, 1,05 1,01
10 Ubezpieczenie 43 645,001 0,29 43 645,00 42 467,48 0,28 0,97 0,97
11 [Konserwacje 258 674,55/ 1,69 237 264,00 273819,11 1,79 1,06/ 1,15
12 |Utrzymanie terenéw 132 380,92| 0,87/ 130350,00 165158,64| 1,08 1,25/ 1,27
13 |Fundusz remontowy 1873780,22/12,25|/1 979 800,00 1980 550,29| 12,95/ 1,06/ 1,00



5

14 |Remonty 69 286,86, 0,45/ 70 000,00 12803,31| 0,08/ 0,18 0,18
Amortyzacja lokali w

15 najmie 48 533,20 0,32/ 43 740,00 50 440,35/ 0,33] 1,04, 1,15
Utrzymanie
nieruchomosci

16 'wspodlnych 12 038,76/ 0,08/ 14 043,00 13987,84/ 0,09/ 1,16/ 1,00
Powierzchnia uzytkowa

. |m kw 152 970,60 152 970,60, 152970,60 1,00/ 1,00, 1,00

Ill. |Centralne ogrzewanie | 2 876 212,64/17,60 2 876 240,00/ 2 602 159,72/ 18,37| 0,90, 0,90

IV. |Podgrzanie wody 1369 014,92|12,02|1 369 000,00 1357 170,55 12,39, 0,99, 0,99
Ogotem 10 450 753,91|70,19/10 673 784,0 10 328 744,50| 72,40, 0,99| 0,97

Vi Udziat kosztow co i cw 40,62% 39.77% 38,33%

w kosztach ogétem

Wzrost kosztéw eksploatacji biezacej, w stosunku do roku 2010, wynika z ogdlnego
wzrostu cen towaréw i ustug a takze z podwyzszenia cen przez dostawcéw
podstawowych swiadczen na rzecz Spétdzielni, w tym przede wszystkim wody i
kanalizacji — wzrost 0 2%, wyw0z nieczystosci — wzrost 0 3%, energii elektrycznej —
wzrost o 5%, podatki od nieruchomosci — wzrost o 8%. Wysokos¢ kosztow
centralnego ogrzewania uzalezniona jest gtéwnie od warunkoéw atmosferycznych i
faktycznego zuzycia ciepta.

W poszczegoblnych pozycjach kosztowych nie odnotowano istotnych roznic, w
stosunku do przyjetego planu ani tez wzrostu kosztow, przewyzszajgcego wskaznik
inflacji.

W strukturze kosztow eksploatacji biezgcej, wysoki udziat tj. 38 % majg; ,remonty,
konserwacje i utrzymanie terendw”, wynika to z rzeczywistych potrzeb w zakresie
utrzymania zasobdéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym.

V. Wynik dziatalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Wynik dziatalnosci GZM w ostatnich latach obrazuje tablica nr 2.

C Czynsze za
zynsze za lokale
Rok lokale UEVIKOWe | Inne wplywy Razem Koszty Niedobor MNadwy zka
mieszkalne vt .
garaze
1 2 3 4 5 6 7 8
2009 | 8618902,22 | 372214,32 | 59817,75 | 9050934,29 | 9313702,84 262 768,55
2010 H 9787691,13 | 136 245,72 | 56 883,06 | 9980819,91 | 9 780 648,92 200 170,99
2011 10023 268,85 139 816,24 0,00 10 163 085,09 | 9 733 802,54 429 282,55

Rozliczenia miedzyokresowe biernych

2009 r. - 262.768,55 zi
2010r. +200.170,99 zt
2011 r. + 429.282,55 zt

Spotdzielnia, w roku 2011, dziatalnos¢ GZM zamkneta nadwyzka wptywoéw z optat
nad kosztami w wysokosci 429.282,55 zi., przy czym:

- w zakresie centralnego ogrzewania — nadwyzka przychodow nad kosztami w
kwocie 689.076,32 zt. — kwota ta zostanie rozliczona z mieszkancami w 2012 r.,
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- w zakresie pozostatej dziatalnosci — nadwyzkg kosztow nad przychodami w kwocie
259.793,77 zt.

Z pozostatej dziatalnosci Spétdzielnia osiggneta zysk bilansowy netto w wysokosSci
465.767,42 zi, ktory moze byC¢ przeznaczony na dofinansowanie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zebranie
Czlonkéw Spétdzielni.

Za rok 2011 Spotdzielnia zaptacita podatek dochodowy od os6b prawnych w
wysokosci 94.035, 00 zi.

Stan zalegtosci czynszowych na 31.12.2011 r. wynosit 378.227,83 zt, w tym:

- za lokale mieszkalne 348.516,77 zt, a wskaznik zalegtosci czynszowych za lokale
mieszkalne wyniost 0,44 miesiecznego wymiaru optat i w stosunku do 2010 r.,
wzrost o 0,04.

- za lokale uzytkowe 29.711,06 zt. a wskaznik zalegtosci za lokale uzytkowe wyniést
0,64, podczas gdy na koniec 2010 r., wynosit 0,36 miesiecznego wymiaru opfat.

W 2011 r. zaobserwowano tendencje pogorszenia ptynnosci finansowej lub
wrecz jej utrate przez przedsiebiorcow. Zjawisko to dotkneto najemcow lokali
uzytkowych naszej Spotdzielni, czego efektem byt przyrost zadtuzenia i rezygnacja z
wynajmowanych lokali.

Z tytutu nieterminowego regulowania optat, wyegzekwowano odsetki w wysokosci
15.556,69 zt.

Mieszkan objetych sptatg kredytu, na koniec 2011 r., bylo 22, natomiast
zalegtosci w sptacie wystgpity u 13 czlonkéw, na taczng kwote 26.149,93 zi, i
zwiekszyly sie w stosunku do roku 2010 r. 0 40%. W stosunku do 0s6b zalegajacych
Z optatami, prowadzone jest postepowanie egzekucyjne.

Przecietne zatrudnienie w 2011 r, wynosito 50,1 etatéw i zmniejszyto sie, w stosunku
do 2010 ., o 1 etat. Zatrudnienie w poszczegolnych grupach przedstawiato sie
nastepujgco:

- gospodarze budynkow - 21,42
- konserwatorzy — 10,67 (zmniejszenie — likwidacja 1 etatu)
- stanowiska nierobotnicze - 18

Przecietne wynagrodzenie za 2011 r. wynosito 2.253,44 zt i byto wyzsze 0 5,3 %
w stosunku do roku poprzedniego.
Przecietne wynagrodzenie w poszczegoélnych grupach pracowniczych wynosito:
- gospodarze budynkow 1.667,91 zt,
- konserwatorzy 2.200,99 zi,
- stanowiska nierobotnicze 2.981,18 zi,

VI. Dziatalno$¢ samorzgdowa.

Obowigzki Zarzadu wynikajgce z postanowien Statutu byly wykonywane na
biezaco. W okresie sprawozdawczym odbyto sie 52 protokotowanych posiedzen
Zarzadu. Zarzad kolegialnie realizowat zadania wynikajgce z biezacej dziatalnosci
Zwigzanej z zarzgdzaniem zasobami Spétdzielni.

Problematyka omawianych i rozpatrywanych zagadnien na posiedzeniach Zarzadu
Spotdzielni dotyczyta miedzy innymi:
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- przyjmowania nowych czionkow Spétdzielni w oparciu o sktadane deklaracje
cztonkowskie, wykres$lenia z rejestru cztonkéw na wniosek zainteresowanych,

- organizowania przetargbw na prace remontowe wykonywane w zasobach
spoétdzielczych,

- kwartalnych analiz, ocen i informacji o uzyskanych wynikach ekonomiczno-
finansowych Spoétdzielni;

- informacji o wynikach badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni
dokonanego przez biegtego rewidenta;

- przyjecia rocznych sprawozdan Zarzadu Spétdzielni wraz z informacjg o realizacji
wnioskow przyjetych przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2011 r.

- oceny rezultatow przetargéw na wykonanie w 2011 roku prac remontowych w
zasobach spoétdzielczych;

- oceny przebiegu prac remontowych wykonywanych w zasobach Spétdzielni;

- informacji o realizacji wnioskéw zgtoszonych i przyjetych na poszczegoéinych
czesciach Walnego Zgromadzenia w 2011 r.,

- okresowych informacji o skali zadtuzen w optatach za lokale mieszkalne;

- okresowych ocen stanu zalegtosci w optatach czynszowych z tytutu najmu lokali
uzytkowych;

- analiz wykorzystania funduszu wynagrodzen, stanu zatrudnienia i dyscypliny pracy
w poszczegolnych dziatach Spaotdzielni;

- rozpatrzeniu pism dotyczacych zalegtosci czynszowych oraz zawieszenia sptat
kredytu,

- innych spraw wynikajacych z biezacej dziatalnosci.

Zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia Zarzad podjgt decyzje o
przystgpieniu Spoétdzielni do Warminsko — Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych.

Skargi i wnioski zatatwiane byly poprzez biezace przyjecia mieszkancow
Spoétdzielni przez cztonkéw Zarzadu. Przedmiotem rozméw sg gtownie tematy
wynikajgce ze stosunku cztonkostwa /zbycie prawa do mieszkania, zamiany, nabycie
prawa do mieszkania/, niewlasciwe zalatwianie spraw przez pracownikow
Spotdzielni, interwencje lokatorbw w sprawie: dewastacji mienia i naruszania
Regulaminu Porzadku Domowego. Zgtoszone sprawy kierowane sg do zatatwienia
bezposrednio do komorek organizacyjnych.

W 2011 roku do Zarzadu Spotdzielni wptyneto 375 pism i podan. Cztonkowie

Spoétdzielni zwracali sie do Zarzadu gtéwnie w sprawach dotyczacych zalegtosci
czynszowych i sptat kredytu, napraw i biezacych remontow oraz czionkowsko —
mieszkaniowych, w tym w sprawach przeksztatcenia praw do lokali.
Przy rozpatrywaniu pism dotyczacych spraw remontowych powotywano komisje
techniczna, stwierdzajgcq stan faktyczny przedstawionej sprawy. Wszystkie podania
byly rozpatrzone na posiedzeniach Zarzadu. 356 pism zatatwiono pozytywnie a 19
negatywnie. Negatywne decyzje Zarzadu wynikaly z postanowien Statutu,
obowigzujacych regulaminéw Spétdzielni oraz wymogow prawa budowlanego.

Zarzad, w trakcie swoich posiedzen, przeprowadzat rozmowy wyjasniajace z
osobami zalegajgcymi z optatami czynszu. W wyniku tych rozmow, wezwani sktadali
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pisemne zobowigzania dotyczgce terminu ich sptaty. Zarzad wystepowat rowniez na
pismie do wszystkich dtuznikow przypominajgc o koniecznosci wptat.

W roku sprawozdawczym Zarzad przeprowadzit 9 przetargbw na roboty
ogo6lnobudowlane lub dostawy materiatow i ustugi, tj.:

- usuniecia glonéw ze szczytoéw budynkéw na os. Grunwaldzkim 3,4,5,

- wykonanie docieplenia budynkéw,

- wykonanie chodnikéw z polbruku,

- przyjecie oferty na koszenie trawnikéw,

- montaz okien na klatkach schodowych,

- dostawe okienek piwnicznych,

- wykonanie sieci c.o. i c.w na os. Mazurskim — budynki od nr 1- 3, 13 i 14.
- wykonanie wymiany instalacji elektrycznej w budynku na os. Parkowym 6.
- przeprowadzenie negocjacji cenowych z firmami odbierajgcymi smieci.

W przetargach uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej.

W zwigzku z odzyskaniem dwodch lokali mieszkalnych, Zarzad Spoétdzielni,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przeprowadzit dwa przetargi na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, dot. lokalu na os. 35 Lecia 7 w Pieckach i
lokalu na Os. Grunwaldzkim 6 w Mragowie.

W celu poprawy komunikacji pomiedzy mieszkancami a administracjg
Spétdzielni, Zarzad zlecit przygotowanie strony internetowej Spétdzielni, ktéra zostata
uruchomiona w kwietniu 2011 r. ( www.perspektywa.mragowo.net ). Na stronie www.
umieszczane sg m.in. informacje dot. obrad Walnego Zgromadzenia, podjete
uchwaly przez Rade Nadzorczg, komunikaty i ogtoszenia.

Zarzad wykonat 24 uchwaly podjete przez Rade Nadzorczg Spétdzielni oraz
na biezaco realizowat zgtaszane przez czionkdédw Rady wnioski. Ponadto, na
posiedzeniach Rady, Zarzad przedstawiat okresowe dane dotyczgce sytuacji oséb
zalegajgcych z opfatami czynszowymi, przedstawiat analizy zuzycia medidéw
energetycznych, kosztow wywozu nieczystosci statych.

Zarzad podjat decyzje o przystgpieniu do konkursu ogtoszonego przez Zarzad
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z projektem pod nazwg ,Wymiana czesci
wspolnych instalacji elektrycznej w budynkach wielorodzinnych: Osiedle Brzozowe
nr: 1,2,4,5,6,7,8,.9 o Osiedle Grunwaldzkie nr 1,7,8,9,10.”

W 2011 r. Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie w czterech czesciach, a w
porzadku obrad znalazty sie m.in.:

- sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej za 2010 r.,

- sprawozdanie finansowe za 2010 r.,

- podjecie uchwat, m.in. w sprawie: wystgpienia ze Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP, przystgpienia Spoétdzielni do Warminsko-
Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych, podziatu
nadwyzki bilansowej za 2010 rok.

Czionkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej. Zarzad
opracowywat zestawienia analityczne dot. mediéw, informacje o biezacej dziatalnosci,
projekty uchwat i regulaminébw w celu przediozenia do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej, m.in.:

- dotyczace planow gospodarczo — finansowych na 2011 r.,
- okresowe analizy zuzycia dostarczanych mediow,
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- dotyczace uchwalenia stawki na fundusz remontowy w 2011 r,

- dotyczace uchwalenia klucza podzialu kosztéw ogolnych gospodarki
zasobami mieszkaniowymi na 2011 r,

- w sprawie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za lokale w 2011 r.

- w sprawie wykluczenia z cztonkostwa w Spétdzielni,

- w sprawie ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych od 1.07.2011 r.,

- w sprawie przyjecia Regulaminu przetargéw na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych odzyskanych do dyspozycji Spétdzielni,

- w sprawie ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych od 1.01.2012 r.,

Zarzad na biezgco wspotpracowat z wlkadzami Mragowa m.in. w sprawach
dotyczacych budowy drég i parkingdw.

Podsumowujgc dziatalnos¢ Spétdzielni w roku sprawozdawczym 2011 nalezy
podkresli¢, ze zrealizowano planowane roboty remontowe oraz wykonano wiele prac
Konserwacyjnych i napraw. Sytuacja finansowa Spoéitdzielni jest stabilna i nie
wystepujg zadne zagrozenia w poszczegoOlnych segmentach jej dziatalnoSci.
Wskazniki ptynnosci zabezpieczajg w petni srodki finansowe na biezgcag dziatalnosc i
na realizacje planowanych dziatan, ktore zmierzajg do lepszego zaspokojenia
potrzeb cztonkéw Spotdzielni i utrzymywania substancji mieszkaniowej we
wiasciwym stanie technicznym.

Zarzad
S.M. ,PERSPEKTYWA”

Mragowo, dn. 14.02. 2012 r.



