SPRAWOZDANIE Z DZIALALNO SCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PERSPEKTYWA”
w MRAGOWIE
w 2012 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,PERSPEKTYWA" w Mrgagowie, wypetniajac
funkcje organu wykonawczego i zarzadzajacego, pracowat w sktadzie:

Ryszard Niksa — Prezes Zarzadu,
Jerzy Piwowarczyk — Z-ca Prezesa Zarzadu do spraw technicznych,
Agata Abramczyk — Gtéwna Ksiegowa Cztonek Zarzadu

Dziatalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie na
realizacji zatozen objetych planami gospodarczo-finansowymi

|. Dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa.

W dniu 31.12.2012 r Spotdzielnia liczyta 3043 cztonkdéw, w tym:
- posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego 2930

- uzytkowego 2

- garazu 28

- 0SOb prawnych: 3

- cztonkdw oczekujacych: 63

- nie posiadajgcych prawa do lokalu: 17
llos$¢ kandydatow: 346

Na 31.12.2012 r. w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoétdzielnie byto
2805 mieszkan, w tym:

58 nalezacych do czionkow Spoétdzielni posiadajacych spétdzielcze lokatorskie
prawo,

1219 nalezacych do cztonkow Spotdzielni posiadajgcych spétdzielcze
wiasnosciowe prawo,

340 nalezacych do oso6b niebedacych cztonkami Spétdzielni a posiadajgcych
spoidzielcze wlkasnosciowe prawo,

1057 nalezacych do cztonkdéw Spoétdzielni posiadajacych odrebng wiasnosé



lokalu,

- 125 nalezacych do oséb niebedacych cztonkami Spoétdzielni a posiadajgcych
odrebng wiasnosé lokalu,

- 6 w najmie

W 2012 r. 22 lokale mieszkalne uzyskaty status odrebnej wiasnosci.

W 2012 r. Spéidzielnia porzadkowata sprawy zwigzane z cztonkostwem.
Na podstawie § 17 pkt 2 ppkt 2 Statutu Zarzad Spotdzielni podjat w dn. 12.03.2012 r.
decyzje o przeprowadzeniu weryfikacji rejestru cztonkdw Spétdzielni, ktdrzy zbyli
prawa do lokali (spotdzielcze wlasnosciowe lub odrebng wiasnos¢) i w zwigzku
z tym wystgpit do Rady Nadzorczej z wnioskiem o ich wykreslenie. Rada Nadzorcza
podjeta w tej sprawie Uchwaty nr 1/2012 — 18/2012 z dn. 23.03.2012 .

W 2012 r. Rada Nadzorcza, 9.07.2012 r. podjeta uchwate w sprawie wykluczenia z
czlonkostwa w Spotdzielni siedmioro cztonkéw z powodu diugotrwatych zalegtosci w
optatach za lokal mieszkalny.

W zwigzku z realizacjg wyroku eksmisji z mieszkania osoby diugotrwale zalegajacej
z optatami za lokal, Zarzad Spotdzielni, zgodnie z Ustawg o spoétdzielniach
mieszkaniowych przeprowadzit procedure na ustanowienie odrebnej wkasnosci lokalu
I w wyniku przetargu zawarto stosowng umowe.

Na koniec 2012 r., 1184 lokali mieszkalnych i 44 garaze w budynkach mieszkalnych
posiadato status odrebnej wilasnosci, co stanowi ok. 43 % ilosci wszystkich lokali
mieszkalnych i garazy w tych budynkach.

Il. Dziatalnos¢ Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W 2012 r. Spotdzielnia zarzgdzata zasobami, wedtug ponizszego zestawienia:

. losé Mlos¢  pow. uzytk
Lp Wyszczegolnienie bud mieszka n/ e
' lokali u z.
Budynki mieszkalne, w tym: 81 2.805 137.106,5
1 budynek socjalny Krétka 6, 1 4 83,2
- Piecki 5 152 8418,4
2 Lokale uzytkowe 46 8.964,6
g Garaze : 447 6.960,8
Razem - 3.291 153.031,9

W 2012 r. naktady na remonty, konserwacje obiektéw, wymiane wodomierzy
lokalowych i utrzymanie terendw wyniosty: 2.538.261,76 zi, przy czym:

- remonty: 1.914.211,68 zi,
- roczna rata za wodomierze lokalowe: 214.655,21 zi

- prace konserwacyjne i utrzymanie terenow: 409.394,87 zi.
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Przyjety na 2012 r. rzeczowy plan remontéw zostat zrealizowany.

Z gtdwnych prac wykonanych w ramach dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej
wymienié nalezy:

1. Roboty remontowe:

a) wymiana stolarki okiennej — koszt: 66.880,99 zt, w tym:

- W mieszkaniach, na zasadach regulaminu wymiany stolarki okiennej, wymieniono
134 szt. okien, dofinansowanie ze srodkéw funduszu remontowego wyniosto
13.179,22 zt.
tacznie, od wprowadzenia regulaminu, t.j. od 2000r, wymieniono 7.800 szt.
okien o wartos$ci przekraczajacej 6,5 min. zi.

- na klatkach schodowych budynkow — koszt 22.449,66 zt. Dotyczyto to 5
budynkow: ul. Sienkiewicza 12, 14 i 22 oraz os. 35-Lecia 8 i 9 w Pieckach,

- wymiana witryn sklepowych i okien w lokalu uzytkowym ul. Krélewiecka 43 —
koszt 31.252,11 zi.

b) wymiana instalacji elektrycznej: w.l.z., tablice gtébwne, mieszkaniowe, remont inst.
administracyjnej w budynkach — koszt 302.867,10 zt — 3 budynki: os. Parkowe 6,
0s. Brzozowe 15,

c) remont instalacji gazowej (montaz stelazy gazomierzowych oraz wymiana
kurkoéw przy gazomierzach i w mieszkaniach - koszt: 57.835,52 zt - 2 budynki:
os. Parkowe 13 oraz os. Brzozowe 5,

d) roboty dachowe — koszt: 173.049,07 zt
- remont dachu pawilonu handlowego os. Brzozowe 10,
- przebudowa kominéw wentylacyjnych ul. Sienkiewicza 14, ul. Mlynowa 5B i D,
ul. Krolewiecka 43,

e) remonty elewacji — koszt: 728.732,03 zi,

- wymiana ocieplenia $cian szczytowych, pogrubienie istniejgcej izolacji scian i
nowa elewacja: os. Brzozowe 2 i 6, ul. Sienkiewicza 12 i 14, os. Grunwaldzkie 8
i9,

- remont wej$¢ do klatek schodowych w budynkach na os. Grunwaldzkie 3+6 i
11+17,

f) remonty logii i balkonow (w tym budynki docieplane) — koszt: 91.298,67 zt.
g) remonty elementow w terenie — koszt: 83.234,08 zi

- remonty chodnikéw: os. Grunwaldzkie 3,

- remont schoddw i podestow:
0s. Brzozowe 5 (2 szt.) i 6,
os. Grunwaldzkie 3, od 7 w kierunku 2, pomiedzy 415, 16,
podesty do klatek schod.: ul. Sienkiewicza 14 i 28,

- remonty urzadzen rekreacyjnych i placéw zabaw,

h) malowanie klatek schodowych: 8 budynkéw - koszt: 266.192,35 zt :

- 0s. Mazurskie 19 18,

- 0s. Grunwaldzkie 3 i 4,
- ul. Sienkiewicza 12 14,
- 0S. Brzozowe 5,

- 0s. Parkowe 6,
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i) remonty i modernizacja instalacji i sieci c.0.i c.w. —koszt: 17.838,50 zt, w tym:
rozdzielenie instalacji grzewczej mieszkan i lokali uzytkowych ul. Krolewiecka 43.

2. Prace konserwacyjne i utrzymanie terenoéw

a) Przeglady oraz roboty konserwacyjne — 120.271,55 zt:, w tym:

- obowigzkowe, wynikajace z Prawa Budowlanego: instalacji gazowych, badania
instalacji elektrycznych, przeglady i czyszczenie przewodéw dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych i ekspertyzy kominiarskie,

- utrzymanie pogotowia technicznego,
- konserwacja i naprawy instalacji domofonowych,
b) utrzymanie terenéw — 116.485,37 zt, w tym:

- prace pielegnacyjne zieleni: koszenie trawnikéw, ciecia drzew i krzewow,
renowacja trawnikéw, nasadzenia drzew i krzewow, nawozenie, opryski przeciw
szkodnikom,

- naprawy chodnikéw, dojs¢, parkingdw, schodow terenowych,
- naprawa i konserwacja urzadzen zabawowych i rekreacyjnych,
c) prace konserwacyjne, wynikajace z przegladéw i zgtoszen lokatorow.

3. Inne prace, wykonane przez grup e konserwatorow - 33.747,03 zt

- ustugi wykonywanych na rzecz mieszkancéw,

- prace porzadkowe i wywOz $mieci z terendw.

lll. Gospodarka gruntami.

Na 31.12.2012 r. z 28 nieruchomosci gruntowych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, 25 posiadato prawo witasnosci do gruntu, pozostate - prawo
wieczystego uzytkowania (0s. Mazurskie 37 i 38, ul. Krolewiecka 43, ul. Krotka 6).

IVV. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wzrosty o 8% w stosunku do 2011 r.,
przy czym w zakresie eksploatacji biezgcej wzrosty o 4%, a centralnego ogrzewania
0 14 %.
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Strukture kosztoéw przedstawia tablica nr 1

Plan na
Wykonanie 2011 r. 2012r. Wykonanie 2012 r. | Wska zniki
Ip | Wyszczegdlnienie zt zim2 zt zt zZim2 | (6/3) | (6/5)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I. |Koszty Eksploatacii 6 369 414,23 41,64 6 625492,00 | 6 652 455,92 143,49 1,04 @ 1,00
1 |Woda i kanalizacja 1228 449,01 | 8,03 |1 385000,00 | 1372992,30 | 8,98 | 1,12 | 0,99
2 |Wywo0z $mieci 606 558,60 | 3,97 | 639 060,00 | 653 136,31 | 4,27 | 1,08 | 1,02
3 |Podatek od nieruchom. | 213 699,00 | 1,40 | 236 608,00 | 233 126,00 | 1,52 | 1,09 | 0,99
Wieczyste uzytkowanie
4 terenu 29725,32 |0,19 | 29 725,00 29631,26 | 0,19 | 1,00 | 1,00
5 lInne 45 459,17 |0,30 | 45 240,00 45 180,75 | 0,30 | 0,99 | 1,00
6 |Koszty og6lne GZM 135730,48 |0,89 | 137 373,00 = 142906,47 | 0,93 | 1,05 | 1,04
7 |Narzut KZO 727 644,48 | 4,76 | 751 992,00 | 736 753,24 | 4,82 | 1,01 | 0,98
8 |Utrzymanie czystosci 725 052,04 | 4,74 | 742 167,00 | 750632,03 | 4,91 | 1,04 @ 1,01
9 |Energia elektryczna 117 869,11 | 0,77 | 119 172,00 @ 148 286,68 | 0,97 | 1,26 | 1,24
10 |Ubezpieczenie 42 467,48 | 0,28 | 43 007,00 42 467,48 | 0,28 | 1,00 | 0,99
11 [Konserwacje 273819,11 | 1,79 | 210500,00 | 286011,83 | 1,87 | 1,04 | 1,36
12 |Utrzymanie terenéw 165 158,64 | 1,08 165 700,00 | 123383,04 K 0,81 0,75 | 0,74
13 |Fundusz remontowy 1980 550,29 |12,95|1 979 800,00 1 980 804,22 |12,95| 1,00 | 1,00
Remonty lokali uz. w
14 |najmie 12 803,31 | 0,08 70 000,00 42 115,21 | 0,28 | 3,29 | 0,60
Amortyzacja lokali w
15 najmie 50 440,35 | 0,33 | 50 440,00 50 440,34 | 0,33 | 1,00 | 1,00
Utrzymanie
nieruchomosci
16 |wspdlnych 13987,84 | 0,09 19 708,00 14 588,76 | 0,10 | 1,04 | 0,74
Powierzchnia uzytkowa
. |m kw 152 970,60 152 970,60 | 152 970,60 | 1,00 | 1,00 | 1,00
lll. |Centralne ogrzewanie | 2 602 159,72 (17,603 278 295,00 2 977 372,42 |21,02| 1,14 | 0,91
IV. |Podgrzanie wody 1357 170,55 |12,02|1 574 350,00 1 531 908,25 |13,99 | 1,13 | 0,97
Ogotem 10 328 744,50/71,26/11 47137,00 |11 161 736,59/78,49 | 1,08 | 0,97

v Udziat kosztéw co i cw

0,
w kosztach ogétem 38,33%

42,28% 40,40%

Wzrost kosztéw eksploatacji biezacej, w stosunku do roku 2011, wynika z
0golnego wzrostu cen towardw i ustug a takze z podwyzszenia cen przez dostawcow
podstawowych $wiadczen na rzecz Spétdzielni, w tym przede wszystkim: energii
cieplnej — $rednio o0 16 %, wody i kanalizacji — wzrost o 12%, wyw0z nieczystosci —
wzrost o 8%, energii elektrycznej — wzrost o 26%, podatki od nieruchomosci — wzrost
0 9%.

W poszczegélnych pozycjach kosztowych nie odnotowano istotnych réznic, w
stosunku do przyjetego planu, a w przypadku kosztéw zaleznych od spotdzielni,
wzrostu kosztow, przewyzszajgcego wskaznik inflacji.

W strukturze kosztéw eksploatacji biezacej, wysoki udziat tj. 36 % maja:
.rfemonty, konserwacje i utrzymanie terendw”, wynika to z rzeczywistych potrzeb w
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zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym.

V. Wynik dziatalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Wynik dziatalnosci GZM w ostatnich latach obrazuje tablica nr 2.

Czynsze za

Czynsze za lokale Inne
Rok lokale UBVEKOWE i wo Razem Koszty Niedobdr |Nadwy zka

mieszkalne vt . Prywy

garaze
1 2 3 4 5 6 7 8

2010 9787 691,13 136 245,72 |56 883,06 9980819,91 | 9 780 648,92 200 170,99
2011 | 10023 268,85 139 816,24 0,00 10 163 085,09 | 9 733 802,54 429 282,55
2012 | 10 622 915,31 130 834,69 10 753 750,00 | 10 478 972,11 274 777,89

Rozliczenia miedzyokresowe biernych

2010 r. +200.170,99 zt
2011 r. + 429.282,55 zt
2012r. +274.777,89 zt

Spotdzielnia, w roku 2012, dziatalnos¢ GZM zamkneta nadwyzka wptywow z optat
nad kosztami w wysokosci 274.777,89 zt., przy czym:

- w zakresie centralnego ogrzewania — nadwyzkg przychodoéw nad kosztami w
kwocie 480.151,23 zt. — kwota ta zostanie rozliczona z mieszkancami w 2013 r.,

- w zakresie pozostatej dziatalnosci — nadwyzkg kosztéw nad przychodami w
kwocie 205.373,34 zi.

Z pozostatej dziatalnosci Spétdzielnia osiggneta zysk bilansowy netto w
wysokosci 305.841,15 zi, ktory moze by¢ przeznaczony na dofinansowanie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne
Zebranie Czlonkow Spotdzielni.

Za rok 2012 Spoéidzielnia zaptacita podatek dochodowy od os6b prawnych w
wysokosci 52.291 zt.

Stan zalegtosci czynszowych na 31.12.2012 r. wynosit 454.169,07 zt, w tym:

- za lokale mieszkalne 424.440,44 zt, a wskaznik zalegtosci czynszowych za lokale
mieszkalne wyniost 0,45 miesiecznego wymiaru optfat i w stosunku do 2011 r.,
wzrost o 0,01.

- za lokale uzytkowe 29.728,63 zt, a wskaznik zalegtosci za lokale uzytkowe wynidst
0,38, podczas, gdy na koniec 2011 r., wynosit 0,64 miesiecznego wymiaru opfat.

Z tytutu nieterminowego regulowania optat, wyegzekwowano odsetki w wysokosci
20.074,07 zt.

Mieszkan objetych sptatg kredytu, na koniec 2012 r., bylo 20, natomiast
zalegtosci w splacie wystgpity u 12 cztonkéw, na taczng kwote 26.356,36 zi, i
utrzymaly sie na poziomie 2011 r. W stosunku do oséb zalegajgcych z optatami,
prowadzone jest postepowanie egzekucyjne.



Przecietne zatrudnienie w 2012 r., wynosito 50 etatow i w stosunku do 2011 r. nie
ulegto zmianie. Zatrudnienie w poszczegdlnych grupach przedstawiato sie
nastepujgco:

- gospodarze budynkow - 21,47
- konserwatorzy - 10
- stanowiska nierobotnicze — 18,5

Przecietne wynagrodzenie za 2012 r. wynosito 2.286,40 zt i byto wyzsze o0 1,5 % w
stosunku do roku poprzedniego.

Przecietne wynagrodzenie w poszczegoélnych grupach pracowniczych wynosito:

- gospodarze budynkow 1.704,40 zt,
- konserwatorzy 2.313,65 zi,
- stanowiska nierobotnicze 2.947.21 zt,

VI. Dziatalno$¢ samorzgdowa.

Obowigzki Zarzadu wynikajgce z postanowien Statutu byty wykonywane na biezgco.
W okresie sprawozdawczym odbyto sie 41 protokotowanych posiedzen Zarzadu.
Zarzad kolegialnie realizowat zadania wynikajgce z biezacej dziatalnosci zwigzanej z
zarzgdzaniem zasobami Spotdzielni.
Problematyka omawianych i rozpatrywanych zagadnien na posiedzeniach Zarzadu
Spotdzielni dotyczyta miedzy innymi:

- przyjmowania nowych czionkéw Spétdzielni w oparciu o sktadane deklaracje
czlonkowskie, wykreslenia z rejestru czionkdéw na wniosek zainteresowanych,

- organizowania przetargow na prace remontowe wykonywane w zasobach
spotdzielczych,

- kwartalnych analiz, ocen i informacji o uzyskanych wynikach ekonomiczno-
finansowych Spétdzielni;

- informacji o wynikach badania rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni
dokonanego przez biegtego rewidenta;

- przyjecia rocznych sprawozdan Zarzadu Spétdzielni wraz z informacjg o realizacji
wnioskow zgtoszonych i przyjetych na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia w 2012 .,

- oceny wynikow przetargéw na wykonanie w 2012 roku prac remontowych w
zasobach spoétdzielczych;

- oceny przebiegu prac remontowych wykonywanych w zasobach Spétdzielni;
- okresowych informacji o skali zadtuzen w optatach za lokale mieszkalne;

- okresowych ocen stanu zalegtosci w optatach czynszowych z tytutu najmu lokali
uzytkowych;

- analiz wykorzystania funduszu wynagrodzen, stanu zatrudnienia i dyscypliny pracy
w poszczegolnych dziatach Spaotdzielni;

- rozpatrzeniu pism dotyczacych zalegtosci czynszowych oraz zawieszenia sptat



kredytu,
- innych spraw wynikajgcych z biezacej dziatalnosci.

Skargi i wnioski zatatwiane byly poprzez biezace przyjecia mieszkancow
Spotdzielni przez czionkédw Zarzadu. Przedmiotem rozmow sg gtownie tematy
wynikajgce ze stosunku cztonkostwa (zbycie prawa do mieszkania, zamiany, nabycie
prawa do mieszkania), niewlasciwe zalatwianie spraw przez pracownikow
Spotdzielni, stosunkéw miedzysasiedzkich, interwencje lokatorbw w sprawie:
dewastacji mienia i naruszania Regulaminu Porzadku Domowego. Zgtoszone sprawy
kierowane sg do zatatwienia bezposrednio do komérek organizacyjnych.

W 2012 roku do Zarzadu Spétdzielni wptyneto 174 pism i podan. Cztonkowie

Spoétdzielni zwracali sie do Zarzadu gtéwnie w sprawach dotyczacych zalegtosci
czynszowych i sptat kredytu, napraw i biezacych remontow oraz czionkowsko —
mieszkaniowych, w tym w sprawach przeksztatcenia praw do lokali.
Przy rozpatrywaniu pism dotyczacych spraw remontowych powotywano komisje
techniczna, stwierdzajgcq stan faktyczny przedstawionej sprawy. Wszystkie podania
byly rozpatrzone na posiedzeniach Zarzadu. 162 pisma zatatwiono pozytywnie a 12
negatywnie. Negatywne decyzje Zarzadu wynikaly z postanowien Statutu,
obowigzujacych regulaminéw Spétdzielni oraz wymogow prawa budowlanego.

Zarzad, w trakcie swoich posiedzen, przeprowadzat rozmowy wyjasniajace z
osobami zalegajgcymi z optatami czynszu. W wyniku tych rozmoéw, wezwani sktadali
pisemne zobowigzania dotyczace terminu ich sptaty. Zarzad wystepowat réwniez na
pismie do wszystkich dtuznikdw przypominajgc o koniecznosci wptat.

W roku sprawozdawczym Zarzad przeprowadzit 8 przetargbw na roboty
ogoélnobudowlane lub dostawy materiatow i ustugi, tj.:

- wykonanie docieplenia budynkéw; os. Grunwaldzkie 8,9, ul. Sienkiewicza 12,14,
0s. Brzozowe 2,6,

- wykonanie chodnikow z polbruku,
- przyjecie oferty na koszenie trawnikéw,

- montaz okien na klatkach schodowych: ul. Sienkiewicza 12, 14, 22, os. 35-lecia w
Pieckach 8,9,
- remont instalacji gazowej: os. Brzozowe 5, os. Parkowe 13,

- wykonanie wymiany instalacji elektrycznej — WLZ - os. Brzozowe 1, 5.,.

- wymiane witryny w lokalu uzytkowym przy ul. Krélewieckiej 43,

- wykonanie remontu dachu — os. Brzozowe 10.

W przetargach uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej.

Na biezaco jest uaktualniana strona internetowa Spoitdzielni. Na stronie www.

umieszczane sg m.in. informacje dot. obrad Walnego Zgromadzenia, podjete
uchwaly przez Rade Nadzorczg, komunikaty i ogtoszenia.

Zarzad wykonat 27 uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni oraz
na biezaco realizowat zgtaszane przez czionkéw Rady wnioski. Ponadto, na
posiedzeniach Rady, Zarzad przedstawiat okresowe dane dotyczace sytuacji oséb
zalegajacych z opftatami czynszowymi, przedstawiat analizy zuzycia mediow
energetycznych, kosztow wywozu nieczystosci statych.
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W 2012 r. Zarzad zwotal Walne Zgromadzenie w czterech czesciach, a w
porzadku obrad znalazty sie m.in.:
- sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej za 2011 r.,
- sprawozdanie finansowe za 2011 .,
- podziatu nadwyzki bilansowej za 2011 rok.

Czionkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej. Zarzad
opracowywat zestawienia analityczne dot. mediéw, informacje o biezacej dziatalnosci,
projekty uchwat i regulamindbw w celu przediozenia do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej, m.in.:

- dotyczace planow gospodarczo — finansowych na 2012 r.,

- okresowe analizy zuzycia dostarczanych mediow,

- dotyczace uchwalenia stawki na fundusz remontowy w 2012 r,

- dotyczace uchwalenia klucza podzialu kosztow ogolnych gospodarki
zasobami mieszkaniowymi na 2012 r,

- w sprawie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za lokale w 2012 r.

- w sprawie wykluczenia z czionkostwa w Spaétdzielni,

- w sprawie ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych od 1.01.2013 r.,

- w sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i
podgrzania wody uzytkowe;j.

Zarzad na biezaco wspoétpracowat z wlkadzami Mrggowa m.in. w sprawach
dotyczacych budowy drog i parkingéw, przydzielenia lokali socjalnych dla oso6b
posiadajgcych prawo do takich lokali na mocy wyroku sgdowego.

Podsumowujac dziatalnos¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym 2012 nalezy
podkresli¢, ze zrealizowano planowane roboty remontowe oraz wykonano wiele prac
konserwacyjnych i napraw. Sytuacja finansowa Spéidzielni jest stabilna, nie
wystepujg zadne zagrozenia w poszczegollnych segmentach jej dziatalnosci.
Wskazniki ptynnosci zabezpieczajg w petni srodki finansowe na biezaca dziatalnos¢ i
na realizacje planowanych dziatan,

Zdaniem Zarzadu nie istnieje zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania
przez Spotdzielnie dziatalnosci w nastepnym roku.

Zarzad
S.M. ,PERSPEKTYWA”

Mragowo, dn. 14.02. 2013 r.



SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa”
w Mragowie w 2012 r.

Rada Nadzorcza od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. pracowata w 11 osobowym
sktadzie:

1. Dariusz Papiernik - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Jacek Gajda - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

3. Bozena Dworczak - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Halina Nowak - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Halina Duda - Cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
6. Kazimierz Marcinkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

7. Zenon Naruszko - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Mieczystaw Rybicki - Cztonek Rady Nadzorczej

9. Marek Szmigiel - Cztonek Rady Nadzorcze

10. Jadwiga Wiechowska - Czlonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
11. Ludwika Wieliczko - Cztlonek Rady Nadzorczej

W okresie od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r., Rada Nadzorcza SM ,Perspektywa” w
Mragowie wykonywata zadania wynikajgce z postanowien Statutu Spotdzielni oraz na
podstawie planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2012 , przyjetego 23. 01. 2012 r.

Rada Nadzorcza w 2012 roku odbyta 12 posiedzen plenarnych, podczas
ktdrych podjeta ogotem 27 uchwat.

Do tematow, ktérymi zajmowata sie Rada, a ktdére miaty zasadniczy wptyw na
kierunki funkcjonowania Spotdzielni oraz ocene pracy Zarzadu i realizacje przyjetych
w formie uchwat zadan, zaliczy¢ nalezy:

- przyjecie rzeczowego planu remontow na 2012 r.,

- planéw finansowo — gospodarczych,

- analize sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdania finansowego za
2011r.,

- wykreslenia z cztonkostwa w Spétdzielni ( na podstawie § 17 pkt.2 ppkt. 2 Statutu),

- analizy zalegtosci w opfatach za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- podejmowanie decyzji o wykluczeniu z czitonkostwa Spétdzielni oséb dtugotrwale
zalegajgcych z optatami czynszowymi,

- analiza zatrudnienia w Spoétdzielni,

- podjecie uchwaty w sprawie zmiany stawek optaty statej za podgrzanie wody,

- podjecie uchwaty w sprawie zmiany planéw finansowo — gospodarczych na 2012r.,

- wybér biegtego rewidenta,

- podjecie uchwaty w sprawie zmiany stawek centralnego ogrzewania oraz optaty za
podgrzanie wody dla budynkow potozonych w Mragowie i na os. 35-lecia w
Pieckach,

- analizy kwartalne zuzycia medidw, tj. c.o., c.w., energii elektrycznej, gazu,

- rozpatrywanie wnioskow przedstawianych przez Komisje Rewizyjna,

- analize wnioskéw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu,

- podjecie uchwat w sprawach finansowych na 2012 r.,

- analize wykorzystania funduszu ptac,

- ustalenie porzadku Walnego Zgromadzenia i termindw poszczegdlnych jego czesci.

1



Na posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej cztonkowie przedstawiali opinie, ktore
stanowity podstawe do wyrazania ostatecznych ocen lub podjecia decyzji w formie
uchwat w przedmiotowych sprawach. Formutowali wnioski dotyczgce biezgcych
spraw remontowych w zasobach Spoétdzielni, stanu zadtuzenia cztonkéw oraz spraw
organizacyjnych i gospodarczych, kierowanych do realizacji przez Zarzad
Spotdzielni. Sposéb ich realizacji oceniany byt na biezgco.

Cztonkowie Rady, zgodnie z przyjetym harmonogramem, uczestniczyli w
organizowanych przez Spoétdzielnie przetargach i negocjacjach cenowych.

W 2012 r. odbyto sie jedno posiedzenie Prezydium Rady Nadzorczej i
poswiecone byto kwestii reorganizacji dziatu ksiegowosci.

Komisja Rewizyjna w 2012 r. odbyta jedno posiedzenie, w trakcie, ktérego
przeprowadzita czynnosci kontrolne obejmujace:
- sprawdzenie ewidencji przebiegu samochodow, kart pojazdow, zuzycie paliwa,
- ewidencji i wykorzystania materiatow rozbiérkowych,
- analizg struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Rada Nadzorcza S.M. ,Perspektywa”, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
z dziatalno$ci Spotdzielni i sprawozdaniem finansowym za 2012 r., uwzgledniajgc
catoksztatt spraw zawigzanych 2z funkcjonowaniem Spétdzielni, jej kondycje
finansowg oraz prowadzone przez Spoétdzielnie w szerokim zakresie prace
zmierzajgce do poprawy stanu technicznego budynkéw i poprawy ich estetyki, ocenia
pozytywnie wyniki pracy Zarzadu i wnioskowac¢ bedzie do Walnego Zgromadzenia o
udzielenie absolutorium dla wszystkich cztonkow Zarzgdu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Mragowo, 18.03.2012 .

Podpisy na oryginale sprawozdania



Sprawozdanie finansowe zar ok 2012

BILANS - AKTYWA

BILANS - PASYWA

Lp. Wyszczegolnienie Stan na Stan na Lp. Wyszczegoln  ienie Stan na Stan na
31.12.2012r. 01.01.2012r. 31.12.2012r. 01.01.2012r.
A. |Aktywa trwate 34 372 053,54 35829 124,088 A. |Kapitat (fundusz) witasny 34796 178,31 36 236 827,55
I. |Wartosci niematerialne i prawne 0 Oy I. |Kapitat (fundusz) podstawowy 31268 499,96 32 465 150,54
1. |Koszty zakonczonych prac rozwojowych II. [Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
(wielko$¢ ujemna) -17 483,78 -32 789,99
2. |Wartos¢ firmy lll. |Udziaty (akcje) wtasne (wielkos¢ ujemna)
3. [Inne wartosci niematerialne i prawne IV. |Kapitat (fundusz) zapasowy 3239 320,98 3338 699,58
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne V. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Il. |Rzeczowe aktywa trwate 33389 112,32 34 757 278,61} VI. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
1. |Srodki trwate 33389 112,32 34 757 278,61} VII. |Zysk (strata) z lat ubiegtych
a) grunty (w tym prawo uzytkowania VIII. |Zysk (strata) netto 305 841,15 465 767,42
wieczystego gruntu) 1117 115,69 1203 947,97
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej IX. |Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
i wodnej 32149 925,01 33 406 768,87 (wielko$¢ ujemna)
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 33 224,84 30 347,600 B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3781 040,71 3861 808,82
d) $rodki transportu 84 124,53 108 739,059 |. |Rezerwy na zobowigzania 0 0
e) inne $rodki trwate 4722,25 7 475,124 1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. |Srodki trwate w budowie 0 0] 2. |[Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0
3. |zaliczki na srodki trwate w budowie 0 0 dtugoterminowa
Ill. |Naleznosci diugoterminowe 965 221,92 1054 126,17 krétkoterminowa
1. |Od jednostek powigzanych 3. |Pozostate rezerwy 0 0
2. |0Od pozostatych jednostek 965 221,92 1054 126,17 dtugoterminowe
IV. |Inwestycje diugoterminowe 17 719,30 17 719,30 krétkoterminowe
1. [Nieruchomosci Il. |Zobowigzania dtugoterminowe 982 705,70 1086 916,16
2. |Wartosci niematerialne i prawne 1. |Wobec jednostek powigzanych
3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe 17 719,30 17 719,300 2. |Wobec pozostatych jednostek 982 705,70 1086 916,16
a) w jednostkach powigzanych 0 0 a) kredyty i pozyczki 982 705,70 1086 916,16
b) w pozostatych jednostkach b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Udzialy lub akcje 17 719,30 17 719,30 ¢) inne zobowigzania finansowe
4. [Inne inwestycje dtugoterminowe d) inne
V. |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 of 1ll. [Zobowigzania krotkoterminowe 2318 183,78 2085 816,34
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1. |Wobec jednostek powigzanych 0 0
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0 0
B. |Aktywa obrotowe 4 205 165,48 4269 512,2 - do 12 miesiecy
I. |Zapasy 23 320,24 21 941,52' - powyzej 12 miesiecy




1. |Materialy 23 320,24 21 941,50 b) inne
Il. [Naleznosci krétkoterminowe 610 478,78 556 072,56f 2. [Wobec pozostatych jednostek 2 091 845,64 1 951 858,70
1. [Naleznosci od jednostek powigzanych 0 0 a) kredyty i pozyczki
2. |Naleznosci od pozostatych jednostek 610 478,78 556 072,564 b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 529 552,45 515 220,07 ¢) inne zobowigzania finansowe
- do 12 miesiecy 377 670,61 406 169,8 d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1 880 696,31 1749 413,51
- powyzej 12 miesiecy 151 881,84 109 050,2 - do 12 miesiecy 1 880 696,31 1749 413,51
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen - powyzej 12 miesiecy
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczenh 34 587,00 3 215,52
c) inne 46 339,33 37 636,97 e) zaliczki otrzymane na dostawy
d) dochodzone na drodze sadowej f) zobowigzania wekslowe
lll. |Inwestycje krotkoterminowe 2619 968,13 2675172,8 g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 96 535,93 93 508,99
1. |Krotkoterminowe aktywa finansowe 2619 968,13 2675172,8 h) z tytutu wynagrodzen 0 0
a) w jednostkach powigzanych 0 0 i) inne 114 613,40 108 936,20
b) w pozostatych jednostkach 0 O] 3. |Fundusze specjalne 226 338,14 133 957,64
¢) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2619 968,13 2675172,89 IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 480 151,23 689 076,32
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2599 768,13 2651 972,89 1. |Ujemna warto$c¢ firmy
inne srodki pieniezne 20 200,00 23 200,008 2. [Inne rozliczenia miedzyokresowe
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe dtugoterminowe 480 151,23 689 076,32
IV. [Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 951 398,33 1016 325,34 krétkoterminowe 480 151,23 689 076,32

Aktywa razem

38 577 219,02

40 098 636,37 |

Pasywa raze m

38 577 219,02

40 098 636,37










