BILANS - AKTYWA
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Wyszczegolnienie

Stan na 31.12.2013r.

IStan na 01.01.2013r|
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Aktywa trwate

\Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i pra
Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wig

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Iad
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu

e) inne srodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Naleznosci dtugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci

\Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje
Inne inwestycje dtugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokrg

Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
Nalezno$ci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spta
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezp|
c) inne

d) dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach

c) srodki pieniezne i inne aktywa pienie

vne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dpchodowego

33 784 824,33
0

32 291 271,33
32 291 271,33
1030 996,19

31167 273,87
28 371,15

59 510,01
5120,11

0

0

855 511,99

855 511,99
17 719,30

17 719,30
0

17 719,30

17 719,30

620 321,71

620 321,71
3 856 927,86
20 269,50
20 269,50
549 983,38
0

549 983,38
489 023,19
489 023,19
0,00

37 756,00
23 204,19

2784 300,64
2784 300,64
0
0

34 372 053,54
0

33 389 112,32
33 389 112,32
1117 115,69

32 149 925,01
33 224,84

84 124,53
4722,25

0
0
965 221,92

965 221,92
17 719,30

17 719,30
0

17 719,30

17 719,30

4 205 165,48
23 320,24
23 320,24

610 478,78
0

610 478,78
529 552,45
377 670,61
151 881,84
34 587,00
46 339,33

2619 968,13
2619 968,13
0
0

2784 300,64

2619 968,13



- Srodki pieniezne w kasie i na rachunks:
inne $rodki pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokr

nadwyzka kosztéw
utrzymanianieruchomosci nad
przychodami

pozostate rozliczenia

1511 935,98
1272 364,66

951 398,33

224 722,47
277 651,87

2599 768,13
20 200,00

951 398,33

205 373,34
746 024,99

Aktywa razem

37 641 752,19

38 577 219,02




BILANS - PASYWA
Lp Wyszczegoélnienie tan na 31.12.201 3lan na 01.01.2013|r.
A. |Kapitat (fundusz) wiasny 33719 722,93 34 796 178,31
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 30 354 352,32 31 268 499,96
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy -10 650,40 -17 483,78
lll. |Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujempa)
IV. |Kapitat (fundusz) zapasowy 3 138 649,51 3239 320,98
V. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
VI. |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
VII. |Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIII. |Zysk (strata) netto 237 371,50 305 841,15
Odpisy z zysku netto w ciggu roku
IX. |obrotowego (wielko$¢ ujemna)
B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigza 3922 029,26 3781 040,71
l. Rezerwy na zobowigzania 3715,02 0
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatkyi dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i 0,00 0
dtugoterminowa
krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy 3715,02 0
dtugoterminowe
krotkoterminowe 3715,02
Il.  |Zobowigzania dlugoterminowe 866 162,39 982 705,70
1. \Wobec jednostek powigzanych
2. \Wobec pozostatych jednostek 866 162,39 982 705,70
a) kredyty i pozyczki 866 162,39 982 705,70
b) z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne
lll. |Zobowigzania krétkoterminowe 2 443 295,90 2318 183,78
1. Wobec jednostek powigzanych 0 0
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wy 0 0
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. \Wobec pozostatych jednostek 2213170,98 2 091 845,64
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wy 1 952 693,85 1 880 696,31
- do 12 miesiecy 1952 693,85 1880 696,31
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczer 162 626,41 96 535,93
h) z tytutu wynagrodzen 0 0
i) inne 97 850,72 114 613,40
3. Fundusze specjalne 230 124,92 226 338,14
IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 608 855,95 480 151,23



Ujemna warto$c¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe 608 855,95 480 151,23
dtugoterminowe

krotkoterminowe-nadwyzka zaliczek
nad kosztami c.o. 594 137,06 480151,23

krétkoterminoae - nadwyzka
przychodéw nad kosztami utrzymania
nieruchomosci 14 718,89

Pasywa razem 37 641 752,19 38 577 219,02




SPRAWOZDANIE

z dziatalno $ci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Persp  ektywa”
w Mragowie w 2013 r.

Rada Nadzorcza od 01.01.2013 r. do 16.06.2013 r. pracowata w 11 osobowym
sktadzie:

1. Dariusz Papiernik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Jacek Gajda - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

3. Bozena Dworczak - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Halina Nowak - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Halina Duda - Cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
6. Kazimierz Marcinkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

7. Zenon Naruszko - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Mieczystaw Rybicki - Cztonek Rady Nadzorczej

9. Marek Szmigiel - Cztonek Rady Nadzorcze

10. Jadwiga Wiechowska - Czionek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
11. Ludwika Wieliczko - Cztonek Rady Nadzorczej

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni, obradujgce w czterech czesciach w dniach 3,5,6 1 7
czerwca 2013 r., wybrato cztonkow Rady Nadzorczej na nowg kadencje 2013 — 2016, w
sktadzie:

1. Duda Halina

2. Gajda Jacek

3. Kosecki Andrzej

4. Kozikowski Stanistaw
5. Naruszko Zenon

6. Nowak Halina

7. Papiernik Dariusz

8. Rybicki Mieczystaw
9. Szmigiel Marek

10. Wiechowska Jadwiga
11. Witkowski Grzegorz

Rada ukonstytuowata sie na pierwszym plenarnym posiedzeniu w dniu 24 czerwca 2013
roku, powotujgc Prezydium i Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej, w nastepujgcym
sktadzie:

Prezydium Rady Nadzorczej:

1. Przewodniczacy RN - Dariusz Papiernik
2. Z-ca Przewodniczacego RN - Jacek Gajda
3. Sekretarz RN - Halina Nowak

4. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Zenon Naruszko

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczey:

1. Przewodniczacy Komisji - Zenon Naruszko
2. Czionek Komisji — Halina Duda

3. Czionek Komisji - Jadwiga Wiechowska

W okresie od 01.01.2013r., do 31.12.2013 r., Rada Nadzorcza SM ,Perspektywa” w
Mragowie wykonywata zadania wynikajgce z 1postanowien Statutu Spotdzielni oraz na



podstawie planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2013, przyjetego 23. 01. 2013 r.
W 2013 r. Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen, ktérych tematyka obejmowata m.in.:

- przyjecie ramowego planu pracy Rady Nadzorczej na 2013 r.,

- omawianie wynikow kontroli przeprowadzanych przez Komisje Rewizyjng

- zapoznanie ze sprawozdaniem finansowym za 2012 r. i opinig Biegtego Rewidenta,

- ustalenie terminu i porzadku Walnego Zgromadzenia,

- analiza wnioskow przyjetych na Walnym Zgromadzeniu,

- analiza sytuacji finansowo gospodarczej za I, Il, Il kwartat 2013 r.,

- kwartalne oceny dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni,

- przedstawienie przez lustratora protokotu lustracji Spotdzielni za okres od 1.01.2010 do
31.12.2012 .

- omowienie zalecen zawartych w liscie polustracyjnym,

- oméwienie zatozen do planéw gospodarczo - finansowych na 2014 rok, oraz
rozpatrzenie prosby Zarzgadu Zwigzkéw Zawodowych o podwyzke ptac pracownikow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” .

W 2013 r, Rada Nadzorcza podjeta 28 uchwat dotyczacych:
- okreslenia zakresu i terminu badania lustracyjnego Spétdzielni,
- wykreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni (12 uchwat ),

- zaliczenia czlonkoéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

- przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenia optat za lokale w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Mragowie,

- przyjecia Regulaminu napraw wewnatrz lokali,

- ujecia w planie remontow w 2013r, remontu elewacji budynkéw przy ul. Grunwaldzkiej
1A, B i C w Mrggowie, oraz okreslania zasad jego finansowania,

- wykluczenia z rejestru cztonkéw Spoétdzielni (4 uchwaty),

- wyboru uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za 2013 .,
- przyjecia pracy Komisji Rewizyjnej do konca 2013 r.,

- planéw gospodarczo — finansowych na 2014 r.,

- uchwalenia stawki odpisu na fundusz remontowy w 2014 r,

- uchwalenia klucza podziatu kosztéw ogolnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
2014 r,.

- uchwalenia klucza podziatu kosztéw Zarzadu ogélnego na 2014 r. ,
- ustalenia stawek eksploatacyjnych obowigzujacych od 01.01.2014 roku.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej cztonkowie formutowali wnioski dotyczace
biezacych spraw remontowych w zasobach Spoétdzielni, stanu zadtuzenia cztonkéw oraz
spraw organizacyjnych i gospodarczych, kierowanych do realizacji przez Zarzad
Spotdzielni. Sposéb realizacji zgtoszonych wnioskéw oceniane byty na biezaco.
Cztonkowie Rady uczestniczyli rGwniez w organizowanych przez Spoétdzielnie przetargach,
negocjacjach cenowych oraz brali udziat w dyzurach Cztonkéw Rady Nadzorczej.

W 2013 roku odbyto sie jedno posiedzenie Prezydium Rady Nadzorczej i poswiecone
byto kwestii zwigzanej z planem pracy Rady Nadzorczej na 2013 rok.



Komisja Rewizyjna w 2013 r, odbyta trzy posiedzenia w trakcie, ktorych przeprowadzita
czynnosci kontrolne.

Przedmiotem pierwszego posiedzenia Komisji byta analiza dokumentacji
przetargéw przeprowadzonych w Spétdzielni w latach 2010 — 2012. Z przeprowadzonej
kontroli sporzadzono protokdt Nr 1/2013 z dn. 05.02.2013 r. W zwiazku z watpliwosciami,
Zarzad ztozyt pisemne wyjasnienia, ktére Rada Nadzorcza zaakceptowata.

Kolejne posiedzenie Komisji dotyczyto analizy wydatkéw na zakup materiatow i
ustug od stycznia do wrzesnia 2013 r. Z przeprowadzonej kontroli sporzadzono protokét
Nr 2/2013 z dn.06.10.2013 r., w ktdrym Komisja nie stwierdzita przekroczenia uprawnien
Zarzadu w zakresie zakupow towaréw i ustug.

Trzecie posiedzenie Komisji poswiecone byto analizie dziatan Zarzadu Spoétdzielni
ukierunkowanych na wynajem lokali uzytkowych. Z przeprowadzonej kontroli sporzagdzono
protokét Nr 3/2013 r. z dn. 26.11.2013 r., w ktorym Komisja zalecita zintensyfikowanie
dziatah poprzez umieszczenie ogtoszen o wolnych lokalach w ré6znych mediach.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej byly przedmiotem analizy Rady Nadzorczej, co zostato
ujete w protokétach z posiedzen Rady.

Rada Nadzorcza S.M. ,Perspektywa”, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z
dziatalnosci Spétdzielni i sprawozdaniem finansowym za 2013 r., uwzgledniajac catoksztait
spraw zawigzanych z funkcjonowaniem Spotdzielni, jej kondycje finansowg oraz
prowadzone przez Spétdzielnie w szerokim zakresie prace zmierzajgce do poprawy stanu
technicznego budynkéw i poprawy ich estetyki, ocenia pozytywnie wyniki pracy Zarzadu i
wnioskowac bedzie do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium dla wszystkich
czlonkdéw Zarzadu.

Nowak Halina Dariusz Papiernik

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicz acy Rady Nadzorczej

Podpisy na oryginale Sprawozdania

Mragowo, dn. 24.03.2014 r.



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNO SCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PERSPEKTYWA”
w MRAGOWIE
w 2013 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,PERSPEKTYWA" w Mragowie, wypetniajac
funkcje organu wykonawczego i zarzadzajacego, pracowat w sktadzie:

Ryszard Niksa — Prezes Zarzadu,

Jerzy Piwowarczyk — Z-ca Prezesa Zarzadu do spraw technicznych,

Agata Abramczyk — Gltowna Ksiegowa Cztonek Zarzadu

Poszczegolni cztonkowie Zarzadu kierowali pracami komoérek bezposrednio

podporzgdkowanymi im wedtug struktury organizacyjnej zatwierdzonej przez Rade
Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 10.12.2012 r Protokot nr 11/2012.

Podstawg wszelkich dziatah Zarzadu byly: przepisy Prawa Spoétdzielczego, Statutu
Spétdzielni , uchwaly i wnioski Walnego Zgromadzenia Cztonkéw , Rady Nadzorczej,
postanowienia wewnetrznych regulaminéw Spoétdzielni oraz powszechnie
obowigzujgce normy prawa.

Dziatalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie na
realizacji zatozen objetych planami gospodarczo-finansowymi

|. Dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa.

W dniu 31.12.2013 r Spotdzielnia liczyta 2951 czionkow, w tym:
- posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego 2837

- uzytkowego 5 —w tym 3 osoby prawne
- garazu 29

- 0SOb prawnych: 3

- cztonkow oczekujgcych: 63

- nie posiadajgcych prawa do lokalu: 17

Liczba kandydatéw: 346
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Na 31.12.2013 r. w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnie byto
2805 mieszkan, w tym:

- 55 nalezacych do cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie
prawo,

- 1189 nalezgcych do cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo,

363 nalezacych do oso6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, a posiadajgcych
spotdzielcze wlasnosciowe prawo,

1036 nalezacych do cztonkoéw Spotdzielni posiadajacych odrebng wiasnosé
lokalu,

156 nalezacych do oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, a posiadajgcych
odrebng wlasnos¢ lokalu,

- 6 w najmie

W 2013 r. 10 lokali mieszkalnych uzyskato status odrebnej wiasnosci.

W 2013 r. Spotdzielnia uaktualnita kwestie zwigzane z czionkostwem. Na
podstawie 8 17 pkt 2 ppkt 2 Statutu Zarzad Spotdzielni podjat w dn. 11.03.2013 r.
decyzje o przeprowadzeniu weryfikacji rejestru czionkéw Spoétdzielni. Dotyczyto to 13
cztonkéw, ktorzy zbyli prawa do lokali (spétdzielcze witasnosciowe lub odrebng
witasnosc¢). Zarzad wystgpit do Rady Nadzorczej z wnioskiem o ich wykreslenie.
Rada Nadzorcza podjeta w tej sprawie Uchwaty nr 2/2013-13/2013 z dn.18.03.2013r

Rada Nadzorcza w dn. 23.09.2013 r. podjeta uchwaly w sprawie
wykluczenia z cztonkostwa w Spétdzielni czworo cztonkdw z powodu diugotrwatych
zalegtosci w optatach za lokal mieszkalny.

W zwigzku z realizacjg wyroku eksmisji z mieszkania osob dtugotrwale
zalegajacych z optatami za lokal, Zarzad Spotdzielni, zgodnie z Ustawg o
spoétdzielniach mieszkaniowych przeprowadzit procedure na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu i w wyniku przetargu zawarto stosowng umowe.

Zarzad podjat czynnosci wobec osob ditugotrwale zalegajacych z optatami
za lokal mieszkalny, w wyniku ktorych orzeczono wyrok eksmisji i przyznano im lokal
socjalny.

W zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu ( dot. dwoch przypadkow) Zarzad, na podstawie Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, przeprowadzit procedure przejecia lokali mieszkalnych, a nastepnie
ogtosit przetargi na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Na koniec 2013 r., 1192 lokali mieszkalnych i 44 garaze w budynkach mieszkalnych
posiadato status odrebnej wtasnosci, co stanowi ok. 43 % ilosci wszystkich lokali
mieszkalnych i garazy w tych budynkach.
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ll. Dziatalno$¢ Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W 2013r. Spotdzielnia zarzgdzata zasobami, wedtug ponizszego zestawienia:

o logé MNose o, uzytk
Lp Wyszczegolnienie bud mieszka n/ A
' lokali u z.
Budynki mieszkalne, w tym: 81 2.805 137.106,5
1 budynek socjalny Krétka 6, 1 4 83,2
- Piecki 5 152 8.315,8
2 Lokale uzytkowe 45 8.956,3
g Garaze . 447 6.907,7
Razem - 3.291 152.970,5

W 2013r. naktady na remonty, konserwacje obiektéw, wymiane wodomierzy
lokalowych i utrzymanie terenéw wyniosty: 2.505.009,16 zt, przy czym:

- remonty: 1.875.801,80 zi,

- roczna rata za wodomierze lokalowe: 226.669,06 zt

- pace konserwacyjne i utrzymanie terenéw: 402.538,30 zi.
Przyjety na 2013r. rzeczowy plan remontéw zostat zrealizowany.

Z gtébwnych prac wykonanych w ramach dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej
wymieni¢ nalezy:

1. Roboty remontowe:

a) wymiana stolarki okiennej — koszt: 18.571,28 zi, na zasadach regulaminu

b)

f)
9)

wymiany stolarki okiennej, wymieniono 187 szt. okien. tacznie, od
wprowadzenia regulaminu, t.j. od 2000 r, wymieniono 7.984 szt. okien o
wartosci 6,759 min zt.

remont instalacji elektrycznej: w.l.z., tablice gtéwne, mieszkaniowe, remont
instalacji administracyjnej — koszt 210.229,08 zt - 2 budynki: os. Brzozowe 2 i
71

remont instalacji gazowej (montaz stelazy gazomierzowych oraz wymiana
kurkéw przy gazomierzach i w mieszkaniach - koszt: 75.209,51 zt - 4 budynki:
os. Parkowe 15, os. Brzozowe 2 oraz ul. Mrongowiusza 49A i 50.

roboty dachowe — koszt: 56.506,73 zt - przebudowa komindw wentylacyjnych,
m.in.: ul. Mlynowa 3 i 5C, ul. Mrongowiusza 50 i os. Parkowe 10,

remonty elewacji — koszt: 871.624,74 zi,:

- wymiana ocieplenia scian szczytowych, pogrubienie istniejgcej izolacji scian i
nowa elewacja: os. Brzozowe 4, 7, 819, o0s. 35 Lecia 9 w Pieckach,

- renowacja elewacji budynkow uzytkowych nr 1 A, B i C przy ul
Grunwaldzkiej.

remonty logii i balkonéw (w tym budynki docieplane) — koszt: 123.234,92 zi.
remonty elementow w terenie — koszt: 128.290,71 zt
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- remont placéw postojowych (os. Grunwaldzkie 2 A i B) i nawierzchni drég i
ulic,

- remonty chodnikéw: os. Parkowe 10 i 13, os. Brzozowe 2,

- remont stanowisk pod pojemniki na odpady: os. Brzozowe 2 i 9; os.
Grunwaldzkie 3 i 5; os. Parkowe 11, os. Mazurskie 26 i ul. Sienkiewicza 26,

- remonty urzadzen rekreacyjnych i placow zabaw,

h) remonty klatek schodowych - koszt: 322.187,34 zi :

- malowanie, modernizacja o$wietlenia, wymiana oktadzin poreczowych — 8
budynkow: os. Mazurskie 18, 20, 21 i 22, os. Brzozowe 2 7, 0s.
Grunwaldzkie 5, ul. Mrongowiusza 49A,

- modernizacja oswietlenia: os. Grunwaldzkie 3, 419,

- wymiana oktadzin poreczowych: os. Mazurskie 6+11i 19, os. 35 Lecia 6 w

Pieckach,

- malowanie po zniszczeniach w wyniku pozaréw, sfinansowane z uzyskanych

odszkodowan: os. Grunwaldzkie 7, os. Brzozowe 6 i 8, 0os. Mazurskie 5.

2. Prace konserwacyjne i utrzymanie terenéw

a) przeglady oraz roboty konserwacyjne — 120.460,70 zt., w tym:

- obowigzkowe, wynikajgce z Prawa Budowlanego: instalacji gazowych,
badania instalacji elektrycznych, przeglady i czyszczenie przewodow
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych oraz ekspertyzy kominiarskie,

- utrzymanie pogotowia technicznego,

- konserwacja i naprawy instalacji domofonowych,

b) utrzymanie terenéw — 154.399,13 zt, w tym:

- prace pielegnacyjne zieleni: koszenie trawnikow, ciecia drzew i krzewow,
renowacja trawnikdw, nasadzenia drzew i krzewdw, nawozenie, opryski
przeciw szkodnikom,

- naprawy chodnikéw, dojs¢, parkingdw, schodow terenowych,

- naprawa i konserwacja urzgdzen zabawowych i rekreacyjnych,

c) prace konserwacyjne z przegladéw i zgtoszen lokatorow — 149.680,83 zi.

3. Inne prace, wykonane przez grup e konserwatoréw - 40.450,13 zt

- ustugi odptatne, wykonywane na rzecz mieszkancow,
- prace porzgdkowe i wywdz Smieci z terendw.

lll. Gospodarka gruntami.

Na dzien 31.12.2013 r. z 28 nieruchomosci gruntowych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, 25 posiadato prawo wtasnosci do gruntu, natomiast 3 - prawo
wieczystego uzytkowania (os. Mazurskie 37 i 38, ul. Krolewiecka 43, ul. Krotka 6).

IVV. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Koszty utrzymania zasobéw Spotdzielni, wzrosty o 2% w stosunku do 2012r., przy
czym w zakresie eksploatacji biezgcej wzrosty o 2%, a centralnego ogrzewania o 1
%,a podgrzania wody o0 4%



Strukture kosztéw przedstawia tablica nr 1:
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Wyszczegoblnienie
2
Koszty Eksploatacji
Woda i kanalizacja
Wywéz $mieci
Podatek od
nieruchomosci

Wieczyste uzytkowanie
terenu

Inne

Koszty ogélne GZM
Narzut KZO
Utrzymanie czystosci
Energia elektryczna
Ubezpieczenie
Konserwacje
Utrzymanie terenow

Fundusz remontowy
Remonty lokali w
najmie

Amortyzacja lokali w
najmie

Utrzymanie
nieruchomosci
wspélnych

Powierzchnia uzytkowa
m kw

Centralne ogrzewanie
Podgrzanie wody

Ogétem

Udziat kosztéw co i cw
w kosztach ogotem

zt
3

1372 992,30
653 136,31

233 126,00

29 631,26
45 180,75
142 906,47
736 753,24
750 632,03
148 286,68
42 467,48
286 011,83
123 383,04
1 980 804,22

42 115,21

50 440,34

14 588,76

152 970,60

Wykonanie 2012 r.

ztm2
4

6 652 455,92/43,49

8,98
4,27

1,52

0,19
0,30
0,93
4,82
4,91
0,97
0,28
1,87
0,81
12,95

0,28

0,33

0,10

5

2977 372,42|17,60|3 300 650,00
1531 908,25|12,02|1 604 250,00

40,40%

42,18%

11161 736,59/73,11|11 629 825,0 |11 401 683,11

40,45%

Plan na
2013r. Wykonanie 2013 r.
zt zt zHm2

5 6 7
6 724 925,00 6 789 249,80 44,38
1406 050,00/ 1369 267,07/ 8,95
642 760,00, 721166,34| 4,71
248 600,00, 249191,00, 1,63
29 675,00 29631,26, 0,19
49 200,00 54 923,53 0,36
148 438,00/ 151 000,53/ 0,99
779 545,000 762 169,77, 4,98
765 104,00, 781639,48 5,11
128 500,00/ 137 449,31/ 0,90
42 536,00 42 471,42, 0,28
248 100,00, 260 738,87, 1,70
135 200,000 141 799,43/ 0,93
1980 515,00/ 1981 356,80/ 12,95
50 000,00 40 803,46, 0,27
50 440,00 50 440,35, 0,33
20 262,00 15 201,18 0,10
152 970,60 152 970,60/ 1,00
3014 663,80 21,28
1597 769,51 14,59
80,25

Wska zniki
(6/3) | (6/4)

8 9

1,02/ 1,01
1,00/ 0,97
1,10, 1,12
1,07/ 1,00
1,00/ 1,00
1,22 1,12
1,06/ 1,02
1,03/ 0,98
1,04/ 1,02
0,93, 1,07
1,00/ 1,00
0,91, 1,05
1,15/ 1,05
1,00/ 1,00
0,97, 0,82
1,00/ 1,00
1,04/ 0,75
1,00/ 1,00
1,01/ 0,91
1,04/ 1,00
1,02/ 0,98

Wzrost kosztéw eksploatacji biezacej, w stosunku do roku 2012, wynika z ogolnego
wzrostu cen towaréw i ustug a takze z podwyzszenia cen przez dostawcoéw
podstawowych $wiadczen na rzecz Spoétdzielni, w tym przede wszystkim wywoz
nieczystosci — 10%, podatki od nieruchomosci — wzrost o 7%.
W poszczegoblnych pozycjach kosztowych nie odnotowano istotnych roznic, w
stosunku do przyjetego planu, a ogolny wzrost kosztéw nie przekroczyt wskaznika
inflacji.
W strukturze kosztow eksploatacji biezgcej, wysoki udziat tj. 35 % majg: ,remonty,
konserwacje i utrzymanie terendw”, wynika to z rzeczywistych potrzeb w zakresie
utrzymania zasobdéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym.
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V. Wynik dziatalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Wynik dziatalnosci GZM w ostatnich latach obrazuje tablica nr 2.

Czynsze za
Czynsze za lokale
Rok lokale . . |Inne wplywy Razem Koszty Niedobor MNadwy zka
. uzytkowe i
mieszkalne .
garaze
1 2 3 4 5 6 7 8
2011 | 10 023 268,85 139 816,24 0,00/ 10163 085,09, 9 733 802,54 429 282,55
2012 | 10.622.915,31| 130 834,69 0,00 10 753 750,00/ 10 478 972,11 274 777,89
2013 | 10995 157,76/ 130 076,23 0,00/ 11125 233,99| 10 741 100,51 384 133,48

Rozliczenia miedzyokresowe biernych

2011 r. + 429.282,55 zt
2012r. +274.777,89 zt
2013r + 384.133,48 zt

Spétdzielnia, w roku 2013, dziatalno$¢ GZM zamkneta nadwyzkg wptywow z optat
nad kosztami w wysokosci 384.133,48 zt., przy czym:

- w zakresie centralnego ogrzewania — nadwyzkg przychodoéw nad kosztami w
kwocie 594.137,06 zt. — kwota ta zostanie rozliczona z mieszkancami w 2014 r.,

- w zakresie pozostatej dziatalnosci — nadwyzkg kosztow nad przychodami w kwocie
210.003,58 zt.

Z pozostatej dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta zysk bilansowy netto w wysokos$ci
237.371,50 zi, ktory moze by¢ przeznaczony na dofinansowanie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zebranie
Cztonkéw Spétdzielni.

Za rok 2012 Spoétdzielnia zaptacita podatek dochodowy od os6b prawnych w
wysokosci 57.536,00 zi.

Stan zalegtosci czynszowych na 31.12.2013 r. wynosit 445.228,70 zt, w tym:

- za lokale mieszkalne 407.304,43 zi, a wskaznik zalegtosci czynszowych za lokale
mieszkalne wyniost 0,42 miesiecznego wymiaru optfat i w stosunku do 2012 r.,
zmniejszyt sie o 0,03.

- za lokale uzytkowe 37.984,27 zt. a wskaznik zalegtosci za lokale uzytkowe wyniést
0,51, podczas gdy na koniec 2012 r., wynosit 0,38 miesiecznego wymiaru optat.

W 2012 r. zaobserwowano tendencje pogorszenia ptynnosci finansowej lub
wrecz jej utrate przez przedsiebiorcow. Zjawisko to dotkneto najemcow lokali
uzytkowych naszej Spotdzielni, czego efektem byt przyrost zadtuzenia i rezygnacja z
wynajmowanych lokali.

Z tytutu nieterminowego regulowania optat, wyegzekwowano odsetki w wysokosci
34.464,64 zi.

Mieszkan objetych sptatg kredytu, na koniec 2013 r., bylo 18, natomiast
zalegtosci w sptacie wystgpity u 10 czlonkéw, na laczng kwote 22.626,31zt, i w
stosunku do 2012r, zmniejszyly sie o 16%. W stosunku do osoOb zalegajacych z
optatami, prowadzone jest postepowanie egzekucyjne.
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Przecietne zatrudnienie w 2012 r. wynosito 49,6 etatow. W stosunku do 2012 r.
zmienito sie zatrudnienie w poszczegolnych grupach pracownikéw. Ograniczono
zatrudnienie w grupie pracownikébw umystowych - likwidacja jednego etatu,
zwiekszyto sie natomiast zatrudnienie w grupie dozorcéw (koniecznos¢ zatrudnienia
pracownika na zastepstwo):

- gospodarze budynkow - 22
- konserwatorzy - 10,4
- stanowiska nierobotnicze - 17,2

Przecietne wynagrodzenie za 2013 r. wynosito 2.395,91 zt i byto wyzsze 0 4,7 %
w stosunku do roku poprzedniego.
Przecietne wynagrodzenie w poszczegoélnych grupach pracowniczych wynosito:
- gospodarze budynkow 1.804,85 zt,
- konserwatorzy 2.384,41 zi,
- stanowiska nierobotnicze(bez Zarzadu) 2.640,32 zi,

VI. Dziatalno$¢é samorzgdowa.

Obowigzki Zarzadu wynikajgce z postanowien Statutu byty wykonywane na biezgco.
W okresie sprawozdawczym odbyto sie 50 protokotowanych posiedzen Zarzadu.
Zarzad kolegialnie realizowat zadania wynikajgce z biezgcej dziatalnosci zwigzanej z
zarzadzaniem zasobami Spétdzielni.

Problematyka omawianych i rozpatrywanych zagadnien na posiedzeniach Zarzadu

Spotdzielni dotyczyta miedzy innymi:

- przyjmowania nowych cztonkéw Spétdzielni w oparciu o sktadane deklaracje
cztonkowskie, wykreslenia z rejestru cztonkow na wniosek zainteresowanych,

- organizowania przetargébw na prace remontowe wykonywane w zasobach
spéidzielczych,

- organizowania przetargow na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali odzyskanych
przez Spotdzielnie,

- kwartalnych analiz, ocen i informacji o uzyskanych wynikach ekonomiczno-
finansowych Spétdzielni;

- przygotowano i przedstawiono plan remontoéw w ramach srodkéw z funduszu
remontowego na rok 2013

- informacji o wynikach badania rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni
dokonanego przez biegtego rewidenta;

- przygotowanie materialtdw na Walne Zgromadzenie (porzadek obrad, projekty
uchwalt, terminy zwotania),

- przyjecie rocznych sprawozdan Zarzadu Spétdzielni wraz z informacjg o realizaciji
wnioskéw zgtoszonych i przyjetych na poszczegoélnych czesciach Walnego
Zgromadzenia w 2013 r.,

- oceny wynikow przetargdbw na wykonanie w 2013 roku prac remontowych w
zasobach spoétdzielczych,

- oceny przebiegu prac remontowych wykonywanych w zasobach Spétdzielni,
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- oceny realizacji zadan, szczegolnie w takich zagadnieniach jak: eksploatacja,
konserwacja oraz utrzymanie porzadku na osiedlach,

- okresowych informacji o skali zadtuzeh w optatach za lokale mieszkalne,

- oceny okresowe stanu zalegtosci w optatach czynszowych z tytutu najmu lokali
uzytkowych,

- analizy wykorzystania funduszu wynagrodzen, stanu zatrudnienia w
poszczegolnych dziatach Spoétdzielni,

- rozpatrywanie pism dotyczacych zalegtosci czynszowych oraz zawieszenia sptat
kredytu,

- innych spraw wynikajgcych z biezacej dziatalnosci.

Skargi i wnioski zatatwiane byly poprzez biezace przyjecia mieszkancow
Spoétdzielni przez czionkdw Zarzadu. Przedmiotem rozmow byly gtownie tematy
wynikajgce ze stosunku cztonkostwa (zbycie prawa do mieszkania, zamiany, nabycie
prawa do mieszkania), niewlasciwe zalatwianie spraw przez pracownikow
Spotdzielni, stosunkéw miedzysasiedzkich, interwencje lokatorbw w sprawie:
dewastacji mienia i naruszania Regulaminu Porzgdku Domowego. Zgtoszone sprawy
kierowane byly do zatatwienia bezposrednio do komorek organizacyjnych.

W 2013 roku do Zarzadu Spoéidzielni wplynelo 182 pisma i podania.
Czlonkowie Spotdzielni zwracali sie do Zarzadu gtéwnie w sprawach dotyczacych
zalegtosci czynszowych i sptat kredytu, napraw i biezacych remontéw oraz
cztonkowsko - mieszkaniowych, w tym w sprawach przeksztatcenia praw do lokali.
Przy rozpatrywaniu pism dotyczacych spraw remontowych powotywano komisje
techniczng, stwierdzajacy stan faktyczny przedstawionej sprawy. Wszystkie podania
byly rozpatrzone na posiedzeniach Zarzadu. 172 pisma zatatwiono pozytywnie, a 10
negatywnie. Negatywne decyzje Zarzadu wynikaly z postanowien Statutu,
obowigzujacych regulaminéw Spotdzielni, oraz wymogdéw prawa budowlanego.

Zarzad, w trakcie swoich posiedzen, przeprowadzit rozmowy wyjasniajgce z
osobami zalegajgcymi z optatami czynszu. W wyniku tych rozméw, wezwani skiadali
pisemne zobowigzania dotyczace terminu ich spiaty. Zarzad wystepowat rowniez na
pismie do wszystkich dtuznikdw przypominajgc o koniecznosci wptat.

W roku sprawozdawczym Zarzad przeprowadzit 5 przetargdéw na roboty
ogoélnobudowlane lub dostawy materiatow i ustugi, tj.:

- wykonanie remontow elewacji - renowacja ocieplania scian 5 budynkéw
wielorodzinnych: os. Brzozowe 4,7,8,9 w Mragowie, 0s.35-Lecia 9 w Pieckach;

- wykonanie remontu instalacji elektrycznej- wymiana linii zasilajgcych rozdzielnic
gtéwnych, tablic pietrowych i mieszkaniowych oraz obwodéw rozdzielczych,
naprawa instalacji administracyjnej w budynkach mieszkaniowych:

- 50-rodzinnym os. Brzozowe 2 w Mragowie
- 50-rodzinnym os. Brzozowe 7 w Mragowie

- wykonanie robét remontowych stanowisk na pojemniki do odpadéw komunalnych
oraz nawierzchni chodnikow;

- wykonanie renowacji elewacji zespotu 3 budynkdéw uzytkowych przy ul.
Grunwaldzkiej 1A, B i C w Mragowie;

- wykonanie okresowej kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w budynkach wielorodzinnych oraz uzytkowych, w zakresie
wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego, rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych i polskich norm.
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Na stronie www.perspektywa.mragowo.net umieszczano m.in. informacje dot. obrad
Walnego Zgromadzenia, podjete uchwaty przez Rade Nadzorczg, komunikaty i
ogtoszenia.

Zarzad wykonat 28 uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni oraz na
biezaco realizowat zgtaszane przez cztonkéw Rady wnioski. Ponadto, na
posiedzeniach Rady, Zarzad przedstawiat okresowe dane dotyczace sytuacji oséb
zalegajacych z optatami czynszowymi, przedstawiat analizy zuzycia mediéw
energetycznych, kosztow wywozu nieczystosci statych.

W 2013 r. Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie w czterech czesciach, a w
porzadku obrad znalazty sie m.in.:

1. Otwarcie obrad, wybo6r Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Wybor Komisji: Skrutacyjnej, Wnioskowej, Wyborczej.

4. Stwierdzenie przez Komisje Skrutacyjng prawidtowosci zwotania Walnego

Zgromadzenia.
. Przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
,PERSPEKTYWA” w Mrggowie z dn. 6.06.2012 r.

6. Podjecie uchwat dotyczacych:

a) zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci
Spotdzielni za 2012 r.

b) zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2012 rok,

) udzielenia absolutorium Zarzadowi Spoétdzielni za 2012 rok,

d) w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2012 rok.

7. Wybory przedstawiciela i zastepcy przedstawiciela na Zgromadzenie
Przedstawicieli Warminsko- Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Olsztynie

8. Wybory Rady Nadzorczej.

9. Odczytanie Protokotu Komisji Wnioskowej w zakresie zgtoszonych wnioskow.

10. Zamkniecie obrad czesci Walnego Zgromadzenia.

(62}

Czionkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej. Zarzad
opracowywat zestawienia analityczne dot. mediow, informacje o biezacej
dziatalnoéci, projekty uchwat i regulaminow w celu przediozenia do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej, m.in.:

- dotyczace planéw gospodarczo — finansowych na 2013 r,

- okresowe analizy zuzycia dostarczonych mediéw,

- dotyczace uchwalenia stawki na fundusz remontowy w 2013 r

- dotyczace uchwalenia klucza podziatu kosztéw ogolnych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2013 r,

- w sprawie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za lokale w 2013 r,

- w sprawie wykluczenia z cztonkostwa w Spaétdzielni.

Zgodnie z art. 91 § 1 Prawo spoétdzielcze, Spotdzielnia poddata sie lustracji
petnej, przeprowadzonej w okresie od dnia 06.05. 2013 r. do dnia 18.06.2013 r. Na
podstawie zawartej umowy z Warminsko-Mazurskim Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych, Zwigzek skierowat do przeprowadzenia lustracji p. E.
Zelasko. Lustrator zbadat catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2010
r.do 31.12.2012 .

Dokonana przez lustracje ocena sytuacji finansowej Spétdzielni w oparciu o
analize wskaznikow ekonomicznych potwierdzita dobrg kondycje finansowg i daje
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podstawe do kontynuowania dziatalno$ci bez zagrozen finansowych i
gospodarczych. List polustracyjny wraz z wnioskami, bedzie przedstawiony przez
Rade Nadzorczag na najblizszym Walnym Zgromadzeniu oraz zamieszczony zostanie
na stronie internetowej Spétdzielni.

Zarzad na biezaco wspotpracowat z wkadzami Mrggowa m.in. w sprawach
dotyczacych budowy drég i parkingdw, przydzielenia lokali socjalnych dla osob
posiadajacych prawo do takich lokali na mocy wyroku sgdowego.

Szczegolnie duzo czasu Zarzad poswiecit na wdrozenie Ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach ( tzw. Ustawa ,Smieciowa”). Konsultacje w sprawie
ustalenia zasad gospodarki odpadami komunalnymi trwaty od listopada 2012 r. do
czerwca 2013 r. Przedstawiciele Spotdzielni uczestniczyli w licznych spotkaniach w
Urzedzie Miasta, przedstawiajgc swoje uwagi i propozycje Burmistrzowi m. Mrggowo
I Radzie Miejskiej. Z chwilg przyjecia przez Rade Miejskg niezbednych Uchwalt,
Zarzad koncentrowat sie na organizowaniu miejsc gromadzenia odpadow,
zapewnieniu odpowiedniej liczby pojemnikow do $mieci zmieszanych, ustalenia, z
firmg wywozacq odpady, liczby pojemnikow do segregacji Smieci i ich ustawienia.
Spoétdzielnia przeprowadzita weryfikacje liczby oséb zamieszkujgcych w naszych
zasobach, oraz uczestniczyta w akcji informacyjnej dotyczacej segregacji $mieci.

Jednym z wazniejszych elementow dziatania Zarzadu jest dbato$¢ o
sprawy porzadkowe i bezpieczenstwo mieszkancow. Powaznym problemem sg
wlamania, dewastacje klatek schodowych i piwnic, w tym szczegolnie grozne pozary.
W celu zapobiezenia tym problemom Spdétdzielnia prowadzi kontrole osiedli
wspoOtpracujgc z Policjg i Strazg Miejskg. Dziatania te przyniosty efekty w postaci
wykrycia i ukarania sprawcow.

Rozwigzanie tych probleméw wymaga wiekszego zaangazowania
mieszkancOw i reagowania na wszelkie przejawy zta, informujgc o tym odpowiednie
stuzby, nie tylko spotdzielcze.

Podsumowujgc dziatalnos¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym 2013 nalezy
podkresli¢, ze zrealizowano planowane roboty remontowe oraz wykonano wiele prac
konserwacyjnych i napraw. Sytuacja finansowa Spoéitdzielni jest stabilna, nie
wystepujg zadne zagrozenia w poszczegolnych segmentach jej dziatalnosci.
Wskazniki ptynnosci zabezpieczajg w petni srodki finansowe na biezaca dziatalnosé i
na realizacje planowanych dziatan.

Zdaniem Zarzadu nie istnieje zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania przez
Spotdzielnie dziatalnosci w nastepnym roku.

Zarzad
S.M. ,PERSPEKTYWA”"

Mragowo, dn. 04.03.2014



