Sprawozdanie finansowe za rok 2014

BILANS - AKTYWA

Lp. [Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2014r.|Stan na 01.01.2014r.
A. Aktywa trwate 32 246 242,25 33784 824,33
I Wartosci niematerialne i prawne 0 0
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate 31127 843,43 32 291 271,33
1. Srodki trwate 31127 843,43 32 291 271,33
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystg 939 585,00 1 030 996,19
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i 30 113 239,68 31167 273,87
C) urzadzenia techniczne i maszyny 28 224,42 28 371,15
d) $rodki transportu 44 033,60 59 510,01
e) inne srodki trwate 2 760,73 5120,11
2. |Srodki trwate w budowie 0 0
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0 0
Il. Nalezno$ci diugoterminowe 662 332,54 855 511,99
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek 662 332,54 855 511,99
IV. [Inwestycje diugoterminowe 17 669,30 17 719,30
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 17 669,30 17 719,30
a) w jednostkach powigzanych 0 0
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 17 669,30 17 719,30
udziaty lub akcje 17 669,30 17 719,30
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 438 396,98 620 321,71
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 438 396,98 620 321,71
B. Aktywa obrotowe 4 623 275,57 3 856 927,86
l. Zapasy 26 056,01 20 269,50
1. Materiaty 26 056,01 20 269,50
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
1. Naleznosci krétkoterminowe 482 229,09 549 983,38
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0 0
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0 0




- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 482 229,09 549 983,38
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 445 622,49 489 023,19
- do 12 miesiecy 445 622,49 489 023,19
- powyzej 12 miesiecy 0 0
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczer] 2 025,00 37 756,00
c) inne 34 581,60 23 204,19
d) dochodzone na drodze sgdowej
. Inwestycje krétkoterminowe 3675 695,36 2 784 300,64
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3675 695,36 2 784 300,64
a) w jednostkach powigzanych 0 0
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0 0
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3675 695,36 2 784 300,64
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2 369 881,21 1511 935,98
inne srodki pieniezne 1305 814,15 1272 364,66
inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. [Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 439 295,11 502 374,34
1. nadwyzka kosztow utrzymania nieruchomosg 258 030,28 224 722,47
2. pozostate rozliczenia 181 264,83 277 651,87

Aktywa razem

36 869 517,82

37 641 752,19

Mrggowo, dnia 17.02.2015r

Gtowny ksiegowy Zarzad Spotdzielni
BILANS - PASYWA
Lp. Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2014r. $tanna 01.0 1.2014r.
A. [Kapitat (fundusz) whasny 32 629 124,53 33719722 ,93

Kapitat (fundusz) podstawowy

29 367 654,99

303543 52,32

Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy

Il. . s -3113,84 -10 650,40
(wielko $¢€ ujemna)
Ill. |Udzialy (akcje) wiasne (wielko $¢€ ujemna)
IV. |Kapitat (fundusz) zapasowy 3031 025,84 3138649, 51
V. [Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
VI. [Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe
VII. |Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIII. |Zysk (strata) netto 233 557,54 237 371,50
IX Odpisy z zysku netto w ci  ggu roku
" |obrotowego (wielko $¢ ujemna)
B. |Zobowi gzania i rezerwy na zobowi azania 4 240 393,29 3922 029,26
I. |Rezerwy na zobowi gzania 0,00 3 715,02




Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

L dochodowego
2. |Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowa
- krotkoterminowa
3. |Pozostale rezerwy 0,00 3 715,02
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe 0,00 3 715,02
Il. |Zobowi azania diugoterminowe 665 446,38 866 162,39
1. [Wobec jednostek powigzanych
2. |Wobec pozostatych jednostek 665 446,38 866 162,39
a) kredyty i pozyczki 665 446,38 866 162,39
b) z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne
lll. |Zobowi gzania krétkoterminowe 2 755 075,25 2 443 295,90
1. [Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu d9§taw i ustug, o okresie 0,00 0,00
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. |Wobec pozostatych jednostek 2297 230,70 2213170,98
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu d(')S.taWI ustug, o okresie 1 928 890,02 1 952 693,85
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 1490 493,94 1952 693,85
- powyzej 12 miesiecy 438 396,98
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) ;tytu+u'podatkow, cel, ubezpieczeh i innych 211 910,73 162 626,41
Swiadczen
h) z tytutu wynagrodzenh 0,00 0,00
i) inne 156 429,05 97 850,72
3. |Fundusze specjalne 457 844,55 230 124,92
IV. |Rozliczenia mi edzyokresowe 819 871,66 608 855,95
1. |Ujemna wartos¢ firmy
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 819 871,66 608 855,95
- diugoterminowe
- krotkotgrmlnowe (nadwyzka qulczek nad 721 565,88 594 137,06
kosztami centralnego ogrzewania)
- krotkoterminowe (nadwyzka przychodéw nad 98 305,78 14 718,89

kosztami utrzymania nieruchomosci)

Pasywa razem

36 869 517,82

37 641 752,19

Mrggowo, dnia 17.02.2015r
Gtéwny ksiegowy

Zarzad Spotdzielni




RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wykonanie za okres

Lp. Wyszczegolnienie
1.01.-31.12.2014 r. 1.01.-31.12.2013r.
p. |Praychody netto ze sprzeda 2y 11 930 976,86 12 021 846,49
i zrbwnane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
I. |Przychody netto ze sprzedazy produktow 12 079 678,98 11 977 341,68
Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢
II. |dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)- wynik -561 841,38 -384 133,48
na dziatalnosci GZM
. _Koszt Wy_tworzenla produktéw na wtasne potrzeby 412 245,60 426 751.30
jednostki
V. PrzychO(Eiy netto ze sprzedazy towaréw i 893,66 1 886,99
materialow
B. |Koszty dziatalno $ci operacyjnej 11 699 435,54 11 835 352,11
I. |Amortyzacja 72 352,96 83 228,39
II. |Zuzycie materiatéw i energii 6 028 061,73 6 340 631,24
Ill. |Ustugi obce 510 606,83 768 890,50
IV. |Podatkii optaty, w tym: 1 096 803,76 721 509,76
- podatek akcyzowy
V. |Wynagrodzenia 1573 035,13 1510 310,98
VI. |Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 367 521,14 358 888,72
VII. [Pozostate koszty rodzajowe 2 050 990,33 2 051 780,53
VIII. |Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 63,66 111,99
C. |Zysk (strata) ze sprzeda zy 231 541,32 186 494,38
D. |Pozostate przychody operacyjne 53 695,44 51 953,20
I. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
II. |Dotacje
lll. |Inne przychody operacyjne 53 695,44 51 953,20
E. |Pozostale koszty operacyjne 58 838,03 44 260,33
I. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1131,13 0,00
II. |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 28 393,20 18 148,00
lll. |Inne koszty operacyjne 29 313,70 26 112,33
F. |Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 226 398,73 194 187,25
G. |Przychody finansowe 89 966,37 100 720,25
I. |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
Il. |Odsetki, w tym: 89 966,37 100 720,25
- od jednostek powigzanych
lll. |Zysk ze zbycia inwestycji
IV. |Aktualizacja wartosci inwestycji
V. |lnne
H. |Koszty finansowe 4,56 0,00
I. |Odsetki, w tym: 4,56
- dla jednostek powigzanych
Il. |Strata ze zbycia inwestyciji
Ill. |Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. |Inne
I. |Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej 316 360,54 294 907,50
J. |Wynik zdarze h nadzwyczajnych 0,00 0,00
l.

Zyski nadzwyczajne




Straty nadzwyczajne

Zysk (strata) brutto 316 360,54 294 907,50
L. |Podatek dochodowy 82 803,00 57 536,00
M Pozostate obowi azkowe zmniejszenia zysku
" |(zwiekszenia straty)
N. |Zysk (strata) netto 233 557,54 237 371,50
Mrggowo, dnia 17.02.2015r
Gtéwny ksiegowy Zarzad Spotdzielni















SPRAWOZDANIE

z dziatalno $ci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Persp ektywa”

w Mragowie w 2014 r.

Rada Nadzorcza od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. pracowata w 11 osobowym

skladzie:

1. Dariusz Papiernik - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Jacek Gajda - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

3. Halina Nowak - Sekretarz Rady Nadzorcze]

4. Zenon Naruszko - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Halina Duda - Czlonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
6. Jadwiga Wiechowska - Cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
7. Andrzej Kosecki - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Stanistaw Kozikowski - Cztonek Rady Nadzorczej

9. Mieczystaw Rybicki - Cztonek Rady Nadzorczej

10. Marek Szmigiel - Czlonek Rady Nadzorczej

11. Grzegorz Witkowski - Czlonek Rady Nadzorczej

Skfad Prezydium Rady Nadzorczej:

1. Przewodniczacy RN - Dariusz Papiernik
2. Z-ca Przewodniczgcego RN - Jacek Gajda
3. Sekretarz RN - Halina Nowak

4. Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej - Zenon Naruszko

Skfad Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej:

1. Przewodniczgcy Komisji - Zenon Naruszko
2. Czlonek Komisji - Halina Duda
3. Czlonek Komisji - Jadwiga Wiechowska

W okresie od 01.01.2014 r., do 31.12.2014 r., Rada Nadzorcza SM ,Perspektywa” w
Mrggowie wykonywata zadania wynikajgce z postanowien Statutu Spotdzielni oraz na
podstawie planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2014, przyjetego 17. 01. 2014 r.

W 2014 r. Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen, ktdrych tematyka obejmowata m.in.:

- przyjecie ramowego planu pracy Rady Nadzorczej na 2014 r.,

- uchwalenie planu remontow na 2014r. i informacja o planowanych przetargach na roboty
remontowe w 2014 r.

- zapoznanie z protokotem Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,
1



- zapoznanie ze sprawozdaniem finansowym za 2013 r. i opinig Biegtego Rewidenta,
- ustalenie terminu i porzgdku Walnego Zgromadzenia,

- analiza wnioskow przyjetych na Walnym Zgromadzeniu,

- analiza sytuacji finansowo gospodarczej za I, Il, Il kwartat 2014 r.,

- kwartalne oceny dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni,

- omowienie zatozen do planéw gospodarczo - finansowych na 2014 rok

- rozpatrzenie prosby Zarzgdu Zwigzkéw Zawodowych o podwyzke ptac pracownikow

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa”.

W 2014 r, Rada Nadzorcza podj eta 14 uchwat dotycz gcych:

- W sprawie przyjecia planéw remontow i konserwacji w 2014roku

- W sprawie przyjecia ramowego planu remontow w latach 2015-2016.

- w sprawie wykluczenia z rejestru cztonkow Spotdzielni

- w sprawie przyjecia Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych

- w sprawie zaliczenia cztonkow do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

- W sprawie rozszerzenia zakresu rzeczowego planéw remontow i konserwacji w 2014r.

- w sprawie wyboru podmiotéw do badania sprawozdania finansowego za 2014r.

- W sprawie rozszerzenia zakresu rzeczowego planéw remontu i konserwacji w 2014r.

- w sprawie planéw gospodarczych- finansowych na 2015 r.

- w sprawie uchwalenia stawki odpisu na fundusz remontowy na 2015 .

- w sprawie uchwalenia klucza podziatu kosztow ogolnych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2015 .

- w sprawie uchwalenia klucza podziatu kosztow zarzgdu ogélnego na 2015 .

- w sprawie ustalenia stawek eksploatacyjnych obowigzujgcych od 01.01. 2015 .

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej cztonkowie formutowali wnioski dotyczgce
biezgcych spraw remontowych w zasobach Spétdzielni, stanu zadtuzenia czlonkéw oraz
spraw organizacyjnych i1 gospodarczych, kierowanych do realizacji przez Zarzad
Spotdzielni. Sposob realizacji zgtaszanych wnioskow oceniany byt na biezgco.

Cztonkowie Rady uczestniczyli rowniez w organizowanych przez Spétdzielnie przetargach,
negocjacjach cenowych oraz brali udziat w dyzurach Czionkow Rady Nadzorczej.

W 2014 roku odbyto sie jedno posiedzenie Prezydium Rady Nadzorczej i
poswiecone byto kwestii zwigzanej z zajeciem stanowiska i udzieleniem odpowiedzi



Radzie Parafialnej, oraz zapoznanie sie z wynagrodzeniami pracownikow Spétdzielni.

Komisja Rewizyjna w 2014 r, odbyta dwa posiedzenia, w trakcie ktdrych przeprowadzita
czynnosci kontrolne.

Przedmiotem pierwszego posiedzenia Komisji byta kontrola inwentaryzacji srodkéw
trwatych. Z przeprowadzonej kontroli sporzgdzono protokét Nr 1/2014 z dn. 08.05.20134r.
W zwiazku z watpliwosciami, Zarzad ztozyt pisemne wyjasnienia, ktéore Rada Nadzorcza
zaakceptowata.

Kolejne posiedzenie Komisji dotyczyto kontroli realizacji plandw remontow zasobow
mieszkaniowych. Z przeprowadzonej kontroli sporzgdzono protokét Nr 2/2014 z dn.
17.10.2014 r. W zwigzku z watpliwosciami, Zarzad ztozyt pisemne wyjasnienia, ktére Rada
Nadzorcza zaakceptowata.

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej byly przedmiotem analizy Rady Nadzorczej, co zostato
ujete w protokétach z posiedzen Rady.

Rada Nadzorcza S.M. ,Perspektywa”, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z
dziatalnosci Spétdzielni i sprawozdaniem finansowym, za 2014 r., uwzgledniajgc
caloksztalt spraw zawigzanych z funkcjonowaniem Spoétdzielni, jej kondycje finansowg
oraz prowadzone przez Spotdzielnie w szerokim zakresie prace zmierzajgce do poprawy
stanu technicznego budynkéw i poprawy ich estetyki, ocenia pozytywnie wyniki pracy
Zarzadu i wnioskowac¢ bedzie do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium dla
wszystkich cztonkéw Zarzgdu.

Halina Nowak Dariusz Papiernik

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»PERSPEKTYWA?”

w Mragowie

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spoétdzielni
w 2014 r.

Mragowo 2015



Spis tresci
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Rozdziat Il Sprawy czionkowskie i mieszkaniowe
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Rozdziat V Koszty dziatalnosci
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Rozdzial VIl Podstawowe wskazniki chrakteryzujgce dziatalnosé Spotdzielni
Rozdziat VIII Sprawy organizacyjne i pracownicze

Rozdziat IX Podsumowanie



Rozdziat |

Wstep
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PERSPEKTYWA" w Mraggowie dziata na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 tj. z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116 tj. z pdzniejszymi zmianami),

3. Statutu zarejestrowanego w KRS — Rejestr Przedsiebiorcéw z 03.09.2010 r.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,PERSPEKTYWA" w Mrggowie, wypetniajgc funkcje
organu wykonawczego i zarzgdzajgcego, pracowat w sktadzie:

1. Ryszard Niksa — Prezes Zarzadu,
2. Jerzy Piwowarczyk — Zastepca Prezesa do spraw technicznych,
3. Agata Abramczyk — Gtéwna Ksiegowa, Cztonek Zarzadu

Rozdziat Il

Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe
W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych dominowaty sprawy dotyczgce:

a) nabycia praw do spadku, podziatu majgtku po rozwodzie, zbycia prawa do lokalu,

b) ubiegania sie o zatozenie ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, potwierdzania posiadanych praw do lokali mieszkalnych i garazy,

c) udzielania odpowiedzi na wptywajgce wystgpienia dotyczgce spraw czionkowsko -
mieszkaniowych. Zarzad Spoétdzielni rozpatrzyt ponad sto wystgpien w tych sprawach;

d) ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali.

W(g stanu na dzieh 31.12.2014 r. Spétdzielnia liczyta: 2852 cztonkéw, w tym:
- posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego: 2728,
- posiadajgcych prawo do lokalu uzytkowego: 5 (w tym, 3 osoby prawne),
- posiadajgcych prawo do garazu (w zespotach garazy): 27,
- cztonkdéw oczekujgcych: 62,
- nieposiadajgcych prawa do lokalu: 30.

Zarzad corocznie spotyka sie z problemem cztonkdéw nieposiadajgcych prawa do lokalu,
ktére to prawa zbyli poprzez sprzedaz lokalu, darowizne, podziat majatku lub utrate prawa
na podstawie postanowienia sgdowego. W celu uporzadkowaniu tych spraw, przyjeta
zostata procedura, pozwalajgca bytym posiadaczom lokali na rezygnacje z cztonkostwa. W
jej ramach opracowano stosowne zawiadomienia i druki.

Na dzien 31.12.2014r. w zasobach mieszkaniowych zarzgdzanych przez Spoétdzielnie byto
2805 mieszkan, w tym:
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- 44 nalezgce do cztonkdéw Spétdzielni, posiadajgcych spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu,

- 1147 nalezacych do czlonkéw Spoétdzielni, posiadajgcych spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

- 398 nalezgcych do o0s6b niebedacych czionkami Spétdzielni, posiadajgcych
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

- 1010 nalezgcych do cztonkdéw Spoétdzielni, posiadajgcych odrebng wtasnos¢ lokalu,

- 196 nalezagcych do oséb niebedgcych czionkami Spoétdzielni, posiadajgcych odrebng
wiasnosc lokalu,

- 4 lokale w najmie,

- 5 lokali uzytkowanych byto przez osoby wykluczone ze Spoétdzielni, ktére uprzednio
posiadaty spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

W 2014r. 8 lokali mieszkalnych uzyskato status odrebnej wtasnosci.
Deklaracje cztonkowskie ztozyly 2 osoby i zostaty przyjete w poczet cztonkow Spétdzielni.

Rada Nadzorcza w dn. 24.03.2014r. podjeta dwie uchwaty w sprawie wykluczenia z
cztonkostwa w Spotdzielni dwojga czionkéw, z powodu dtugotrwatych zalegtosci w
optatach za lokale mieszkalne.

W celu wykonania eksmisji z lokalu mieszkalnego os6b dtugotrwale zalegajgcych z
optatami za lokal, Spotdzielnia podpisata stosowng umowe z Urzedem Miasta Mrggowo.,
Po dokonaniu eksmisji do lokalu socjalnego, Zarzad Spotdzielni, zgodnie z ustawg o
spoétdzielniach mieszkaniowych przeprowadzit procedure przetargowg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu. W wyniku rozliczenia wktadu lokatorskiego odzyskano
wszystkie naleznosci.

Na koniec 2014r., 1206 lokali mieszkalnych i 44 garaze w budynkach mieszkalnych
posiadato status odrebnej wlasnosci, co stanowi ok. 44 % liczby wszystkich lokali
mieszkalnych i garazy w tych budynkach.

Rozdziat Il

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci oraz gospodarka remontowa Spétdzielni
W 2014r. Spotdzielnia zarzgdzata zasobami, wedtug ponizszego zestawienia:

flosc Pow. uzytk
Lp Wyszczegdlnienie llo$¢ bud. mieszkan/ ('mz)y ’
lokali uzytk
Budynki mieszkalne, w tym: 81 2.805 137.106,5
1 - budynek socjalny Kroétka 6, 1 4 83,2
- w Pieckach 5 152 8.315,8
2 Lokale uzytkowe 45 8.956,3
g Garaze - 447 6.907,7
Razem - 3.291 152.970,5
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W 2014r. naktady na remonty, konserwacje obiektéw, wymiane wodomierzy lokalowych i
utrzymanie terendéw wyniosty: 2.238.693,98 zt, przy czym:

- remonty: 1.583.039,45 zt, w tym sfinansowane z funduszu remontowego 1.559.063,60 zt,
- roczna rata za wodomierze lokalowe: 224.707,70 z,
- prace konserwacyjne i utrzymanie terenéw: 430.946,83 zi.

Przyjety na 2014 rok rzeczowy plan remontéw jest kontynuacjg, realizowanych od szeregu
lat i w kolejnych budynkach, gtébwnych zadan remontowych, ktérych celem jest
doprowadzenie budynkow i ich otoczenia do zblizonego stanu technicznego.

Nalezg do nich, m.in.: termomodernizacja, remonty elewacji i klatek schodowych
budynkéw, remonty instalacji, w szczegdlnosci: gazowych i elektrycznych, remonty
chodnikéw, placow i drog.

Wsrod prac wykonanych w ramach dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej wymienic
nalezy:

1. Roboty remontowe:

a) wymiana stolarki okiennej — koszt: 8.143,57 zl, na zasadach regulaminu wymiany
stolarki okiennej, wymieniono 85 szt. okien. tgcznie, od wprowadzenia regulaminu,
t.J. od 2000r, wymieniono 8.069 szt. okien o wartosci 6,820 min. zt.

b) remont instalacji elektrycznej: w.l.z., tablice gtbwne, mieszkaniowe, remont instalacji
administracyjnej — koszt 369.913,40 zt — 4 budynki: os. Parkowe 15, os.
Grunwaldzkie 10, ul. Mrongowiusza 12 i ul. Ratuszowa 10,

c) remont instalacji gazowej (montaz stelazy gazomierzowych oraz wymiana kurkow
przy gazomierzach i w mieszkaniach - koszt: 87.480,59 zt - 5 budynkow: os.
Brzozowe 1 i 4, os. Mazurskie 28, ul. Mrongowiusza 12 i ul. Ratuszowa 10.

d) roboty dachowe — koszt: 120.552,70 zt - przebudowa kominéw wentylacyjnych,
m.in.: os. Parkowe 11, ocieplenie stropéw poddaszy nieuzytkowych: os. 35 Lecie 6,
7 i 15 w Pieckach, remont pokrycia dachowego garazy przy budynku os. Parkowe
11, remont komina i dachu — ul. Ratuszowa 10.

e) remonty elewacji — koszt: 410.150,26 zi,:

- ocieplenie $cian szczytowych i od strony klatek schodowych, nowa elewacja: os.
Mazurskie 26 i 27,

- remont i malowanie elewaciji: os. Mazurskie 28, 32, 37 i 38.

- remont wej$¢ do klatek schodowych: os. Brzozowe 1 i wiatrotapéw os. 35 Lecia
7 w Pieckach.

f) remonty logii i balkonéw (w tym budynki remontowane) — koszt: 51.866,61 zt.
g) remonty elementow w terenie — koszt: 135.379,71 z

- placow postojowych (os. Brzozowe 1 i 8+9), nawierzchni drdog i ulic,
- chodnikéw: os. Parkowe (do wiaty przystankowej), os. Mazurskie 25,
- schodow terenowych os. Grunwaldzkie 11, 12, 15i 17,

- ogrodzenia, barierki, balustrady, w tym przy ul. Mrongowiusza 50,

- remonty urzgdzen rekreacyjnych i placow zabaw,
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h) remonty klatek schodowych - koszt: 299.024,61 zt :

- malowanie, modernizacja oswietlenia, wymiana okfadzin poreczowych — 7
budynkow: os. Brzozowe 7 (dokonczenie robot rozpoczetych w 2013r), os.
Mazurskie 28, ul. Szkolna 1, os. 35 Lecia 7 w Pieckach, os. Parkowe 15, ul.
Ratuszowa 10, rozpoczecie robo6t - os. Grunwaldzkie 10,

- przygotowanie pomieszczenh pod wezty cieplne — ul. Mlynowa 3, 5B, 5Ci 5D,

2. Prace konserwacyjne i utrzymanie terenow:

a) przeglady oraz roboty konserwacyjne — 125.838 zk:, w tym:

- obowigzkowe, wynikajgce z Prawa Budowlanego: instalacji gazowych, badania
instalacji elektrycznych, przeglady i czyszczenie przewodow dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych oraz ekspertyzy kominiarskie,

- utrzymanie pogotowia technicznego,

- konserwacja i naprawy instalacji domofonowych,

b) utrzymanie terenéw — 168.567,25 zt, w tym:

- prace pielegnacyjne zieleni: koszenie trawnikow, ciecia drzew i krzewow,
renowacja trawnikow, nasadzenia drzew i krzewow, nawozenie, opryski przeciw
szkodnikom,

- naprawy chodnikéw, dojs¢, parkingéw, schoddéw terenowych,

- naprawa i konserwacja urzgdzen zabawowych i rekreacyjnych,

C) prace konserwacyjne z przeglgdéw i zgtoszen lokatorow — 142.269,30 zt.

3. Inne prace, wykonane przez grupe konserwatoréw - 32.018,19 zt

- ustugi odptatne, wykonywane na rzecz mieszkancow,
- prace porzgdkowe i wywdz Smieci z terenow.

Rozdziat IV

Gospodarka nieruchomosciami

Na dzien 31.12.2014r. z 28 nieruchomosci gruntowych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, 25 posiadato prawo wtasnosci do gruntu, natomiast 3 - prawo wieczystego
uzytkowania (os. Mazurskie 37 i 38, ul. Krolewiecka 43, ul. Krotka 6).

Poza tym, Spéitdzielnia gospodarowata 21 nieruchomos$ciami niezabudowanymi i
zabudowanymi budynkami uzytkowymi, garazami i innymi.

taczna powierzchnia gruntéw bedgcych wtasnoscig lub w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni wynosi 272 359 m?.

Spoidzielnia dzierzawi od Gminy Miejskiej Mragowo grunty o powierzchni 6 137 m?
wykorzystywane pod zespot garazy przy ul Lgkowej oraz parking przy budynku os.
Mazurskie 37.
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Rozdziat V

Koszty dziatalnosci

Koszty utrzymania zasobow Spétdzielni, w stosunku do 2013r byty nizsze o 1%, przy czym
w zakresie eksploatacji biezgcej wzrosty o 2%, centralnego ogrzewania byty nizsze o 9%,
a podgrzania wody utrzymaty sie na niezmienionym poziomie.

Strukture kosztow przedstawia tablica nr 1:

Plan na
Wykonanie w 2013r. 2014r. Wykonanie w 2014r. Wskazniki
Ip | Wyszczegdlnienie zt zt/m2 zt zt ztim2 | (6/3) | (6/5)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Koszty
l. Eksploatacji 6 789 249,80 | 43,49 6961 251,04 6934202,31 45,33 1,02 1,00
1 | Wodaikanalizacja @ 1369 267,07 8,98 1435100,00 1430009,78 9,35 1,04 1,00
2 Wywoéz $mieci 721 166,34 4,27 789 000,00 779 384,07 | 5,09 1,08 0,99
Podatek od
3 nieruchomosci 249 191,00 1,52 257 313,00 265 005,00 | 1,73 | 1,06 1,03
Wieczyste
4 | uzytkowanie terenu 29 631,26 0,19 29 631,04 29 631,26 0,19 /1,00 1,00
5 Inne 54 923,53 0,30 50 700,00 57 701,86 0,38 | 1,05 1,14
6 Koszty ogélne GZM | 151 000,53 0,93 152 962,00 152 676,29 @ 1,00 1,01 1,00
7 Narzut KZO 762 169,77 4,82 779 492,00 737 207,54 | 482 | 0,97 0,95
Utrzymanie
8 czystosci 781 639,48 491 781 202,00 817 636,45 | 5,35 | 1,05 1,05
Energia elektryczna | 137 449,31 0,97 132 000,00 117 746,72 | 0,77 | 0,86 0,89
10 Ubezpieczenie 42 471,42 0,28 42 746,00 44 813,14 0,29 11,06 1,05
11 Konserwacje 260 738,87 1,87 270 700,00 290889,58 | 1,90 1,12 1,07
12 |Utrzymanie terenéw 141 799,43 0,81 138 500,00 140 057,25 # 0,92 0,99 1,01
13 |Fundusz remontowy 1981 356,80 12,95 1980515,00 1981 250,92 12,95 1,00 1,00
Remonty lokali w
14 najmie 40 803,46 0,28 50 000,00 23 975,85 0,16 1 0,59 0,48
Amortyzacja lokali w
15 najmie 50 440,35 0,33 50 440,00 50 440,35 0,33 /1,00 1,00
Utrzymanie
nieruchomosci
16 wspoinych 15 201,18 0,10 20 950,00 15 776,25 0,10 1 1,04 0,75
Powierzchnia
Il uzytkowa m kw 152 970,60 152 970,60 152 970,60 @ 1,00 1,00 1,00
Centralne
1. ogrzewanie 3014 663,80 | 17,60 3337 236,00 2748906,09 19,40 0,91 0,82
IV.| Podgrzanie wody | 1597 769,51 | 12,02 1632 714,00 1597 805,78 14,59 1,00 0,98
Ogoétem 11401 683,11 | 73,11 11931 201,04 11 280 914,18 79,32 0,99 0,95
Udziat kosztéw co i
V. cw w kosztach 40,45% 41,66% 38,53%

ogotem



Wzrost kosztow eksploatacji biezgcej, w stosunku do roku 2013, wynika z podwyzszania
cen przez dostawcow podstawowych swiadczen na rzecz Spoétdzielni, w tym przede
wszystkim: woda i scieki 4%, wywoz nieczystosci 8%, podatki od nieruchomosci — wzrost
0 6%.

W strukturze kosztow najwyzszy udziat majg koszty niezalezne od Spétdzielni, w tym:
energia cieplna 38%; woda i kanalizacja 13%; optaty za wywoéz Smieci 7%); podatek od
nieruchomos$ci i wieczyste uzytkowanie terenow 3%; energia elektryczna 1%.

Koszty zalezne od Spétdzielni to: odpisy na remonty 18%; utrzymanie czystosci 7%,
biezgce konserwacje i utrzymanie terendéw 4%; pozostate koszty 9%. Koszty zalezne od
spoétdzielni zostaty utrzymane na poziomie roku 2013.

Rozdziat VI

Wynik dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Wynik dziatalnosci GZM w ostatnich latach obrazuje tablica nr 2.

Optaty za lokale Optlaty za Inne

Rok mieszkalne garaze wplywy Razem Koszty Niedobér Nadwyzka
zt zt zt zt zt zt zt
2012 10 622 915,31 130 834,69 0,00 10 753 750,00 10478 972,11 274 777,89
2013 10 995 157,76 130 076,23 0,00 11 125 233,99 10 741 100,51 384 133,48
2014 11 076 222,36 148 933,20 0,00 11 225 155,56 10 663 314,18 561 841,38

Rozliczenia miedzyokresowe

2012 r. +274.777,89 zt
2013r. +384.133,48 zt
2014 r. +561.841,38 zt

Spétdzielnia, w roku 2014, dziatalnos¢ GZM zamknefta nadwyzkg wptywéw z optat nad
kosztami w wysokosci 561.841,38 zi., przy czym:

- w zakresie centralnego ogrzewania — nadwyzkg przychodoéw nad kosztami w kwocie
721.565,88 zt. — kwota ta zostanie rozliczona z mieszkahcami w 2015 .,

- w zakresie utrzymania nieruchomosci zamieszkatych — nadwyzkg kosztow nad
przychodami w kwocie 159.724,50 zi.

Z pozostatej dziatalnosci Spoétdzielnia osiggneta zysk bilansowy netto w wysokosSci
233.557,54 zt, ktéry moze by¢ przeznaczony na dofinansowanie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

Za rok 2014 Spotdzielnia zaptacita podatek dochodowy od osob prawnych w wysokosci
82.803,00 z.

Stan zalegtosci czynszowych na 31.12.2014 r. wynosit 440.382,11 zt, w tym:
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- za lokale mieszkalne 362.074,46 zi, wskaznik zalegtosci czynszowych za lokale
mieszkalne wyniost 0,36 miesiecznego wymiaru optat i w stosunku do 2013r.,
zmniejszyt sie o 0,06.

- za lokale uzytkowe 78.307,65 zt, wskaznik zalegto$ci za lokale uzytkowe wynidst 0,98
podczas, gdy na koniec 2013 r., wynosit 0,51 miesiecznego wymiaru optat. Przy czym,
kwota 26.843,76 zt, dotyczy naleznosci, ktorych termin zaptaty przypada na miesigc
styczen 2015r.

W 2014r. zaobserwowano tendencje pogorszenia ptynnosci finansowej lub wrecz jej utraty
przez przedsiebiorcow dziatajgcych w Mragowie. Zjawisko to dotkneto najemcow lokali
uzytkowych naszej Spotdzielni, czego efektem byt przyrost zadtuzenia i rezygnacja z
wynajmowanych lokali.

Z tytutlu nieterminowego regulowania optat, wyegzekwowano odsetki w wysokosci
28.768,41 zt.

Na koniec 2014r., 15 mieszkan objetych byto sptatg kredytu, natomiast zalegtosci w ich
sptacie wystgpity u 9 czionkow - na tgczng kwote 21.979,00 zt.

W poréwnaniu do 2013r, zmniejszyty sie one o 3%. W stosunku do os6b zalegajacych z
optatami, prowadzone jest postepowanie egzekucyjne.

Rozdziat VlII

Podstawowe wskazniki chrakteryzujgce dziatalnos¢ Spoétdzielni

Analiza rachunku zyskow i strat za rok 2014 wskazuje na osiggniecie wyniku finansowego
wynoszgcego netto 233,6 tys. zt, przy czym wypracowany zysk stanowi:

- 0,63% sumy aktywow ogoétem,
- 1,91% przychodow ogotem,
- 0,72% zaangazowania kapitatu wtasnego.

W stosunku do roku 2013, nastgpit spadek przychodow ze sprzedazy oraz spadek kosztow
dziatalnosci operacyjnej. Przychody spadaty jednak wolniej niz koszty, co w konsekwencji
spowodowato zwiekszenie wyniku na sprzedazy o 24,2%.

Pozostate przychody operacyjne ksztattujg sie na poziomie podobnym, natomiast pozostate
koszty operacyjne byty wyzsze o 14,6 tys. zi.

Dziatalnosc¢ finansowa przyniosta zysk w wysokosci 90,0 tys. zt (spadek o 10,8 tys. z}).
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Podstawowe wskazniki

Wskaznik

bezpieczny Miernik 2014 2013 Zmiana

Wskazniki ptynnosci finansowej

1 |Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia | 1,2-2,0 | krotnos¢| 1,47 | 1,26 | 0,21
(aktywa obrotowe - naleznosci z tytutu dostaw i ustug
powyzej 12 m-cy / zobowigzania krétkoterminowe -
zobowigzania krétkoterminowe powyzej 12 m-cy)

Wskaznik ptynnosci finansowej Il
2 |stopnia 1 krotnos¢| 1,33 | 1,09 | 0,24

(aktywa obrotowe - zapasy — krotkoterminowe RMK -
naleznosci z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 m-cy /
zobowigzania krétkoterminowe - zobowigzania
krétkoterminowe powyzej 12 m-cy)

Wskaznik ptynnosci finansowej Il
3 | stopnia 0,1-0,2 krotno$¢| 1,17 | 0,91 | 0,26

(inwestycje krotkoterminowe / zobowigzania
krétkoterminowe — zobowigzania krotkoterminowe
powyzej 12 m-cy)

Poréwnujac powyzsze wskazniki z pozgdanym wskaznikiem ptynnosci biezgcej, bedgcym
relacjg majatku obrotowego do zobowigzah krotkoterminowych wskazuje na zdolnosc
Spoétdzielni do biezgcego regulowania zobowigzan.

T “ Wskaznik S .
Wskazniki rotacji bezpieczny | Miermik | 2014 | 2013 | Zmiana
1 | Szybkosc¢ obrotu zapasow w dniach Wskaznik | W dniach |1 1 0
($redni stan zapaséw x 365dni /. Przychody netto ze malejacy
sprzedazy produktow, towaréw i materiatdw)
2 | Sptyw naleznosci (w dniach) oscani | W dniach | 14 16 -2
(8redni stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug x 365 poréwnywalna
dni / przychody netto ze sprzedazy)
3 | Sptata zobowigzan (w dniach) loscani | W dniach | 59 58 1
(Sredni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 | porownywalna
dni / przychody netto ze sprzedazy)

Analiza powyzszych wskaznikdw wskazuje na korzystny, zmniejszajacy sie czas sptywu
naleznosci (spadek o 2 dni), mimo niezachowania optymalnej rownowagi dni rotacji, w
odniesieniu do naleznosci i zobowigzan.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi bez wynikowo,
Pozostata dziatalno$¢ pozwolita na wypracowanie zysku, co spowodowato, ze mimo
wystepujgcych odchylen, nie wystepujg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci w roku
nastepnym.
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Rozdziat VIII

Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

Dziatalno$¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie na
realizacji zatozen, objetych planami gospodarczo-finansowymi.

Zarzad kierowat Spoétdzielnig i reprezentowat jg na zewnatrz oraz podejmowat decyzje we
wszystkich sprawach niezastrzezonych, w obowigzujgcych przepisach prawa lub statucie,
dla innych organow Spoétdzielni.

PoszczegdIni  cztonkowie  Zarzagdu  kierowali pracami  komorek  bezposrednio
podporzgdkowanymi im wedtug struktury organizacyjnej zatwierdzonej przez Rade
Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 16.12.2013 r. (protokét Nr 11/2013).

Podstawg wszelkich dziatan Zarzadu byly: przepisy Prawa Spétdzielczego, Statutu
Spoétdzielni, uchwaty i wnioski Walnego Zgromadzenia Czionkéw, Rady Nadzorczej,
postanowienia wewnetrznych regulamindw Spotdzielni oraz powszechnie obowigzujgce
normy prawa.

Zarzad nadzorowat i kontrolowat wszystkie zagadnienia zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci Spotdzielni. Obowigzki Zarzgdu wynikajgce z postanowien Statutu byty
wykonywane na biezgco.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 50 protokotowanych posiedzen Zarzadu.
Zarzad Kkolegialnie realizowat zadania wynikajgce z biezgcej dziatalnosci zwigzanej z
zarzgdzaniem zasobami Spétdzielni.

Problematyka omawianych i rozpatrywanych zagadnien na posiedzeniach Zarzgdu
Spotdzielni dotyczyta miedzy innymi:

- przyjmowania nowych cztonkéw Spotdzielni w oparciu o skfadane deklaracje
cztonkowskie,

- wykreslenia z rejestru cztonkdw na wniosek zainteresowanych,

- organizowania przetargbw na prace remontowe wykonywane w zasobach
spotdzielczych,

- organizowania przetargbw na ustanowienie odrebnej witasnosci lokali odzyskanych
przez Spotdzielnie,

- kwartalnych analiz, ocen i informacji o uzyskanych wynikach ekonomiczno-
finansowych Spétdzielni;

- przygotowano i przedstawiono rzeczowy plan remontéw w ramach srodkéw z funduszu
remontowego na rok 2014

- informacji o wynikach badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni
dokonanego przez biegtego rewidenta;

- przygotowania materiatdw na Walne Zgromadzenie (porzgdek obrad, projekty uchwat,
terminy zwotania),
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- przyjecia rocznych sprawozdan Zarzgdu Spétdzielni wraz z informacjg o realizacji
wnioskow zgtoszonych i przyjetych na poszczegolnych czesciach Walnego
Zgromadzenia w 2014 r.,

- oceny wynikéw przetargow na wykonanie w 2014 roku prac remontowych w zasobach
Spoétdzielczych,

- oceny przebiegu prac remontowych wykonywanych w zasobach Spaétdzielni,

- oceny realizacji zadan, szczegolnie w takich zagadnieniach jak: eksploatacja,
konserwacja oraz utrzymanie porzgdku na osiedlach,

- okresowych informaciji o skali zadtuzen w optatach za lokale mieszkalne,

- oceny okresowe stanu zalegtosci w opfatach czynszowych z tytutu najmu lokali
uzytkowych,

- analizy wykorzystania funduszu wynagrodzen, stanu zatrudnienia w poszczegdlnych
dziatach Spoétdzielni,

- rozpatrywanie pism dotyczgcych zalegtosci czynszowych oraz zawieszenia sptat
kredytu,

- innych spraw wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci.

Skargi i wnioski zatatwiane byty poprzez biezgce przyjecia mieszkancow Spétdzielni przez
cztonkow Zarzadu. Przedmiotem rozmow byly gtownie tematy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa (zbycie prawa do mieszkania, zamiany, nabycie prawa do mieszkania),
niewtasciwe zatatwianie spraw przez pracownikow  Spotdzielni,  stosunkow
miedzysasiedzkich, interwencje lokatorow w sprawie: dewastacji mienia i naruszania
Regulaminu Porzgdku Domowego. Zgtoszone sprawy kierowane byly do zatatwienia
bezposrednio do komorek organizacyjnych.

W 2014 roku do Zarzadu Spoétdzielni wpltynety 137 pisma i podania. Cztonkowie
Spétdzielni zwracali sie do Zarzadu gtéwnie w sprawach dotyczgcych zalegtosci
czynszowych i sptat kredytu, napraw i biezgcych remontéw oraz czionkowsko -
mieszkaniowych, w tym w sprawach przeksztatcenia praw do lokali.

Przy rozpatrywaniu pism dotyczgcych spraw remontowych powotywano komisje
techniczng, stwierdzajgcg stan faktyczny przedstawionej sprawy.

Wszystkie podania byty rozpatrzone na posiedzeniach Zarzadu. 134 pisma zafatwiono
pozytywnie, a 3 negatywnie. Negatywne decyzje Zarzgdu wynikaty z postanowieh Statutu,
obowigzujgcych regulaminéw Spétdzielni, oraz wymogéw prawa budowlanego.

Zarzad, w trakcie swoich posiedzen, przeprowadzit rozmowy wyjasniajgce z osobami
zalegajgcymi z optatami czynszu. W wyniku tych rozméw, wezwani skfadali pisemne
zobowigzania dotyczgce terminu ich sptaty. Zarzad wystepowat rowniez na pismie do
wszystkich dtuznikdw przypominajgc o koniecznosci wptat.

W roku sprawozdawczym Zarzad przeprowadzit 10 przetargbw na roboty
ogolnobudowlane lub dostawy materiatow i ustugi, {j.:

- remont instalacji gazowych, montaz stelazy gazomierzowych: os Brzozowe1, os.
Mazurskie28, ul. Ratuszowa 10, ul. Mrongowiusza 12;
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remont elewacji - renowacja scian 6 budynkéw wielorodzinnych: os. Mazurskie 26, 27,
28, 32, 37, 38 os. w oraz wymiany ocieplenia stropdw poddaszy nieuzytkowych na
0s.35-Lecia 7, 15 w Pieckach;

remont instalacji elektrycznej: os. Parkowe 15, ul Mrongowiusza 12, os. Grunwaldzkie
10;

konserwacje i naprawe instalacji domofonowych w budynkach mieszkalnych;
koszenie traw na terenach Spotdzielni w Mrggowie i w Pieckach;

remont nawierzchni betonowej drég i placéw zabaw przy budynkach: ul. Szkolna 1, ul.
Mtynowa5B, 5C, 5D w Mragowie oraz os. 35-lecia 7, 8, 15 w Pieckach;

Swiadczenie ustug w zakresie sprzatania budynkéw oraz zimowego utrzymania terenu
w czterech nieruchomosciach potozonych na terenie Mrggowa,;

ogrodzenie posesji i rampy budynku przy ul. Mrongowiusza 50 w Mrggowie,;

remont nawierzchni schodéw zewnetrznych na os. Grunwaldzkim 11, 12, 15, 17, ul
Mrongowiusza 12 i 50 oraz ulic i parkingdw na os. Brzozowym 1, 81 9;

remont klatek schodowych oraz piwnic budynku mieszkalnego ul. Mrongowiusza 12.

Na stronie internetowej Spoétdzielni: www.perspektywa.mragowo.net umieszczano m.in.
informacje dotyczgce obrad Walnego Zgromadzenia, uchwat podjetych przez Rade
Nadzorczg, komunikaty, ogtoszenia i materiaty o organizowanych przetargach.

Zarzad wykonat 14 uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni oraz na biezgco
realizowat zgtaszane przez czionkow Rady wnioski. Ponadto, na posiedzeniach Rady,
Zarzad przedstawiat okresowe dane, dotyczgce sytuacji osob zalegajgcych z optatami
czynszowymi, przedstawiat analizy zuzycia mediow energetycznych, kosztéw wywozu
nieczystosci statych.

W 2014r. Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie w czterech czesciach, a w porzgdku obrad
znalazly sie:

1. Otwarcie obrad, wybor Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Wybdr Komisji: Skrutacyjnej, Wnioskowe;.

4. Stwierdzenie przez Komisje Skrutacyjng prawidtowosci zwotania Walnego

Zgromadzenia.

5. Przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe;j

,PERSPEKTYWA” w Mrggowie z dn. 17.06.2013r.

6. Przedstawienie listu polustracyjnego z przeprowadzonej lustracji w 2013r. za okres od

01.01.2010r. do 31.12.2012r.

7. Informacja o realizacji Uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia.
8. Podjecie uchwat dotyczgcych:

a) zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci
Spétdzielni za 2013 r.

b) zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2013 rok,

c) udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spoétdzielni za 2013 rok,

d) w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2013 rok.

9. Odczytanie Protokotu Komisji Wnioskowej w zakresie zgtoszonych wnioskéw.
10. Zamkniecie obrad czesci Walnego Zgromadzenia.


http://www.perspektywa.mragowo.net/
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Cztonkowie Zarzgdu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Zarzad opracowywat zestawienia analityczne dotyczgce zuzycia medidéw, informacje o

biezgcej dziatalnosci, projekty uchwat i regulaminéw w celu przedtozenia do zatwierdzenia

Radzie Nadzorczej, w tym.:

— dotyczgce planéw gospodarczo — finansowych na 2014 r,

— okresowe analizy zuzycia mediow energetycznych,

— dotyczgce uchwalenia stawki na fundusz remontowy w 2014r

— dotyczgce uchwalenia klucza podziatu kosztéw ogolnych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2014 r,

— w sprawie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat
za lokale w 2014 r,

— w sprawie wykluczenia z cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w 2014r, wynosito 50,1 etatéw, przy czym jedna osoba
przebywata na urlopie macierzynskim i wychowawczym oraz jedna na sSwiadczeniu
rehabilitacyjnym. W stosunku do roku 2013, przecietne zatrudnienie wzrosto o 0,5 etatu,
co wynikfo z konieczno$ci zatrudnienia na zastepstwo nieobecnych pracownikow.

Zatrudnienie w poszczegodlnych grupach przedstawiato sie nastepujgco:

- gospodarze budynkow - 22,2
- konserwatorzy - 11
- stanowiska nierobotnicze - 16,9

Przecietne wynagrodzenie w 2014r. wynosito 2.559,95 zt i bylo wyzsze o0 6,8 % w
stosunku do roku poprzedniego.

Przecietne wynagrodzenie w poszczegdlnych grupach pracowniczych wynosito:

- gospodarze budynkow 2.043,21 z
- konserwatorzy 2.273,54 zt
- stanowiska nierobotnicze (bez Zarzgdu)  2.706,39 zt

Ksztaltowanie przez Zarzad polityki kadrowej Spoétdzielni polegato przede wszystkim na
prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z potrzebami Spétdzielni.
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Rozdziat I1X

Podsumowanie

Podsumowujgc dziatalno$¢ Spétdzielni w roku sprawozdawczym 2014 nalezy podkreslic,
ze zrealizowano planowane roboty remontowe oraz wykonano wiele prac
konserwacyjnych i napraw.

Sytuacja finansowa Spodtdzielni jest stabilna, nie wystepuja zadne zagrozenia w
poszczegblnych segmentach jej dziatalnosci. Podejmowane dziatania w zakresie
ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych pozwolity na osiggniecie wskaznikow
ptynnos$ci i zabezpieczajg w petni srodki finansowe na biezgcg dziatalnosc i na realizacje
planowanych dziatan.

Zarzad na biezgco wspotpracowat z wtadzami Mrggowa m.in. w sprawach dotyczgcych
budowy drég i chodnikow, przydzielenia lokali socjalnych dla oséb posiadajgcych prawo
do takich lokali na mocy wyroku sgdowego.

Jednym z wazniejszych elementow dziatania Zarzadu jest dbatos¢ o sprawy porzadkowe i
bezpieczenstwo mieszkancéw. Rozwigzanie tych probleméw wymaga wiekszego
zaangazowania mieszkancow i reagowania na wszelkie przejawy zta, informujgc o tym
odpowiednie stuzby, nie tylko spotdzielcze.

W ramach prowadzonych dziatan w zakresie utrzymania wiasciwego stanu zasobow
mieszkaniowych, Spotdzielnia przywigzuje wage do poprawy wygladu i estetyki
nieruchomosci oraz jakosci obstugi mieszkancow.

Zarzad SM ,Perspektywa” dziekuje za wspotprace czionkom Rady Nadzorczej i
mieszkancom naszej Spoétdzielni.

Zdaniem Zarzadu nie istnieje zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania przez Spoétdzielnie
dziatalnosci w nastepnym roku.

Zarzad
S.M. ,PERSPEKTYWA”

Mragowo, dn. 17.02.2015



