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Rozdziat |

Wstep

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Perspektywa” w Mrggowie dziata na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 - Prawo spétdzielcze (Dz. U z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 tj. z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 Nr
119, poz. 1116 tekst jedn., z podzniejszymi zmianami),

3. Statutu zarejestrowanego w KRS — Rejestr Przedsiebiorcow z 03 wrzesnia 2010.
W dniu 13.11.2017 w KRS — Rejestrze Przedsiebiorcéw wpisano zmiany w Statucie,

wprowadzone na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia z 19 czerwca 2017.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,PERSPEKTYWA" w Mragowie, wypetniajgc funkcje
organu wykonawczego i zarzgdzajgcego, pracowat w sktadzie:

1. Ryszard Niksa — Prezes Zarzadu,
2. Jerzy Piwowarczyk — Zastepca Prezesa do spraw technicznych,
3. Agata Abramczyk — Gtéwna Ksiegowa - Cztonek Zarzgdu

Rozdziat Il
Sprawy cztonkowskie i mieszkaniowe
W sprawach czionkowskich i mieszkaniowych dominowaty sprawy zwigzane:

- ze zbyciem praw do lokali (darowizny, sprzedaz itp.)

- ze sprawami majgtkowymi mieszkancow,

- ze sprawami meldunkowymi,

-z przyjmowaniem w poczet cztonkéw oraz wykluczaniem i wykreslaniem,
-z ruchem ludnosci i obrotem lokalami.

W dniu 08.09.2017 Spétdzielnia liczyta 2.521 cztonkdw.

Na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2017 o zmianie ustawy o0 spoéfdzielniach

mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo

spotdzielcze, Zarzad Spoétdzielni przeprowadzit weryfikacje osob, ktére przed zmiang

ustawy posiadaty prawa do lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu uzytkowego, i nie byty

cztonkami.

W zwigzku z tym, Spotdzielnia sporzadzita:

- ewidencje o0sOb, ktére nie majg uregulowanych spraw np. spadkowych Ilub
rozwodowych,

- ewidencje nowych cztonkéw posiadajgcych spotdzielcze prawa do garazy,

- ewidencje osoéb, ktérym wygasto cztonkostwo,

- ewidencje nowych cztonkéw, do ktérych wystano informacje, dotyczace zmiany optat
za lokale mieszkalne.

Zarzad przyjgt Uchwate Nr 4/2017 z dn. 09.09.2017 w sprawie przyjecia w poczet
cztonkow.



W dnu 31.12.2017 Spodtdzielnia liczyta 3425 cztonkéw.

W 2017 roku zostato zawartych siedem uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali.

Struktura lokali mieszkalnych wg stanu z dnia 31 grudnia 2017 roku przedstawiata sie
nastepujgco:

Ogdtem - 2.805 lokali mieszkalnych, w tym:

-z lokatorskim prawem do lokalu — 44,

- ze spoidzielczym witasnosciowym prawem do lokalu —1.516,
-z prawem odrebnej wtasnosci lokalu —1.239,
- uzytkowanych na podstawie umowy najmu -3,

- lokale wolne (zastepcze ul. Krotka 6) -3.

Na koniec 2017 roku 1.239 lokali mieszkalnych i 64 garazy w budynkach mieszkalnych,
posiadato status odrebnej wtasnosci, co stanowi przeszto 44 % liczby wszystkich lokali
mieszkalnych i garazy w tych budynkach.

Rozdziat Il

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci oraz gospodarka remontowa Spoétdzielni
W 2017 roku Spotdzielnia zarzgdzata zasobami, wedtug ponizszego zestawienia:

Liczba Liczba Powierzchnia
budvnkéw mieszkan/lokali uzytkowa
y uzytkowych (m?)
Budynki mieszkalne, w tym: 81 2 805 137 106,6
1 |- budynek socjalny, ul. Kréotka 6 1 3 83,2
- Piecki, os. Lawendowe 5 152 8418,4

Lokale uzytkowe (obiekty wolnostojgce
2 |ilokale w budynkach mieszkalnych, 12 45 8 961,9
pom. techniczne)

3 | Garaze - 467 7 316,2

Razem - 3317 153 384,7

W 2017 roku nakfady na remonty, konserwacje obiektow, wymiane wodomierzy
lokalowych i utrzymanie terendw wyniosty: 2.772.114,51 zt, przy czym:

- remonty: 2.276.965,06 zt, z czego sfinansowane z funduszu remontowego:
2.232.350,63 zt, w tym roczna rata za wodomierze lokalowe: 210.140,33 zt,
- prace konserwacyjne i utrzymanie terenéw: 495.149,47 zi.

Przyjety na 2017 rok rzeczowy plan remontéw jest kontynuacja, realizowanych od szeregu
lat i w kolejnych budynkach, gtébwnych zadan remontowych, ktorych celem jest
doprowadzenie budynkow i ich otoczenia do zblizonego stanu technicznego.
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Nalezg do nich, m.in.: termomodernizacja, remonty elewacji i klatek schodowych
budynkdéw, remonty instalacji, w szczegolnosci: gazowych i elektrycznych, remonty
chodnikow, placow i drog.

Ws$8rdéd prac wykonanych w ramach dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej wymienic
nalezy:

1. Roboty remontowe:

a)

b)

f)

g)

h)

Stolarka okienna:

wymiana 212 szt. okienek piwnicznych w 9 budynkach: os. Brzozowe 1, 2, 4+9; ul.
Szkolna 1 — koszt 53.262,62 zt,

dofinansowanie wymiany stolarki okiennej — koszt: 6.362,20 zt, na zasadach
regulaminu wymiany stolarki okiennej, wymieniono 68szt. okien. tagcznie, od
wprowadzenia regulaminu, t.j. od 2000 r, wymieniono 8.282 szt. okien o wartosci
6,972 min.zt.

Instalacje elektryczne:

wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych (wlz), tablic gtdwnych i mieszkaniowych,
remont instalacji administracyjnej, modernizacja oswietlenia klatek schodowych,
korytarzy oraz piwnic (oprawy z czujnikiem ruchu) w 8 budynkach mieszkalnych: os.
Grunwaldzkie 12 i 13, os. Mazurskie23 i 25, ul. Mtynowa 5B, 5C i 5D, os. Parkowe
12 — koszt 460.225,55 zi,

modernizacja oswietlenia klatek schodowych, korytarzy oraz piwnic (oprawy z
czujnikiem ruchu) os. Grunwaldzkie 6 — koszt 12.734,95 z,

modernizacja oswietlenia zewnetrznego — plac parkingowy i cigg pieszy os.
Parkowe 12-13, os. Grunwaldzkie 1A, 1+10 - koszt 20.419,69 z,

Instalacje gazowe: montaz stelazy gazomierzowych w 5 budynkach: os. Mazurskie
20, 21, 22, 231 25 — koszt: 79.150,37 zt,

Remonty elewacji — koszt: 207.558,88 zi,:

mycie i zabezpieczenie elewaciji: ul. Sienkiewicza 14, 22, 26; ul. Krélewiecka 43, ul.
Mrongowiusza 15, os. Grunwaldzkie 11, os. Brzozowe 1, 2; ul. Mlynowa 5B, 5C, 5D
remont elewacji budynku administracyjnego Spoétdzielni, oraz pawilonu os.
Mazurskie 13.

Remonty logii i balkonéw — koszt: 57.950,59 zt,

Ocieplenie stropow piwnicznych w 11 budynkach: os. Parkowe 12, ul. Miynowa 3,
5B, 5C, 5D, os. Grunwaldzkie 1, 12, 13; os. Mazurskie 23, 25; os. Brzozowe 7 —
koszt: 377.956,37 Z,

Roboty dachowe:

- refinansowany z polisy ubezpieczeniowej remont zniszczonych podczas
gradobicia daszkéw logii i balkonow: os. Grunwaldzkie 2A, os. Mazurske28, 32,
37138 —24.987,08 z,

- przebudowa rynien z ociepleniem gzymsu ul. Krélewiecka 43 — 22.365,31 zt.

Elementow w terenie — koszt: 241.698,41 zt:

nawierzchnia parkingéw: os. Lawendowe 7+8 w Pieckach, ul. Sienkiewicza 12, os
Grunwaldzkie 1,
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ostony pojemnikéw na odpady: os. Mazurskie 19, 26; os. Grunwaldzkie 14, 17; os.
Parkowe 16, uzupetnienie oston: os. Parkowe 11 i 0s. Brzozowe 9,

chodnikéw: os. Lawendowe 7 i 8 w Pieckach,

ogrodzenia placow zabaw: os. Grunwaldzkie 2A-2B i 3; os. Mazurskie 6-8;
urzagdzen rekreacyjnych i placéw zabaw,

Klatek schodowych - koszt: 297.292,66 zt:

roboty malarskie, wymiana okfadzin poreczowych w 9 budynkach: os. Grunwaldzkie
12 i 13, os. Mazurskie 23 i 25, ul. Miynowa 3, 5B, 5C i 5D, os. Parkowe 12 (remont
kontynuowany w 2018 r.),

2.Prace konserwacyjne i utrzymanie terenow:

a)

c)

Przeglady oraz roboty konserwacyjne — 122.999,24 zt:, w tym:

obowigzkowe, wynikajgce z Prawa Budowlanego: instalacji gazowych, badania
instalacji  elektrycznych, przeglady i czyszczenie przewodéw dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych oraz ekspertyzy kominiarskie,

utrzymanie pogotowia technicznego,

konserwacja i naprawy instalacji domofonowych,

Utrzymanie terenow — 154.739,59 zt, w tym:

prace pielegnacyjne zieleni: koszenie trawnikow, ciecia drzew i krzewow, renowacja
trawnikdw, nasadzenia drzew i krzewdw, nawozenie, opryski przeciw szkodnikom,
naprawy chodnikéw, dojs¢, parkingéow, schodow terenowych,

naprawa i konserwacja urzagdzen zabawowych i rekreacyjnych,

Prace konserwacyjne z przeglagdéw i zgtoszen lokatorow — 217.410,62 zt.

3. Inne prace, wykonane przez grupe konserwatorow - 35.299,72 zt

ustugi odptatne, wykonywane na rzecz mieszkancéw,
prace porzgdkowe i wywdz odpaddw z terendw.

Rozdziat IV

Gospodarka nieruchomosciami

tgczna powierzchnia gruntow bedgcych wtasnoscig lub w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni wynosi 27,2359 ha, w tym:

dziatki gruntu stanowigce wiasno$¢ Spotdzielni:

40 dziatek o pow. 22,8338 ha, w tym 1 dziatka w Pieckach o pow. 2,1994 ha.

dziatki gruntu w wieczystym uzytkowaniu:

40 dziatek o pow. 4,4021 ha (pod budynkami mieszkalnymi: os. Mazurskie 37, 38; ul.
Krolewiecka 43; budynki uzytkowe; garaze.

Spotdzielnia dzierzawi od Gminy Miejskiej Mrggowo grunty o powierzchni 5.797 m?,
wykorzystywane pod zespo6t garazy przy ul tgkowej, parking przy budynku os. Mazurskie
37 o pow. 340 m? oraz fragment dziatki Nr 22/11 obr. 6 o pow. 18 m? przy ul.
Dziekczynnej, na ktorej posadowiony jest fragment budynku gospodarczego, nalezgcego
do bazy Spétdzielni.
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Spétdzielnia, poza zarzgdzaniem zasobami mieszkaniowymi, prowadzi w oparciu o
majgtek wilasny wynajem powierzchni uzytkowych na dziatalnos¢ handlowo-biurowo-
ustugowg, ukierunkowang na potrzeby naszych mieszkancow. W dniu 31.12.2017
posiadalisSmy 30 lokali uzytkowych, z ktorych wszystkie byty wynajete.

Rozdziat V

Koszty dziatalnosci

Koszty utrzymania zasobow Spotdzielni, miescity sie w ramach limitu okreslonego w
planach finansowo gospodarczych na 2017r.
W stosunku do 2016r byty nizsze o 1%, przy czym w zakresie eksploatacji biezgcej oraz
centralnego ogrzewania wzrosty o 1%, a podgrzania wody zmalaty o 3%.

Strukture kosztow przedstawia tablica nr 1:

Plan na
Wykonanie 2016r 2017r Wykonanie 2017r Wskazniki

Ip Wyszczegdlnienie zt zt/m? zt zt zt/m? | (6/3) | (6/5)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I. | Koszty Eksploatacji 7 159 503,73 | 46,80 | 7219 258,00 7249 288,39 | 47,39 1,01 1,00
1 | Woda i kanalizacja 1517192,62| 9,92| 1526 400,00 1491560,61| 9,75 0,98 0,98
2 | Wywdz $Smieci 768 306,63 | 5,02 760 000,00 765 253,14 | 5,00 1,00 1,01
3 | Podatek od nieruchom. 271115,00| 1,77 296 236,00 285 030,90 | 1,86 1,05 0,96

Wieczyste uzytkowanie
4 |terenu 2944437| 0,19 29 444,00 29 889,63| 0,20 1,02 1,02
5 | Inne 48 768,55 | 0,32 50 500,00 50 433,28 | 0,33 1,03 1,00
6 | Koszty ogdélne GZM 152 640,98 | 1,00 156 150,00 162 530,61 | 1,06 1,06 1,04
7 | Narzut KZO 803572,09| 5,25 823 080,00 806 913,37 | 5,27 1,00 0,98
8 | Utrzymanie czystosci 839867,39| 5,49 851 540,00 899 193,76 | 5,88 1,07 1,06
9 | Energia elektryczna 117 113,56 | 0,77 131 500,00 130844,86| 0,86 1,12 1,00
10 | Ubezpieczenie 44 664,46 | 0,29 44 730,00 44 662,40 | 0,29 1,00 1,00
11 | Konserwacje 289924,82| 1,90 277 300,00 340 409,88 | 2,23 1,17 1,23
12 | Utrzymanie terenéw 176 318,35| 1,15 180 900,00 154 739,59 | 1,01 0,88 0,86
13 | Fundusz remontowy 1981688,94| 12,95| 1974478,00 1975578,24| 12,91 1,00 1,00

Remonty lokali uzytkowych
14 | w najmie 52 173,58 | 0,34 50 000,00 44 614,43 | 0,29 0,86 0,89
15 | Amortyzacja lokali w najmie 50 440,35| 0,33 50 440,00 50 440,35| 0,33 1,00 1,00

Utrzymanie nieruchomosci
16 | wspolnych 16 272,04| 0,11 16 560,00 17193,34| 0,11 1,06 1,04
Il. | Powierzchnia uzytkowa (m?) 153 031,90 153 031,90 153 031,90| 1,00 1,00 1,00
lll. | Centralne ogrzewanie 2838647,55| 17,60 | 2675 940,00 2870494,22| 20,26 1,01 1,07
IV. | Podgrzanie wody 1539028,21 | 12,02| 1639 760,00 1495 650,71 | 13,65 0,97 0,91

Ogétem 11537 179,49| 76,42 | 11534 958,00 11615433,32| 81,31 1,01 1,01
v. | Udziat kosztéw c.o0. i c.w. w 37,94% 37,41% 37,59%

kosztach ogétem

Wzrost kosztow eksploatacji biezgcej, w stosunku do roku 2016, wynika z ogdlnego
wzrostu cen przez dostawcow swiadczen na rzecz Spotdzielni.
W strukturze kosztoéw najwyzszy udziat majg koszty niezalezne od spoétdzielni, w tym:
energia cieplna: 38%; woda i kanalizacja: 13%; optaty za wywdz sSmieci: 7%; podatek od

nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie terenow: 2%; energia elektryczna: 1%.




Koszty zalezne od Spodtdzielni to: odpisy na remonty: 17%; utrzymanie czysto$ci: 8%,
biezgce konserwacje i utrzymanie terendw: 4%; pozostate koszty: 10%.

Rozdziat VI

Wynik dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Wynik dziatalnosci GZM w ostatnich latach obrazuje tablica

Rok Opri]a:g;ialﬁ]l;ale u(z')}i/)tfl?;{v Zai s:falz?e WE;SW Razem Koszty Niedobor Nadwyzka
1 2 3 4 5 6 7 8

2015 11 181 310,09 156 713,52 0,00| 11 338023,61 10551 819,88| 182600,88| 968 804,61

2016 11 307 793,35 158 686,80 0,00 | 11 466 480,15 10895442,28| 140481,45| 711519,32

2017 11 256 443,51 153 127,51 0,00 11409 571,02 10 968 292,09 | 258 249,68 | 699 528,61

Kwoty do rozliczenia w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

2015r. +786.203,73 zt
2016 . +571.037,89 zt
2017 r. + 441.278,93 zi

Spotdzielnia, w roku 2017, dziatalnos¢ GZM zamkneta nadwyzkg wptywow z opfat nad

kosztami w wysokosci 441.278,93 zt., przy czym:

- w zakresie centralnego ogrzewania — nadwyzkg przychodow nad kosztami w kwocie
699.528,61 zt. — kwota ta zostanie rozliczona z mieszkancami w 2018 r.,

- W zakresie utrzymania nieruchomosci zamieszkatych — nadwyzkg kosztow nad
przychodami w kwocie 258.249,68 zi.

Z pozostatej dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta zysk bilansowy netto w wysokosci

267.252,32 zt, ktéry moze by¢ przeznaczony na dofinansowanie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zebranie Cztonkow Spotdzielni.

Za rok 2017 Spétdzielnia zaptacita podatek dochodowy od os6b prawnych w wysokosSci
67.947.00 zt.

Stan zalegtosci czynszowych na 31.12.2017 r. wynosit 445.326,95 zt, w tym:

- za lokale mieszkalne 357.420,06 zt, a wskaznik zalegto$ci czynszowych za lokale
mieszkalne wynidést 0,36 miesiecznego wymiaru optat i w stosunku do 2016 roku,
zmniejszyt sie o 0,01.

- za lokale uzytkowe 87.906,89 zt, a wskaznik zalegtosci za lokale uzytkowe wyniost 1,1
podczas gdy na koniec 2016 roku, wynosit 0,98 miesiecznego wymiaru optat. Przy
czym kwota 15.859,74 zt, dotyczy naleznosci, ktoérych termin zaptaty przypada na
styczen 2018 r.

Z tytutlu nieterminowego regulowania optat, wyegzekwowano odsetki w wysokoSci
6.912,30 zh.

Mieszkanh objetych sptatg kredytu, na koniec 2017 roku, byto 14, natomiast zalegtosci w
sptacie wystgpity u 11 cztonkdéw, na tgczng kwote 12.848,47 zt, i w stosunku do 2016 roku,
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zmniejszyly sie o 2%. W stosunku do osob zalegajgcych z opfatami, prowadzone jest
postepowanie egzekucyjne.

Rozdziat VII

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce dzialalnos¢ Spétdzielni

Analiza rachunku zyskéw i strat za rok 2017 wskazuje na osiggniecie wyniku finansowego
wynoszgcego netto 267,3 tys. zt, przy czym wypracowany zysk stanowi:

- 0,72% sumy aktywow ogotem,
- 2,25% przychoddéw ogotem,
- 0,91% zaangazowania kapitatu wtasnego.

W stosunku do roku 2016, nastgpit spadek zaréwno przychodow ze sprzedazy, jak i kosztow
dziatalnosci operacyjnej. Wynik na sprzedazy zmniejszyt sie o 101,1 tys. zt

Pozostate przychody operacyjne byty nizsze o 6,9 tys. zt, natomiast pozostate koszty operacyjne
0 27,8 tys. zt.

Dziatalnosc¢ finansowa przyniosta zysk w wysokosci 39,0 tys. zt (spadek o 15,0 tys. zt).

Podstawowe wskazniki:

Wskazniki ptynnosci finansowej bzlf;(ié(;f:,;lrll(y Miernik | 2017 | 2016 | Zmiana

1 | Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia 1,2-2,0 krotnos¢| 1,22 | 1,46 -0,24
(aktywa obrotowe - naleznosci z tytutu
dostaw i ustug powyzej 12 m-cy /
zobowigzania krétkoterminowe i f.
specjalne - zobowigzania
krotkoterminowe powyzej 12 m-cy)
Wskaznik ptynnosci finansowej Il

2 | stopnia 1 krotnos¢ | 1,33 1,31 0,02
(aktywa obrotowe - zapasy —
krotkoterminowe RMK - naleznosci z
tytutu dostaw i ustug powyzej 12 m-cy /
zobowigzania krotkoterminowe -
zobowigzania krétkoterminowe powyzej
12 m-cy)

Wskaznik ptynnosci finansowej Il
3 | stopnia 0,1-0,2 krotnos¢| 1,21 | 1,15 | +0,06
(inwestycje krétkoterminowe /
zobowigzania krotkoterminowe —
zobowigzania krotkoterminowe powyzej
12 m-cy)

Poréwnujgc powyzsze wskazniki z pozadanym wskaznikiem ptynnosci biezgcej, bedacym
relacja majgtku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych wskazuje na zdolnosé
Spétdzielni do biezgcego regulowania zobowigzan.
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Wskazniki rotagji Wskaznik | \jiernik | 2017 | 2016 | zmiana
bezpieczny
1 | Szybkosc¢ obrotu zapasow w dniach wdniach | O 0 0
(Sredni stan zapasow x 365dni / Wskaznik
Przychody netto ze sprzedazy malejacy
produktéw, towarow i materiatow)
2 | Sptyw naleznosci (w dniach) w dniach | 15 13 2
(Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i llos¢ dni
ustug x 365 dni / przychody netto ze porownywalna
sprzedazy)
3 | Sptata zobowigzan (w dniach) w dniach | 94 95 1
(Sredni stan zobowigzan z tytutu dostaw llos¢ dni
i ustug x 365 dni / przychody netto ze porownywalna
sprzedazy)

Analiza powyzszych wskaznikow wskazuje na utrzymujgca sie korzystng sytuacje finansowg
pozwalajgcg na prowadzenie dziatalnosci w roku nastepnym.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi bez wynikowo.
Pozostata dziatalnos¢ pozwolita na wypracowanie zysku, co spowodowato, ze mimo
wystepujgcych odchylen, nie wystepujg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci w roku
nastepnym.

Rozdziat VIlI
Dziatalnos¢ inwestycyjna

W 2017 roku Spotdzielnia nie prowadzita inwestyciji.

Rozdziat IX

Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyjne.

Obowigzki Zarzadu wynikajgce z postanowien Statutu byty wykonywane na biezgco.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 50protokotowanych posiedzeh Zarzgdu.

Zarzad kolegialnie realizowat zadania wynikajgce z biezgcej dziatalnosci zwigzanej z
zarzgdzaniem zasobami Spotdzielni.

Problematyka omawianych i rozpatrywanych zagadnien na posiedzeniach Zarzgadu
Spotdzielni dotyczyta miedzy innymi:

- przyjmowania nowych cztonkéw Spotdzielni w oparciu o sktadane deklaracje

- czionkowskie i z mocy ustawy z dnia 09.09.2017r.

- wykreslenia z rejestru cztonkéw na wniosek zainteresowanych,

- organizowania przetargbw na prace remontowe wykonywane w zasobach
spoétdzielczych,

- przygotowanie kwartalnych analiz, ocen i informacji o uzyskanych wynikach
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ekonomiczno- finansowych Spétdzielni;

- przygotowano i przedstawiono plan remontéw w ramach s$rodkéw z funduszu
remontowego na rok 2017,

- informacji o wynikach badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni
dokonanego przez biegtego rewidenta;

- przygotowanie materiatbw na Walne Zgromadzenie (porzadek obrad, projekty uchwat,
terminy zwotania),

- przyjecie rocznych sprawozdan Zarzgdu Spétdzielni wraz z informacjg o realizacji
wnioskdéw zgtoszonych i przyjetych na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia w 2017 r.,

- oceny wynikéw przetargow na wykonanie w 2017 roku prac remontowych w zasobach
Spoétdzielczych,

- oceny przebiegu prac remontowych wykonywanych w zasobach Spoétdzielni,

- oceny realizacji zadan, szczegdlnie w takich zagadnieniach jak: eksploatacja,
konserwacjaoraz utrzymanie porzgdku na osiedlach,

- okresowych informaciji o skali zadtuzen w optatach za lokale mieszkalne,

- oceny okresowe stanu zalegtosci w optatach czynszowych z tytutu najmu lokali
uzytkowych,

- analizy wykorzystania funduszu wynagrodzen, stanu zatrudnienia w poszczegdlnych
dziatach Spoétdzielni,

- rozpatrywanie pism dotyczgcych zalegtosci czynszowych oraz zawieszenia spfat
kredytu,

- innych spraw wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci.

Skargi i wnioski zatatwiane byty poprzez biezgce przyjecia mieszkancow Spétdzielni przez
cztonkéw Zarzadu. Przedmiotem rozméw byly gtdwnie tematy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa (zbycie prawa do mieszkania, zamiany, nabycie prawa do mieszkania),
niewtasciwe zatatwianie spraw przez pracownikow  Spoétdzielni,  stosunkow
miedzysgsiedzkich, interwencje lokatorow w sprawie: dewastacji mienia i naruszania
Regulaminu Porzadku Domowego. Zgtoszone sprawy kierowane byty do zatatwienia
bezposrednio do komérek organizacyjnych.

W 2017 roku do Zarzadu Spoétdzielni wptyneto 124 pisma i podania. Cztonkowie
Spétdzielni zwracali sie do Zarzadu giéwnie w sprawach dotyczgcych zalegtosci
czynszowych i sptat kredytu, napraw i biezgcych remontéw oraz czionkowsko -
mieszkaniowych, w tym w sprawach przeksztatcenia praw do lokali.

Przy rozpatrywaniu pism dotyczgcych spraw remontowych powotywano komisje
techniczng, stwierdzajgcqg stan faktyczny przedstawionej sprawy. Wszystkie podania byty
rozpatrzone na posiedzeniach Zarzadu. Pozytywnie zatatwiono 123 pisma, a 1 pismo
negatywnie. Negatywne decyzje Zarzgdu wynikaty z postanowien Statutu, obowigzujgcych
regulaminéw Spoétdzielni, oraz wymogow prawa budowlanego.

Zarzad, w trakcie swoich posiedzen, przeprowadzit rozmowy wyjasniajgce z osobami
zalegajgcymi z optatami czynszu. W wyniku tych rozméw, wezwani skfadali pisemne
zobowigzania dotyczgce terminu ich sptaty. Zarzad wystepowat rowniez na pismie do
wszystkich dtuznikdw przypominajgc o koniecznos$ci wptat.
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W roku sprawozdawczym Zarzad przeprowadzit 12 przetargbw na roboty
ogolnobudowlane lub dostawy materiatéw i ustugi, {j.:

- przetarg na wykonanie remontu klatek schodowych oraz piwnic w budynkach os.
Grunwaldzkie 12, 13 oraz ul. Mlynowa 5B, 5C, 5D.

- przetarg na remont instalacji gazowych — montaz stelazy gazomierzowych w
budynkach os. Mazurskie 20, 21, 22 w Mrggowie.

- przetarg nieograniczony na wymiane pokrycia lekkich daszkéw nad balkonami /
loggiami ostatnich kondygnacji budynkéw os. Grunwaldzkie 2A, os. Mazurskie 28, 32,
37, 38 w Mragowie.

- przetarg nieograniczony na przebudowe rynien oraz gzymséw wraz z ich ociepleniem
w budynkach ul. Krolewiecka 43 oraz ul. Sienkiewicza 22 w Mragowie.

- przetarg na remont instalacji elektrycznej — wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych
rozdzielnic gtdwnych, tablic pietrowych i mieszkaniowych, obwodéw rozdzielczych oraz
wymiana instalacji administracyjnej w 3 budynkach mieszkalnych w Mrggowie os.
Mazurskie 23, 25 i os. Parkowe 12.

- zaproszenie do sktadania ofert na realizacje robét remontowych posadzek oraz sufitow
i Scian balkonodw i loggii.

- przetarg na remont elewacji budynku biura Spétdzielni i handlowo — ustugowego os.
Mazurskie 13.

- przetarg na ocieplenie stropéw piwnic w budynkach mieszkalnych metodami
systemowymi.

- przetarg na wykonanie mycia i zabezpieczenia elewacji budynkéw wielorodzinnych.

- przetarg na remont klatek schodowych oraz piwnic w budynkach os. Parkowe 12, os.
Mazurskie 23, 25 w Mrggowie.

- przetarg na remont instalacji elektrycznej — wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych,
rozdzielnic gtdwnych, tablic pietrowych i mieszkaniowych, obwodéw rozdzielczych oraz
wymiana instalacji administracyjnej w budynkach os. Grunwaldzkie 11, 2A, 2B, ul.
Mrongowiuszalb.

- przetarg na remont klatek schodowych i piwnic w budynkach os. Grunwaldzkie 11, 2A,
2B oraz ul. Mrongowiuszal5.

Na stronie internetowej Spotdzielni: www.perspektywa.mragowo.net publikowane byty
informacje dotyczgce, m.in.: obrad Walnego Zgromadzenia, uchwat podjetych przez Rade
Nadzorczg, komunikaty i ogtoszenia o organizowanych przetargach oraz planowane
remonty na lata 2017-2019 i plan remontéw w 2018 r.

W celu utatwienia Cztonkom biezgcej informacji o stanie salda, Zarzad wdrozyt system
S_NET umozliwiajgcy mieszkanncom podglad kartoteki optat za mieszkanie. Loginy i hasta
dostepu przekazywane sg mieszkancom od drugiej potowy lipca.

Zarzad wykonat 14 uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni oraz na biezgco
realizowat zgtaszane przez cztonkéw Rady wnioski. Ponadto, na posiedzeniach Rady,
Zarzad przedstawiat okresowe dane dotyczgce sytuacji osdb zalegajgcych z optatami
czynszowymi, przedstawiat analizy zuzycia medidw energetycznych, kosztéw wywozu
nieczystosci statych.


http://www.perspektywa.mragowo.net/
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W 2017 roku Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie w czterech czesciach, a w porzadku
obrad znalazty sie:
1. Otwarcie obrad, wybor Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
3. Wybdr Komisji: Skrutacyjnej, Wnioskowej.
4

. Stwierdzenie przez Komisje Skrutacyjng prawidtowosci zwofania Walnego
Zgromadzenia.

5. Przyjecie protokotu Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa”
w Mrggowie z dn. 13.06.2016 r.

6. Przedstawienie listu polustracyjnego z przeprowadzonej w 2016 roku lustracji za okres
od 01.01.2013r. do 31.12.2015 .

7. Informacja o realizacji Uchwat i wnioskow Walnego Zgromadzenia, w szczegolnosci
dotyczgcego likwidacji piecykdw gazowych i budowy instalacji cieptej wody na os.
Parkowym.

8. Podjecie uchwat dotyczgcych:

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci
Spoétdzielni za 2016 r.

b) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2016 rok,
c) udzielenia absolutorium Zarzagdowi Spoétdzielni za 2016 rok,
d) w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2016 rok,

e) w sprawie zmiany Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mrggowie
oraz przyjecia jego jednolitego tekstu,

9. Odczytanie Protokotu Komisji Wnioskowej w zakresie zgtoszonych wnioskow.
10.Zamkniecie obrad czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Zarzgdu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Zarzad opracowywat zestawienia analityczne dotyczgce zuzycia mediow, informacje o

biezgcej dziatalnosci, projekty uchwat i regulaminéw w celu przedtozenia do zatwierdzenia

Radzie Nadzorczej, w tym.:

— dotyczgce planéw gospodarczo — finansowych na 2017 r,

— okresowe analizy zuzycia medidw energetycznych,

— dotyczgce uchwalenia stawki na fundusz remontowy w 2017r,

— dotyczgce uchwalenia klucza podziatu kosztéw ogdinych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2017 r,

— w sprawie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za lokale w 2017 r.

2. Zatrudnienie

Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 10/2016 z dnia 19.12.2016, zatwierdzona zostata struktura
organizacyjna Spotdzielni na rok 2017, przewidujgca zatrudnienie 47 etatéw. Uchwata ta
zostata zmieniona Uchwatg Nr 3/2017 z dnia 20.03.2017, ograniczajgc zatrudnienie do 46
etatow.
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Przecietne zatrudnienie w 2017 roku wynosito 46,3 etatéw

Zatrudnienie w poszczegodlnych grupach przedstawiato sie nastepujgco:

- gospodarze budynkow - 21
- konserwatorzy - 8
- stanowiska nierobotnicze -17,3

W stosunku do roku 2016 przecietne zatrudnienie zmniejszyto sie o 2 etaty. Zmniejszenie
wynikato z likwidacji jednego etatu w grupie konserwatorow oraz wygasniecia umowy
zawartej na zastepstwo osoby przebywajgcej na urlopie wychowawczym, w grupie
dozorcow.

Przecietne wynagrodzenie w 2017 roku wynosito 2.885,84zt, w stosunku do roku
poprzedniego wzrosto 0 4,6%.

Przecietne wynagrodzenie w poszczegdlnych grupach pracowniczych wyniosto:
- gospodarze budynkow 2.334,96 zt wzrost 0 11,4%

- konserwatorzy 2.873,67 zt wzrost o0 3,9%

- stanowiska nierobotnicze (bez zarzadu) 2.700,62 zt wzrost 0 2,7%.

Ksztaltowanie przez Zarzad polityki kadrowej Spoétdzielni polegato przede wszystkim na
prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia zgodnie z potrzebami Spétdzielni.

Rozdziat X

Podsumowanie

Na podstawie zamieszczonego materiatlu dotyczgcego dziatalnosci Spoétdzielni w 2017
roku wynika, ze zaplanowane prace remontowe zostaty zrealizowane.

Podstawowym naszym zadaniem w zarzgdzaniu zasobami mieszkaniowymi byta i jest
dbato$¢ o zabezpieczenie majgtku oraz oszczedne dysponowanie srodkami finansowymi
Spétdzielni na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zachowaniu korzysci cztonkom
Spétdzielni.

Podejmowane dziatania w zakresie ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych
pozwolity na osiggniecie wskaznikow ptynnosci i zabezpieczajg w petni srodki finansowe
na biezgcg dziatalnosc¢ i na realizacje planowanych dziatan.

Osiggniety wynik upowaznia Zarzad do stwierdzenia, ze sytuacja finansowa Spétdzielni
jest stabilna, nie wystepujg Zzadne zagrozenia w poszczegodlnych segmentach jej
dziatalnosci.

Majac na uwadze wykonanie zadan rzeczowych, skutkujgcych dobrg sytuacjg finansowg w
catym roku sprawozdawczym, Zarzad Spétdzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o
zatwierdzenie Sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni w 2017 roku.

Zarzad

S.M. ,PERSPEKTYWA”
Mragowo, dn.19.03.2018r



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

“PERSPEKTYWA”

11-700 Mragowo, 0s. Grunwaldzkie 1 A
tel. B9 742 52 16, NIP 742-000-06-19

Sprawozdanie finansowe za rok 2017

BILANS - AKTYWA
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2017r. 0 1.80?2‘;1:".
A. |Aktywa trwate 29 239 098,83 30715151,73
I. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. |Wartos¢ firmy
3. |Inne wartosci niematerialne i prawne
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. [Rzeczowe aktywa trwate 28 094 077,24 29 296 876,95
1. |Srodki trwate 28 094 077,24 29 296 876,95
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 680 886,45 768 736,51
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 27 347 755,52 28 431 405,41
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 19619,14 24 014,23
d) $rodki transportu 40 426,40 65 003,73
e) inne Srodki trwate 5 389,73 7 717,07
2. |Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. |Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
lll. |Naleznosci dtugoterminowe 537 030,83 566 369,31
1. |Od jednostek powigzanych
2. |Od pozostatych jednostek 537 030,83 566 369,31
IV. |Inwestycje diugoterminowe 17 669,30 17 669,30
1. [Nieruchomosci
2. |Warto$ci niematerialne i prawne
3. |Diugoterminowe aktywa finansowe 17 669,30 17 669,30
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 17 669,30 17 669,30
- udziaty lub akcje 17 669,30 17 669,30
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. [Inne inwestycje diugoterminowe
V. |Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 590 321,46 834 236,17
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 590 321,46 834 236,17
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B. |Aktywa obrotowe 7 955 545,51 4130 118,49
l. |Zapasy 14 142,65 12 818,81
1. |Materiaty 14 142 65 12 818,81
2. |Pétprodukty i produkty w toku
3. |Produkty gotowe
4. |Towary
5. |Zaliczki na dostawy
Il. |Naleznosci krotkoterminowe 468 202,74 447 201,03
1. |Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. [Naleznosci od pozostatych jednostek 468 202,74 447 201,03
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 19 680,42 35 223,77
- do 12 miesiecy 19 680,42 3522377
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
- naleznosci z tytutu optat za lokale 416 791,56 380 705,26
Spolecanyon i zdrowoinyeh oraz innych éwadczet 450,00 350,00
c) inne 27 680,76 21 922,00
d) dochodzone na drodze sgdowej
lll. |Inwestycje krétkoterminowe 3 254 075,65 3 241 095,69
1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe 3 254 075,65 3 241 095,69
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3254 075,65 3 241 095,69
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1878712,53 188547291
- inne $rodki pieniezne 1375 363,12 1 355 622,78
- inne aktywa pienigzne
2. |lnne inwestycje krotkoterminowe
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4219 124,47 429 002,96
1. :Erlzdyv:!r{\zo’:jaa rl;ci)sztéw utrzymania nieruchomosci nad 285 121,24 159 294,13
2. |Fundusz remontowy nieruchomosci z niedoborem 3 663 650,24 0,00
2. |pozostate rozliczenia 270 352,99 269 708,83
C |NaleZne wptaty na fundusz podstawowy 0,00 521,63
Aktywa razem 37 194 644,34 34 845 791,85
Mragowo, dnia 12.02.2018r
Giéwny ksiegowy Zarzad

GLOWNA KSIEGOWA

Czlokek Zarzadu
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
“PERSPEKTYWA"

11-700 Mragowo, os. Grunwaldzkie 1 A
tel. 89 742 52 16, NIP 742.000-06-19

Sprawozdanie finansowe za rok 2017

BILANS - PASYWA

Lp. Wyszczegdélnienie Stan na 31.12.2017r. | Stan na 01.01.2017r.
A. |Kapitat (fundusz) wtasny 29 504 222,57 30 601 650,42
|. |Kapitat (fundusz) podstawowy 26 235 198,61 27 217 661,53

- fundusz udziatowy 140 363,25 141 637,40
- fundusz wktaddw mieszkaniowych 368 656,57 394 298,09

- fundusz wktadéw budowlanych

25726 178,79

26 681 726,04

- fundusz wkiadéw zaliczkowych

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢

l. kiR 0,00 0,00
lll. |Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)
IV. |Kapitat (fundusz) zapasowy 3001771,64 3139 887,87
- fundusz zasobow mieszkaniowych 289 683,59 316 851,38
- fundusz zasobowy 2712 088,05 2823 036,49
V. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
VI. [Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
VII. |Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIIl. [Zysk (strata) netto 267 252,32 244 101,02
1x. |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ uiemna)
B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 7 690 421,77 4 244 141,43
|. |Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1. |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowa
- krétkoterminowa
3. |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe 0,00 0,00
Il. |Zobowigzania diugoterminowe 537 030,83 566 890,94
1. |Wobec jednostek powiazanych
2. |Wobec pozostatych jednostek 537 030,83 566 890,94
a) kredyty i pozyczki 537 030,83 566 890,94

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) inne
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1ll. |Zobowiazania krétkoterminowe 7 126 519,38 3 658 437,81

1. |Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. |Wobec pozostatych jednostek 3285012,89 3324 129,47

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2977 191,53 3020 920,24
- do 12 miesigcy 1211 653,71 978 126,91
- powyzej 12 miesiecy 590 321,46 834 236,17
- zobowiazania z tytutu optat za lokale 469 039,99 497 037,82
,- zobowiazania z tytutu dostaw mediow 706 276,37 711 519,34

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen i innych

Sidarcon 167 191,48 166 046,87
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 140 629,88 137 162,36
3. |Fundusze specjalne 3 841 506,49 334 308,34
a) ZFSS 25 014,02
b) Fundusz remontowy nieruchomosci z nadwyzka 3816 492,47
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 26 871,56 18 812,68
1. |Ujemna warto$¢ firmy
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 26 871,56 18 812,68
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe (nadwyzka zaliczek nad kosztami
. 0,00 0,00
centralnego ogrzewania)
n krétkotgrrninowe (nac!wyzka przyc!‘aodéw nad 26 871.56 18 812.68
kosztami utrzymania nieruchomosci)
Pasywa razem 37 194 644,34 34 845 791,85
Mragowo, dnia 12.02.2018r

Gtowny ksiegowy Zarzad
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"PERSPEKTYWA”

11-700 Mragowo, os. Grunwaldzkie 1 A
tel. 89 742 52 16, NIP 742-000-06-19

Sprawozdanie finansowe za rok 2017

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Lp. Wyszczegéinienie Wykonanie za okres Wykonanie za okres
1.01.-31.12.2017r. 1.01.-31.12.2016r.
A. :mh;:yz":;"i": ‘;’;’r’::ed“y 11 881 567,44 11 990 438,59
- od jednostek powigzanych
I.  |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 11 623 001,84 11 646 741,98
- z opfat 10710 042,41 10 754 960,81
- 2 dziatalnosci wtasnej 912 959,43 891 781,17
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartos¢
dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)- wynik na
Il. |dziatalnosci GZM
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartos$¢
dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna)- pozostate
m ;?:;tsgtworzema produktéw na wiasne potrzeby 258 012,60 343 484,61
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 553,00 212,00
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 11 880 895,33 11 888 658,92
I.  |Amortyzacja 82 364,27 77 506,75
Il.  |Zuzycie materiatéw i energii 6 067 693,87 6 075 629,71
IIl.  |Ustugi obce 544 335,93 556 777,82
IV. |Podatki i optaty, w tym: 1095 999,23 1090 794,59
- podatek akcyzowy
V. |Wynagrodzenia 1647 962,19 1643 779,98
VI. |Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 403 169,14 387 237,60
- w tym emerytalne 0,00 153 203,42
VII. |Pozostate koszty rodzajowe 2 039 370,70 2 056 862,92
VIIl. |Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 69,55
IX |Razem koszty rodzajowe 11 622 882,73 11 545 104,78
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 10 968 292,09 10 895 442 28
- z dziatalnosci wiasnej 654 590,64 649 662,50
Zysk (strata) ze sprzedazy 672,11 101 779,67
Pozostate przychody operacyjne 65 257,29 72174,22
. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 1 350,00
Il.  [Dotacje
IIl. |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 10 521,85 6 194,78
IV. |Inne przychody operacyjne 54 735,44 64 629,44
E. |Pozostate koszty operacyjne 28 022,52 55 810,15
I. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
Il |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 12932,16 40 121,20
1. |Inne koszty operacyjne 15 090,36 15 688,95
F. |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 37 906,88 118 143,74
G. |Przychody finansowe 39042,76 54 050,83
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Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych

Odsetki, w tym:

39 042,76

54 050,83

- od jednostek powigzanych

Zysk ze zbycia inwestycji

Aktualizacja warto$ci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

0,00

0,00

Odsetki, w tym:

- dia jednostek powiazanych

Strata ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (strata) z dziatalnos$ci gospodarczej

76 949,64

172 194,57

Podatek dochodowy

67 947,00

68 575,00

Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-)
(A.lLa-B.IX.a)

1201,98

6 094,53

L.

Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+)
B.IX.a- A.la)

259 451,66

146 575,98

L.

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto

267 252,32

244 101,02

Mragowo, dnia 12.02.2018r
Gtoéwny ksiegowy
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SPRAWOZDANIE

z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa”

w Mragowie w 2017 r.

Rada Nadzorcza od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. pracowata w 11 osobowym sktadzie:

1. Grzegorz Witkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Henryk Nikonor - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Bozena Dworczak - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Stanistaw Kozikowski - Cztonek Rady Nadzorczej - Przewodniczacy
Komisji Rewizyjnej

5. Beata Mularczyk - Cztonek Rady Nadzorczej — Z-ca Przewodniczacego
Komisji Rewizyjnej

6. Ludwika Wieliczko - Cztonek Rady — Sekretarz Komisji Rewizyjnej

7. Mirostaw Kaliszuk - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Marek Karwowski - Cztonek Rady Nadzorczej

9. Andrzej Kosecki - Cztonek Rady Nadzorczej

10. Mariusz Pniewski - Cztonek Rady Nadzorczej

11. Henryk Skorupski - Cztonek Rady Nadzorczej

Skiad Prezydium Rady Nadzorczej:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Grzegorz Witkowski

2. Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej - Henryk Nikonor
3. Sekretarz Rady Nadzorczej - Bozena Dworczak

4. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Stanistaw Kozikowski

Skiad Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej:

1. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Stanistaw Kozikowski
2. Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej - Beata Mularczyk
3. Sekretarz Komisji Rewizyjnej — Ludwika Wieliczko

W okresie od 01.01.2017 r., do 31.12.2017 r., Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Perspektywa” w Mragowie wykonywata zadania wynikajace z postanowien Statutu
Spotdzielni oraz na podstawie planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2017, przyjetego
16.01. 2017 r.

W 2017 r. Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen, ktorych tematyka obejmowata m.in.:
- przyjecie ramowego planu pracy Rady Nadzorczej na 2017 r.,
- omawianie protokotdow Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
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- uchwalenie planu remontéw na 2017 r. wraz z informacjg o planowanych przetargach
na roboty remontowe w 2017 r.,

- przyjecie regulaminu udzielania zaméwien na roboty budowlane, ustugi oraz dostawy
na rzecz Spétdzielni.

- analiza wnioskdw przyjetych na Walnym Zgromadzeniu,

- podjecie decyzji w sprawie wykonania remontu elewacji budynku biurowo-
warsztatowego.

- omowienie postepu prac zwigzanych ze zmiang ogrzewania wody na os. Parkowym,

- ustalenie terminu i porzgdku Walnego Zgromadzenia,

- omowienie sprawozdania finansowego za 2016 r. i opinig biegtego rewidenta.

- omowienie sprawozdania Zarzadu.

- spotkanie z dyrektorem Miejskiej Energetyki Cieplnej p. Z. Kaszatowiczem.

- oceny sytuacji finansowo gospodarczej za |, Il, lll kwartat 2017 r.,

- kwartalne oceny dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni,

- omoéwienie zatozen lustracji osiedli S.M. ,Perspektywa”.

- omowienie zatozen do plandéw gospodarczo - finansowych na 2018 rok,

- omowienie realizacji zadan wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

- rozpatrzenie wniosku Zarzadu Zwigzkow Zawodowych dotyczacego podwyzki ptac dla
pracownikdéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa”.

W 2017 roku Rada Nadzorcza podjeta 14 uchwat:

- w sprawie przyjecia planow remontéw i konserwacji w 2017 roku,

- w sprawie przyjecia Regulaminu udzielania zaméwien na roboty budowlane, ustugi
oraz dostawy na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mragowie.

- w sprawie zmiany planéw gospodarczo —finansowych na 2017r.

- w sprawie rozszerzenia zakresu rzeczowego planu remontéw i konserwacji w 2017r.

- w sprawie zaliczenia cztonkéw do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia

- w sprawie zasad premiowania cztonkow Zarzadu Spoétdzielni.

- w sprawie zmiany zaliczek na zimng wode i odprowadzanie $ciekow,

- w sprawie zmiany planow gospodarczo — finansowych na 2017r,

- w sprawie zmiany zaliczek na centralne ogrzewanie oraz zaliczek na podgrzanie i
optaty statej za cieptg wode,

- w sprawie planéw gospodarczo - finansowych na 2018 .

- w sprawie uchwalenia stawki odpisu na fundusz remontowy w 2018 .

- w sprawie uchwalenia klucza podziatu kosztow ogoélnych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2018 r.,

- w sprawie uchwalenia klucza podziatu kosztéw zarzgdu ogo6lnego w 2018 r.

- w sprawie ustalenia stawek eksploatacyjnych obowigzujacych od 01.01. 2018 r.,

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej cztonkowie formutowali wnioski dotyczace
biezacych spraw remontowych w zasobach Spétdzielni, stanu zadtuzenia cztonkéw oraz
spraw organizacyjnych i gospodarczych, kierowanych do realizacji przez Zarzad
Spoétdzielni. Sposoéb realizacji zgtaszanych wnioskow oceniany byt na biezgco.

Cztonkowie Rady uczestniczyli rowniez w organizowanych przez Spotdzielnie przetargach,

negocjacjach cenowych.
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Komisja Rewizyjna w 2017 r., odbyta cztery posiedzenia w trakcie, ktérych przeprowadzita
czynnosci kontrolne, dotyczgce:

a) analizy zalegfosci czynszowych na lokalach mieszkalnych i lokalach na wynajem,

b) analizy ustug odptatnych swiadczonych przez S.M ,Perspektywa”

c) analizy podjetych dziatan przez Zarzad w zakresie zwiekszenia wynajmu lokali

uzytkowych,
d) wykonania inwestycji budowy garazy na wynajem na terenie bazy spétdzielni.
e) zatozen do planu gospodarczo — finansowego na 2018 r.

Z przeprowadzonych kontroli sporzgdzono protokdty: (1/2017 z dnia 23.02.2017, 2/2017 z
dnia 30.05.2017, z dnia 26.07.2017, z dnia 14.11.2017).

Wyniki prac Komisji Rewizyjnej byly przedmiotem analizy Rady Nadzorczej, co zostato
ujete w protokdtach z posiedzen Rady.

Na wniosek Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Rada postanowita zorganizowac
spotkania na osiedlach. W dniu 24.07.2017 r. Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem spotkali
sie z mieszkancami Os. Grunwaldzkiego, budynkéw przy ul. Mtynowej, ul. Mrongowiusza,
ul. Ratuszowej oraz Os. Lawendowego w Pieckach.

Na kolejne spotkanie Rada Nadzorcza zaprosita mieszkancow Os. Brzozowego,

Os. Parkowe i Os. Mazurskie w dn. 21.08.2017 r

Celem spotkan byto zapoznanie sie z potrzebami mieszkancow i problemami, ktore
wymagaty rozwigzania. Mieszkancy zgtaszali sprawy dotyczace remontow, podnosili
tematy dotyczace braku miejsc na osiedlach, problemy z ucigzliwymi mieszkancami.
Wszystkie uwagi, wnioski i propozycje zostaly ujete w protokétach. Rada Nadzorcza
sukcesywnie rozlicza Zarzad z realizacji zgtoszonych spraw.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze takie spotkania byty potrzebne i bedg kontynuowane

Rada Nadzorcza S.M. ,Perspektywa”, po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z
dziatalno$ci Spoéidzielni | sprawozdaniem finansowym, za 2017 r., uwzgledniajac
catoksztatt spraw zawigzanych z funkcjonowaniem Spofdzielni, jej kondycje finansowg
oraz prowadzone przez Spoétdzielnie w szerokim zakresie prace zmierzajace do poprawy
stanu technicznego budynkow i poprawy ich estetyki, ocenia pozytywnie wyniki pracy
Zarzadu i wnioskowac¢ bedzie do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium dla
wszystkich cztonkéw Zarzadu.
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