






















 

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego 

Za rok 2020 

1. Nazwa Spółdzielni i siedziba: 

Spółdzielnia Mieszkaniowa „Perspektywa” 

Os. Grunwaldzkie 1A           11-700 Mrągowo 

Podstawowy przedmiot działalności:       zarządzanie zasobami mieszkaniowymi. 

Organ rejestrowy: Sąd Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydział Gospodarczy Krajowego 

Rejestru Sądowego, Rejestr Przedsiębiorców pod numerem KRS 0000135624.  

Statystyczny numer identyfikacyjny:    P-000487752-75000000-51-3-741-51237 

Numer identyfikacji podatkowej:   742-000-06-19 

Zgodnie z art.. 64 pkt. 1 U.o.r. roczne sprawozdanie finansowe nie podlega obowiązkowi 

badania przez biegłego rewidenta. 

2. Czas trwania działalności : od 07.10.1961r na czas nieograniczony. 

3. Sprawozdanie obejmuje rok obrotowy od 1.01.2020 do 31.12.2020. 

4. Sprawozdanie finansowe sporządzone zostało przy założeniu możliwości kontynuacji 

działalności gospodarczej przez co najmniej 12 miesięcy i dłużej. Nie są znane okoliczności, 

które wskazywałyby na istnienie zagrożeń dla kontynuowania działalności. 

5. Zasady rachunkowości przyjęte przy sporządzaniu sprawozdania finansowego są zgodne z 

ustawą o rachunkowości. Sprawozdanie finansowe sporządzono wg załącznika nr 1 w 

brzmieniu nadanym mu nowelizacją z dnia 23.09.2015r. Poza tym, w sprawozdaniu za 2020r 

uwzględniono postanowienia stanowiska Komitetu Standardów Rachunkowości (KSR) w  

zakresie prezentacji funduszy Spółdzielni oraz rozliczenia wyniku na działalności. 

6. Zasady wyceny: 

1) środki trwałe i wartości niematerialne i prawne - według cen nabycia lub kosztów 

wytworzenia, lub wartości przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o 

odpisy amortyzacyjne,  



2) amortyzacja obliczona została zgodnie z zasadami właściwymi dla amortyzacji 

podatkowej, przy czym przedmioty i prawa o wartości jednostkowej do 3500,- zł 

odpisywane były jednorazowo w koszty amortyzacji w miesiącu, w którym wydano je do 

użytkowania i nie były zaliczane do środków trwałych (z wyjątkiem zestawów 

komputerowych). Pozostałe środki trwałe umarzane były metodą liniową, za pomocą 

stawek przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od osób prawnych. 

Środki trwałe zaliczane do zasobów mieszkaniowych nie są amortyzowane - umorzenie 

tych środków obciąża fundusze zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spółdzielniach 

mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z późniejszymi zmianami. 

3) inwestycje długoterminowe – według ceny nabycia, pomniejszone o odpisy z tytułu 

trwałej utraty wartości, 

4) zapasy – w cenach zakupu, w drodze szczegółowej identyfikacji cen, 

5) należności i zobowiązania – w kwocie wymagającej zapłaty, z zachowaniem zasady 

ostrożności, a zobowiązania w kwocie wymagającej zapłaty, 

6) inwestycje krótkoterminowe – w wartości rynkowej, 

7) środki pieniężne – w wartości nominalnej, 

8) aktywa i rezerwy z tytułu odroczonego podatku dochodowego – nie wystąpiły, 

8) kapitały własne – według wartości nominalnej,  

9) fundusze specjalne – w wartości nominalnej, 

10) rozliczenia między okresowe – w wartości nominalnej. 

7. W zakresie ustalania i rozliczenia wyniku finansowego Spółdzielnia uwzględnia specyfikę 

związaną z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości, stosując wymogi przepisów ustawy o 

spółdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od osób prawnych, z 

uwzględnieniem stanowiska wynikającego z KSR. Wynik finansowy ustala się z całej 

działalności, z którego wyodrębnia się nadwyżkę /niedobór na eksploatacji zasobów 

mieszkaniowych. Wyłączenie z rachunku zysków i strat nadwyżki bądź niedoboru na 

eksploatacji następuje, zgodnie z decyzją Zarządu Spółdzielni, wg wariantu II określonego w 

KSR. Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczególnych nieruchomości wykazano i rozliczono 

zgodnie z art. 6.ust 1 ustawy z 15.12.2000r o spółdzielniach mieszkaniowych jako rozliczenia 



międzyokresowe kosztów bądź przychodów, wykazując odpowiednio w aktywach lub 

pasywach bilansu. Wybór wariantu określił Zarząd Spółdzielni w Zarządzeniu z dnia 

05.01.2021r. Wynik bilansowy Spółdzielni obejmuje pożytki z nieruchomości oraz pożytki z 

mienia Spółdzielni. Zysk z pozostałej działalności operacyjnej i finansowej prezentowany jest 

w rachunku zysków i strat w części „M” oraz w bilansie, w pozycji A.VIII Pasywów. Wynik 

po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyżkę bilansową (art. 75 ustawy Prawo 

Spółdzielcze), która podlega podziałowi zgodnie z § 105 Statutu Spółdzielni.  

8.  Sprawozdanie finansowe Spółdzielni obejmuje: 

1. Wprowadzenie do sprawozdania  

2. Bilans 

3. Rachunek zysków i strat – sporządzony w układzie porównawczym 

4. Informację dodatkową 

5. Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni w 2020r. 

Punktem wyjściowym do sporządzenia sprawozdania finansowego były prawidłowo prowadzone 

księgi rachunkowe, po uzyskaniu zgodności analityki z syntetyką oraz zgodności dzienników 

częściowych z obrotami i saldami kont księgi głównej; 

Zamknięte na dzień bilansowy księgi rachunkowe zawierają salda, które po uwzględnieniu sald 

kont korygujących bądź aktualizujących zostały wykazane w sprawozdaniu finansowym; 

Dowody księgowe i księgi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostały uprzednio 

sprawdzone, odpowiednio zaksięgowane i chronologicznie uporządkowane; 

 



Sprawozdanie finansowe za rok 2020

Lp. Wyszczególnienie Stan na 31.12.2020r.
Stan na 

01.01.2020r.

A. Aktywa trwałe 24 802 745,65 25 736 122,99

I. Wartości niematerialne i prawne 0,00 0,00

1. Koszty zakończonych prac rozwojowych

2. Wartość firmy

3. Inne wartości niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne

II. Rzeczowe aktywa trwałe 24 669 045,88 25 537 600,93

1. Środki trwałe 24 665 350,49 25 533 905,54

a) grunty (w tym prawo użytkowania wieczystego 

gruntu)
400 320,80 468 260,02

b) budynki, lokale i obiekty inżynierii lądowej i wodnej 24 104 047,48 25 028 391,05

c) urządzenia techniczne i maszyny 15 556,18 21 037,33

d) środki transportu 145 426,03 15 482,09

e) inne środki trwałe 0,00 735,05

2. Środki trwałe w budowie 3 695,39 3 695,39

3. Zaliczki na środki trwałe w budowie 0,00 0,00

III. Należności długoterminowe 0,00 0,00

1. Od jednostek powiązanych

2. Od pozostałych jednostek 0,00 0,00

IV. Inwestycje długoterminowe 17 669,30 17 669,30

1. Nieruchomości

2. Wartości niematerialne i prawne 

3. Długoterminowe aktywa finansowe 17 669,30 17 669,30

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00

- udziały lub akcje

- inne papiery wartościowe

- udzielone pożyczki

- inne długoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostałych jednostkach 17 669,30 17 669,30

- udziały lub akcje 17 669,30 17 669,30

- inne papiery wartościowe

- udzielone pożyczki

- inne długoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje długoterminowe

V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe 116 030,47 180 852,76

1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia międzyokresowe 116 030,47 180 852,76

BILANS - AKTYWA
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B. Aktywa obrotowe 8 662 756,13 8 340 431,88

I. Zapasy 18 280,10 14 048,37

1. Materiały 18 280,10 14 048,37

2. Półprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy

II. Należności krótkoterminowe 457 190,23 435 719,49

1. Należności od jednostek powiązanych 0,00 0,00

a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 0,00 0,00

- do 12 miesięcy 

- powyżej 12 miesięcy

b) inne

2. Należności od pozostałych jednostek 457 190,23 435 719,49

a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty: 393 767,66 401 274,12

- do 12 miesięcy 393 767,66 401 274,12

- w tym należności z tytułu opłat za lokale 367 182,37 368 571,79

- powyżej 12 miesięcy 0,00 0,00

b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń 

społecznych i zdrowotnych oraz innych świadczeń
3 150,00 4 800,00

c) inne 60 272,57 29 645,37

d) dochodzone na drodze sądowej

III. Inwestycje krótkoterminowe 3 665 133,25 3 401 586,64

1. Krótkoterminowe aktywa finansowe 3 665 133,25 3 401 586,64

a) w jednostkach powiązanych 0,00 0,00

- udziały lub akcje

- inne papiery wartościowe

- udzielone pożyczki

- inne krótkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostałych jednostkach 0,00 0,00

- udziały lub akcje

- inne papiery wartościowe

- udzielone pożyczki

- inne krótkoterminowe aktywa finansowe

c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne 3 665 133,25 3 401 586,64

- środki pieniężne w kasie i na rachunkach 36 940,33 175 845,78

- inne środki pieniężne 3 606 166,00 3 225 740,86

- inne aktywa pieniężne 22 026,92

2. Inne inwestycje krótkoterminowe

IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe 4 522 152,55 4 489 077,38

1.
nadwyżka kosztów  utrzymania nieruchomości nad 

przychodami
419 080,28 472 138,72

2. Fundusz remontowy nieruchomości z niedoborem 4 027 593,27 3 836 292,12

2. pozostałe rozliczenia 75 479,00 180 646,54

C Należne wpłaty na fundusz podstawowy 0,00 0,00

33 465 501,78 34 076 554,87 Aktywa razem
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Lp. Wyszczególnienie Stan na 31.12.2020r. Stan na 1.01.2020r.

 A. Kapitał (fundusz)  własny 26 199 556,01 27 212 074,44

I. Kapitał (fundusz) podstawowy 23 317 648,30 24 155 413,11

- fundusz udziałowy 138 989,35 138 989,35

- fundusz wkładów mieszkaniowych 199 773,54 207 683,92

- fundusz wkładów budowlanych 22 978 885,41 23 808 739,84

- fundusz wkładów zaliczkowych

II.
Należne wpłaty na kapitał podstawowy (wielkość 

ujemna)
0,00 0,00

III. Udziały (akcje) własne (wielkość ujemna)

IV. Kapitał (fundusz) zapasowy 2 583 651,74 2 688 929,81

- fundusz zasobów mieszkaniowych 191 619,31 204 251,28

- fundusz zasobowy 2 392 032,43 2 484 678,53

V. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe

VII. Zysk (strata) z lat ubiegłych

VIII. Zysk (strata) netto 298 255,97 367 731,52

IX.
Odpisy z zysku netto w ciągu roku obrotowego 

(wielkość ujemna)

 B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 7 265 945,77 6 864 480,43

I. Rezerwy na zobowiązania 0,00 0,00

1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- długoterminowa

- krótkoterminowa

3. Pozostałe rezerwy 0,00 0,00

- długoterminowe

- krótkoterminowe 0,00 0,00

II. Zobowiązania długoterminowe 0,00 0,00

1. Wobec jednostek powiązanych

2. Wobec pozostałych jednostek 0,00 0,00

a) kredyty i pożyczki 0,00 0,00

b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych

BILANS - PASYWA
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c) inne zobowiązania finansowe

d) inne

III. Zobowiązania krótkoterminowe 7 057 553,38 6 745 996,91

1. Wobec jednostek powiązanych 0,00 0,00

a) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 0,00 0,00

- do 12 miesięcy

- powyżej 12 miesięcy

b) inne

2. Wobec pozostałych jednostek 2 782 438,86 2 877 636,04

a) kredyty i pożyczki

b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych

c) inne zobowiązania finansowe

d) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności: 2 403 851,52 2 470 945,91

- do 12 miesięcy w tym: 2 287 821,05 2 233 513,66

-  zobowiazania z tytułu opłat za lokale 653 339,12 616 836,75

,- zobowiazania z tytułu dostaw mediów 608 184,17 576 340,52

- powyżej 12 miesięcy 116 030,47 237 432,25

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowiązania wekslowe

g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń i innych 

świadczeń
183 504,22 195 971,31

h) z tytułu wynagrodzeń 0,00 0,00

i) inne 195 083,12 210 718,82

3. Fundusze specjalne 4 275 114,52 3 868 360,87

a) ZFŚS 18 006,34 14 571,61

b) Fundusz remontowy nieruchomości z nadwyżką 4 257 108,18 3 853 789,26

IV. Rozliczenia międzyokresowe 208 392,39 118 483,52

1. Ujemna wartość firmy

2. Inne rozliczenia międzyokresowe 208 392,39 118 483,52

- długoterminowe

- krótkoterminowe 0,00 0,00

- krótkoterminowe (nadwyżka przychodów nad 

kosztami utrzymania nieruchomości)
208 392,39 118 483,52

33 465 501,78 34 076 554,87

Mrągowo, dnia 11.03.2021r

Główny księgowy Zarząd

 Pasywa razem
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Wykonanie za okres Wykonanie za okres 

1.01.-31.12.2020r. 1.01.-31.12.2019r.

A.
Przychody netto ze sprzedaży                                  i 

zrównane z nimi, w tym:
13 379 831,12 12 931 033,69

- od jednostek powiązanych

I. Przychody netto ze sprzedaży produktów 13 128 169,60 12 714 255,52

- z opłat 12 156 989,47 11 744 880,39

- z działalności własnej 971 180,13 969 375,13

Zmiana stanu produktów (zwiększenie - wartość 

dodatnia, zmniejszenie - wartość ujemna)- wynik na 

działalnosci GZM

Zmiana stanu produktów (zwiększenie - wartość 

dodatnia, zmniejszenie - wartość ujemna)- pozostałe

III.
Koszt wytworzenia produktów na własne potrzeby 

jednostki
251 661,52 216 778,17

IV. Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów 0,00 0,00

B. Koszty działalności operacyjnej 13 313 313,88 13 060 952,38

I. Amortyzacja 75 857,77 70 623,73

II. Zużycie materiałów i energii 6 583 961,24 6 567 383,46

III. Usługi obce 559 834,36 707 662,58

IV. Podatki i opłaty, w tym: 1 301 613,90 1 254 680,92

 - podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia 2 057 971,03 1 824 946,21

VI. Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia 484 095,75 427 136,40

- w tym emerytalne 362 929,37 326 354,88

VII. Pozostałe koszty rodzajowe 2 249 979,83 2 208 519,08

VIII. Wartość sprzedanych towarów i materiałów 0,00 0,00

IX Razem koszty rodzajowe 13 313 313,88 12 844 174,21

- z eksploatacji i utrzymania nieruchomości 12 367 677,36 12 158 535,59

- z działalności własnej 945 636,52 685 638,62

C. Zysk (strata) ze sprzedaży 66 517,24 -129 918,69

D. Pozostałe przychody operacyjne 140 529,39 150 468,45

I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywów trwałych 85 410,36

II. Dotacje

III. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 3 921,90 4 294,78

IV. Inne przychody operacyjne 136 607,49 60 763,31

E. Pozostałe koszty operacyjne 89 016,81 29 609,12

I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywów trwałych 0,00

II. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 13 540,84 14 286,34

III. Inne koszty operacyjne 75 475,97 15 322,78

RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT

Lp. Wyszczególnienie

II.
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F. Zysk (strata) z działalności operacyjnej 118 029,82 -9 059,36

G. Przychody finansowe 33 025,26 46 857,68

I. Dywidendy i udziały w zyskach, w tym: 756,82

- od jednostek powiązanych

II. Odsetki, w tym: 33 025,26 46 100,86

- od jednostek powiązanych

III. Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartości inwestycji

V. Inne

H. Koszty finansowe 0,00 0,00

I. Odsetki, w tym:

- dla jednostek powiązanych

II. Strata ze zbycia inwestycji

III. Aktualizacja wartości inwestycji

IV. Inne

I. Zysk (strata) z działalności gospodarczej 151 055,08 37 798,32

J. Podatek dochodowy 63 487,00 83 722,00

K.
Nadwyżka przychodów netto z roku bieżącego (-) 

(A.I.a - B.IX.a)
31 612,51 11 489,10

L.
Nadwyżka kosztów netto z roku bieżącego (+) 

(B.IX.a -  A.I.a)
242 300,40 425 144,30

Ł.
Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku 

(zwiększenia straty)

M. Zysk (strata) netto 298 255,97 367 731,52
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJAŚNIENIA
(załącznik do bilansu oraz rachunku zysków i strat)

Spółdzielni Mieszkaniowej „Perspektywa”
Za okres 01.01.2020 ÷ 31.12.2020r

1 Srodki trwałe - wartość początkowa

lp wyszczególnienie Stan na początek 

roku

przychody rozchody Stan na koniec 

roku
1 Grunty własne 176 779,39 0,00 741,63 176 037,76

2 Wieczyste użytk. gruntów 1 343 951,82 0,00 0,00 1 343 951,82

3 Budynki i budowle 50 588 692,84 0,00 238 243,61 50 350 449,23

4 W tym: mieszkalne 45 980 150,60 0,00 238 243,61 45 741 906,99

5 Maszyny i urządzenia 79 187,15 0,00 0,00 79 187,15

6 Środki transportu 290 957,34 150 934,80 0,00 441 892,14

7 Pozostałe środki trwałe 43 951,94 0,00 0,00 43 951,94

Razem  środki trwałe 52 523 520,48 150 934,80 238 985,24 52 435 470,04

2. Umorzenie – amortyzacja środków trwałych

Lp. Rodzaj środków trwałych
Stan na początek 

roku
zwiększenia zmniejszenia

Stan na koniec 

roku

1 Budynki i budowle 25 560 301,79 805 269,70 119 169,74 26 246 401,75

W tym mieszkalne 22 079 819,04 690 651,43 119 169,74 22 651 300,73

2 Maszyny i urządzenia 58 149,82 5 481,15 0,00 63 630,97

3 Środki transportu 275 475,25 20 990,86 0,00 296 466,11

4 Pozostałe środki trwale 43 216,89 735,05 0,00 43 951,94

5
Wieczyste użytkowanie 

gruntów
1 052 471,19 67 197,59 0,00 1 119 668,78

6 Grunty własne 0,00 0,00

26 989 614,94 899 674,35 119 169,74 27 770 119,55

3. 

Lp Położenie
Kwota opłaty 

rocznej
1 ul. Królewiecka 43 0,00

2 os. Mazurskie 37;38 0,00

3 ul. Mrongowiusza 12 170,00

4 ul. Mrongowiusza 15 113,16

5 ul. Mrongowiusza 49A 44,32

6 os. Grunwaldzka 1 324,76

7 os. Mazurskie -garaże 2 301,76

8 ul. Młynowa (plac przy 5B) 85,00

9 os. Parkowe 16 8 231,00

10 os. Mazurskie 13-14 447,00

11 os. Mrongowiusza 49 A (n.z.) 319,00

12 os. Brzozowe 2A 106,00

13 os. Brzozowe 10 1 208,90

14 os. Brzozowe 10 5 484,60

15 ul. Sienkiewicza 83,00

16 ul. Grunwaldzka 0,00

17 os. Grunwaldzkie 1A 13 024,00

18 ul. Dziękczynna 457,00

19 os. Grunwaldzkie 6A 1 837,00

20 os. Grunwaldzkie - boisko 1 526,00

21 os. Grunwaldzkie 14A 98,00

22 os. Grunwaldzkie 15 111,00

23 os. Mazurskie 18A 60,00

1 343 951,82 36 031,50

0,00

194 512,00

224 283,04

176 037,76

24 665 350,49

0,00

29 474,00

7 923,96

185 464,80

15 172,86

39 770,00

4 756,78

18 162,00

Wartość netto na koniec roku

24 104 047,48

23 090 606,26

15 556,18

145 426,03

0,00

Razem

3 164,00

131 120,00

Wartość ksiegowa 

I.   Zmiany majątku trwałego.

35 368,00

53 298,00

169 946,00

30 716,00

8 882,00

9 563,85

211 467,00

163 000,00

10 162,16

13 000,00

9 028,41

Wykaz gruntów w wieczystym użytkowaniu
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3a

nie dotyczy 

4 Wartości niematerialne i prawne – wartość początkowa

lp Rodzaj
Stan na 

początek roku
zwiększenia zmniejszenia

Stan na koniec 

roku

1
Programy 

komputerowe
26 499,85 26 499,85

5 Umorzenie wartości niematerialnych i prawnych

lp rodzaj
Stan na 

początek roku
zwiększenia zmniejszenia

Stan na koniec 

roku

Wartość 

netto na 

koniec roku

1
Programy 

komputerowe
26 449,85 26 449,85 0

6 Finansowy majątek trwały 

lp Rodzaj
Stan na 

początek roku
zwiększenia zmniejszenia

Stan na koniec 

roku

1 Udziały i akcje 17 669,30 0,00 0,00 17 669,30

7

8

9

138 989,35

2 392 032,43

191 619,31

510 357,64

33 903 691,95

–     przeszacowanie wkładów mieszkaniowych i budowlanych -11 235 390,64

298 255,97

Razem fundusze 26 199 556,01

9.a. 

udziałowy
wkładów 

mieszkaniowych

wkładów 

budowlanych
zasobowy

zasobów 

mieszkaniowych

1 138 989,35 207 683,92 23 808 739,84 2 484 678,53 204 251,28

a) 0,00 2 263,49 109 523,99 76 446,97 7 382,26

0,00 2 263,49 109 523,99 7 382,26

75 857,77

0,00

0,00

Należności od pozostałych jednostek o okresie spłaty powyżej 12 miesięcy dotyczą należności z tytułu opłat za lokale 

mieszkalne. Odpis aktualizujący utworzono na 50% zadłuzeń za lokale stanowiące odrębną własność mieszkańców. Ze 

względu na posiadane przez Spółdzielnię zabezpieczenie w postaci wkładow lokatorskich i budowlanych, odstąpiono od 

tworzenia odpisów aktualizujących należności od tej grupy użytkowników. 

Fundusz zapasowy

–     fundusz wkładów budowlanych

lp wyszczególnienie

nadwyżka bilansowa za poprzedni rok

grunty własne - po przekształceniu z wieczystego 

uzytkowania

–     zysk netto

Zobowiązania wobec budżetu państwa lub gminy z tytułu uzyskania prawa własności 

budynków i budowli – nie wystąpiły. 

–     fundusz udziałowy 

zwiekszenie

–     fundusz zasobowy

Fundusz podstawowy

umorzenie wyodrębnionych lokali

amortyzacja

stan na początek roku obrotowego

Informacja o funduszach

–     fundusz zasobów mieszkaniowych

Wartość nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostkę środków trwałych

–     fundusz wkładów mieszkaniowych

 Objaśnienia dotyczące  zwiększeń i zmniejszeń funduszy.
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589,20

b) 0,00 10 173,87 939 378,42 169 093,07 20 014,23

0,00

0,00 5 799,77 718 775,46 6 006,05

0,00 4 374,10 220 602,96 14 008,18

67 197,59

101 895,48

2 138 989,35 199 773,54 22 978 885,41 2 392 032,43 191 619,31

1

2

3

10

11

nie wystąpiły

12

lp  początek roku zwiekszenia zmniejszenia koniec roku

1 102 174,48 13 540,84 3 921,90 111 793,42

13

lp tytuł zobowiązań
Stan na 

31.12.2019

Okres 

zaległości

Odsetki 

naliczone

Odsetki 

zapłacone

1 Z tyt. dostaw robót i usług 1 142 328,23
bieżące 0,00 0,00

2 z tyt. Rozliczeń c.o. 608 184,17

3 z tyt. opłat za lokale 653 339,12

4 Z tyt. podatków 40 906,00

5 Składki ZUS 72 551,22

6 Opłata za wywóz odpadów 70 047,00

7 Pozostałe 195 083,12

Razem 2 782 438,86 0,00 0,00

14

15

31.12.2020 01.01.2020

4 638 183,02 4 669 930,14

1 116 030,47 180 852,76

210 687,89zł        – przeznaczyć na dofinansowanie działalności GZM za 2020r (nadwyżka kosztów nad przychodami z 

opłat na nieruchomościach), w tym kwota 77 016,76 zł, jako pożytki z nieruchomości zgodnie z art. 5 ustawy o 

spółdzielniach mieszkaniowych.

nie występują

odpisy aktualizujace należności

Odpisy aktualizujace należności

umorzenie wieczystego użytkowania gruntów

stan na koniec roku

lp
wyszczególnienie

umorzenie w roku

 Spółdzielnia w roku obrotowym nie tworzyła rezerw

umorzenie lokai i innych środków trwałych

wyszczególnienie

wyodrębnienie lokali w 2020r

spłata zobowiązań z tytułu zakupu własności 

gruntów

Zobowiązania długoterminowe – okres spłaty ponad 5 lat

zmniejszenie

20 000,00zł        - przeznaczyć na dofinansowanie działalności GZM w 2021 roku 

Zarząd Spółdzielni proponuje następujący podział zysku w wysokości 298 255,97zł:

Rozliczenia międzyokresowe czynne obejmują:

67 568,08zł        - przeznaczyć na fundusz remontowy mienia  spółdzielni

Zobowiązania krótkoterminowe -  bez funduszy specjalnych

Czynne rozliczenia międzyokresowe kosztów 

Zabezpieczenia na majatku Spółdzielni:

Długoterminowe RMO

Stan na:
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116 030,47 180 852,76

2 4 522 152,55 4 489 077,38

6 017,33 7 380,66

4 657,38 5 443,55

4 027 593,27 3 836 292,12

64 804,29 167 822,33

419 080,28 472 138,72

3 208 392,39 118 483,52

208 392,39 118 483,52

0,00 0,00

16

17

II.

1

lp razem Sprzedaż krajowa

Sprzedaż na 

eksport

1

2 13 128 169,60 13 128 169,60

3 0,00 0,00

13 128 169,60 13 128 169,60

2

3

4

5

6

151 055,08

14 519,50

14 519,50

7 071,90

3 921,90

0,00

3 150,00

4 800,00

umorzenie kredytu - ustawa z dn. 30.11.1995r. 0,00

4 800,00

-9 719,50

41 100,11

18 718,15

745,50

Działalność zaniechana w roku obrotowym lub przewidywana do zaniechania w roku następnym – nie wystąpiła

Ustalenie i rozliczenie pozycji różniących podstawę opodatkowania podatkiem dochodowym od osób prawnych od 

wyniku finansowego brutto:

Amortyzacja niestanowiąca k.u.p.

Odpis aktualizujący wartość należności - rozwiązanie

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodów ze sprzedaży:

montaż radiowego systemu odczytów wodomierzy i podzielników 

ciepła

Produkty

inne

Przychody ze sprzedaży (bez Vat)

razem

fundusz remontowy - nieruchomości z niedoborem

Usługi

zobowiazania warunkowe - nie wystąpiły

Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe

Odsetki za zwłokę od zobowiązań budżetowych

Odsetki naliczone niezapłacone w 2020r.

montaż radiowego systemu odczytów wodomierzy i podzielników 

ciepła

rozliczenie GZM nadwyżka kosztów nad przychodami

Bierne rozliczenia międzyokresowe

Składniki majątku obrotowego, które utraciły swoje cechy użytkowe lub przydatność – nie wystąpiły.

nadwyżka przychodów nad kosztami GZM

opłacone z góry (za następny rok) przenumeraty czasopism i innych 

publikacji

podatek VAT do rozliczenia w następnym okresie

Przychody zwolnione z opodatkowania (różnice trwałe), w tym:

Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezącym, w tym:

Koszty niestanowiące kosztów uzyskania przychodów (różnice trwałe) w tym:

Przekazane darowizny (maseczki)

Zysk brutto

Odszkodowania za straty w środkach trwałych

Środki pieniężne zgromadzone na rachunku VAT, o którym mowa w:art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 

r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187, 2243, 2354),  na 31.12.2020r  wyniosły 0,- zł

W Spółdzielni na 31.12.2020 r. nie wystąpiły środki pieniężne na rachunkach VAT w 

spółdzielczych kasach oszczędnościowo-kredytowych

Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezącym ujete w ksiegach 

rachunkowych w latach ubiegłych, w tym:

dofinansowane PFRON (wpływy w 2021r)

dofinansowanie PFRON za 2019r

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne – nie wystąpiły

Składniki majątku trwałego, które utraciły swoją przydatność – nie wystąpiły

Materiały

Razem korekta przychodów
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0,00

39,39

523,00

1 039,00

190,00

5 325,57

14 519,50

10 583,56

10 583,56

148 194,11

590 882,37

12 025,18

-454 713,44

334 141,46

63 487,00

7

8

9

10

lp

poniesione w 

bieżącym roku 

obrotowym

planowane na 

następny rok 

obrotowy

1 0,00 0,00

2 150 934,80 0,00

0,00 0,00

3 0,00 0,00

0,00 0,00

4 0,00 0,00

150 934,80 0,00

11

II.A

III.
1

IV.

1

kobiety mężczyźni

Ogółem zatrudnienie                   45,9    33,0 12,9 45,3

W tym :

Podstawa opodatkowania

Struktura środków pieniężnych do sprawozdania z przepływu środków pieniężnych - nie dotyczy

Środki trwałe w budowie 

ZFŚS opłacony w 2021r

Podatek dochodowy

Razem

Informacje o przeciętnym zatrudnieniu:

koszty usuwania szkód finansowane z odszkodowania

- w tym dotyczące ochrony środowiska

Poniesione w ostatnim roku i planowane na następny rok nakłady na niefinansowe aktywa trwałe

Wartości niematerialne i prawne

Odpis aktualizujący wartość należności 

wynik na działalności GZM 

podatkowa korekta kosztów ogólnych

Zyski i straty nadzwyczajne- nie wystąpiły

Ubezpieczenia niestanowiące k.u.p.

Pozostałe wydatki

Koszty wytworzenia inwestycji – nie wystąpiły

Wierzytelności odpisane, zaokr. niestanowiące k.u.p.

Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodów w roku bieżącym

Koszty według rodzaju wykazano w rachunku zysków i strat – wariant porównawczy.

lp wyszczególnienie

Przeciętna liczba 

zatrudnionych w 

roku 2020r

W tym

- w tym dotyczące ochrony srodowiska 

Inwestycje w nieruchomości i prawa 

Odpis aktualizujący wartość należności 

nie wystąpiły

Kursy walut przyjęte do wyceny w rachunku zysków strat - nie wystąpiły 

Nie podlegajacy odliczeniu podatek VAT

Koszt wytworzenia środków trwałych w budowie

Przeciętna liczba 

zatrudnionych w 

roku 2019

zaliczki na c.o. do rozliczenia w roku 2020 (konto 205)

Środki trwałe

Inne zmiany podstawy opodatkowania 

Składka do KRS

koszty dotyczące samochodów osobowych

nakłady na:
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1

Na stanowiskach 

nierobotniczych                   16,0    11 5 16

2

Na stanowiskach 

robotniczych                   29,9    22 7,9 29,3

2

3

4

5 Pożyczki udzielone Zarządowi i Radzie Nadzorczej - pożyczek nie udzielano

6

 V.       Objaśnienie niektórych szczególnych zdarzeń.

1.

2.

3. Zmiany zasad polityki rachunkowości w roku obrotowym.

4.

 VI. Objaśnienia dotyczące jednostek wchodzących w skład grup kapitałowych.

1. 

Nie dotyczy.

2. 

3.

4.

Nie dotyczy.

 VII.  Informacje o połączeniu spółek.

 VIII. Wyjaśnienia poważnych zagrożeń dla kontynuacji działalności.

 IX. Inne informacje.

1.

Wynagrodzenie  Biegłego Rewidenta  za badanie sprawozdania finansowego - nie dotyczy

Różnica między kosztami a przychodami z opłat w poszczególnych nieruchomościach:

Informacje liczbowe zapewniające porównywalność danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzający ze 

sprawozdaniem za rok obrotowy - nie wystąpiły.

Wynagrodzenie Zarządu wyniosło 303 293,73 zł,

W roku 2020 jednostka nie otrzymała informacji o zdarzeniach, które miałyby istotny wpływ na 

podważenie wiarygodności sprawozdań finansowych lat ubiegłych.

Informacje o znaczących zdarzeniach dotyczących lat ubiegłych ujętych w sprawozdaniu finansowym roku 

obrotowego.

Jednostka  nie dokonywała zmian zasad (polityki) rachunkowości.

Wykaz spółek (nazywa, siedziba), w których jednostka posiada co najmniej 20% udziałów w kapitale lub ogólnej 

liczbie głosów w organie stanowiącym spółki.

Informacje o wspólnych przedsięwzięciach, które nie podlegają konsolidacji.

Transakcje nie wystąpiły.

Nie dotyczy.

Spółdzielnia nie zawierała transakcji z Członkami Zarządu i Organów Nadzorczych, oraz z ich krewnymi 

lub wspólnikami.

Informacja jednostki o nie sporządzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Informacje o znaczących zdarzeniach, jakie nastąpiły po dniu bilansowym, a nieuwzględnionych w sprawozdaniu 

finansowym.

Nie wystąpiły istotne zdarzenia po dniu bilansowym, które nie zostały uwzględnione w sprawozdaniu 

za rok obrotowy. 

Informacje o transakcjach z jednostkami powiązanymi.

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej wynioslo 47 034,- zł
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nieruchomość
stan na 

1.01.2020

pożytki Uchw. 

4/2020 Walnego 

Zgromadzenia

wynik 2020
stan na 

31.12.2020

1 Młynowa 3 -4 582,50 4 112,21 -3 317,91 -3 788,20

2 Młynowa 5b,5c,5d -14 762,57 9 495,52 -8 673,28 -13 940,33

3 Mrongowiusza 15 -10 744,34 2 630,96 -3 053,66 -11 167,04

4 Mrongowiusza 15 (garaże) -1 613,81 0,00 223,82 -1 389,99

5 Mrongowiusza 49a -11 153,63 2 551,77 -12 126,31 -20 728,17

6 Mrongowiusza 49A (garaże) 73,85 0,00 73,95 147,80

7 Mrongowiusza 50 -565,36 3 458,03 -3 080,10 -187,43

8 os.Parkowe 6 -4 277,69 1 943,05 -8 626,94 -10 961,58

9 os.Parkowe 12,13 50 311,93 23 432,27 -4 389,97 69 354,23

10 os.Parkowe 10,11 -80 705,75 16 274,48 -12 260,30 -76 691,57

11 os.Parkowe 15 -4 959,03 6 784,44 -5 971,56 -4 146,15

12 Królewiecka 43 -8 508,97 -162,72 -2 057,27 -10 728,96

13 Mrongowiusza 12 -15 082,70 4 592,35 -14 181,45 -24 671,80

14 Mrongowiusza 12 (garaże) -324,51 65,37 -259,14

15 Ratuszowa 10 -11 417,31 1 238,56 -4 978,30 -15 157,05

16 os.Brzozowe 1,2,4 -36 562,28 15 646,48 -576,83 -21 492,63

17 os.Brzozowe 5÷9 -28 830,91 28 903,34 -15 053,77 -14 981,34

18 Szkolna 1 8 826,32 4 631,05 -2 546,22 10 911,15

19 Sienkiewicza 12 -14 947,25 6 139,76 1 326,52 -7 480,97

20 Sienkiewicza 14 i 26 -5 537,55 4 735,55 -763,74 -1 565,74

21 Sienkiewicza 22,28÷32 -33 492,15 10 701,49 -12 426,17 -35 216,83

22 os.Grunw. 1, 2A÷10 -49 107,15 61 946,95 -45 769,17 -32 929,37

23 os.Grunwaldzkie 1 (garaże) 661,44 520,59 1 182,03

24 os.Grunwaldzkie 11-17 -6 008,60 27 686,69 -17 553,68 4 124,41

25 Krótka 6 -4 130,72 4 130,72 0,00 0,00

26 os.Mazurskie 1÷8,10,11 -27 716,53 32 888,15 -28 238,62 -23 067,00

27 os.Mazurskie 18÷22 2 083,39 16 620,15 -31 351,14 -12 647,60

28 os.Mazurskie 23÷28 16 882,32 18 884,27 19 063,95 54 830,54

29 os.Mazurskie 32 2 921,88 6 048,78 5 712,04 14 682,70

30 os.Mazurskie 37,38 30 113,19 9 288,15 1 883,08 41 284,42

31 Piecki os.Lawendowe -80 688,23 19 232,20 -5 025,19 -66 481,22

32 os. Parkowe,Mazurskie (garaże) 2 682,82 2 522,72 1 916,98 7 122,52

33 ul.Dziekczynna (garaże blaszaki) 3 926,38 0,00 826,21 4 752,59

34 ul.Żołnierska -16 419,18 7 297,83 -278,82 -9 400,17

Razem -353 655,20 353 655,20 -210 687,89 -210 687,89

472 138,72 242 300,40 419 080,28

118 483,52 31 612,51 208 392,39

2.

nieruchomość stan na 1.01.2020 wydatki wpływy stan na 31.12.2020

1 ul. Młynowa 3 18 892,36 39 835,20 20 549,52 -393,32

2 ul. Młynowa 5B, 5C, 5D -103 350,78 31 261,05 58 669,92 -75 941,91

3 ul. Mrongowiusza 15 -36 496,58 1 332,92 11 217,48 -26 612,02

4 ul. Mrongowiusza 49A 64 144,42 11 725,17 16 642,32 69 061,57

5 ul. Mrongowiusza 50 -188 026,85  797,12 14 648,40 -174 175,57

6 oś. Parkowe 6 -43 972,06  445,75 11 539,20 -32 878,61

7 oś. Parkowe 12, 13 -205 045,49 407 475,14 113 187,60 -499 333,03

8 oś. Parkowe 10, 11 -115 619,54 367 445,42 94 929,00 -388 135,96

9 oś. Parkowe 16 101 207,71  0,00 9 796,08 111 003,79

10 oś. Parkowe 15 -111 236,84 1 515,69 40 030,20 -72 722,33

11 ul. Królewiecka 43 53 226,20 1 264,00 19 383,24 71 345,44

12 ul. Mrongowiusza 12 27 438,41 2 116,24 27 539,28 52 861,45

w tym nieruchomości z nadwyżką 

przychodów nad kosztami 

Stan funduszu remontowego 

w tym nieruchomości z nadwyżką 

kosztów nad przychodami
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13 ul. Mrongowiusza 12 garaże
-1 408,90  0,00 1 346,40

-62,50

14 ul. Ratuszowa 10 -13 596,33 11 992,34 8 457,48 -17 131,19

15 oś. Brzozowe 1, 2, 4 -417 055,70 83 955,01 94 124,28 -406 886,43

16 oś. Brzozowe 5-9 -764 457,96 16 247,78 156 358,80 -624 346,94

17 oś. Brzozowe 10 239 311,90  0,00 33 477,48 272 789,38

18 ul. Szkolna 1 -149 761,58 3 195,88 27 142,08 -125 815,38

19 ul. Sienkiewicza 12 26 661,28 4 395,28 38 580,96 60 846,96

20 ul. Sienkiewicza 14, 26 -17 794,07 9 326,22 29 646,60 2 526,31

21 ul. Sienkiewicza 22, 28-32 44 278,39 46 931,09 58 511,52 55 858,82

22 oś. Grunwaldzkie 1, 2A-10
393 267,40 83 585,71 329 684,76

639 366,45

23 oś. Grunwaldzkie 11-17 362 653,86 27 175,55 145 406,28 480 884,59

24 ul. Grunwaldzka 1 335 845,82  0,00 34 686,00 370 531,82

25 ul. Krótka 6 2 757,43  0,00 -2 757,43 0,00

26 oś. Mazurskie 1-11 -777 926,22 103 045,00 191 599,44 -689 371,78

27 oś. Mazurskie 13, 14 50 068,15 5 197,63 8 494,92 53 365,44

28 oś. Mazurskie 18-22 -99 564,10 102 797,67 106 728,00 -95 633,77

29 oś. Mazurskie 18A 40 966,00  0,00  0,00 40 966,00

30 oś. Mazurskie 23-28 -8 983,08 225 596,60 121 515,72 -113 063,96

31 oś. Mazurskie 32 252 909,00 5 113,83 43 603,32 291 398,49

32 oś. Mazurskie 37, 38 468 697,98 53 792,48 74 748,00 489 653,50

33 Piecki oś. Lawendowe -775 709,17 29 374,91 127 569,12 -677 514,96

34 ul. Dziękczynna garaże -1 550,67 18 662,54 12 639,60 -7 573,61

35 ul. Żołnierska 4 478 009,70 255 579,75 62 921,04 285 350,99

36 os. Mazurskie - garaże -4 736,20 14 528,51 20 641,26 1 376,55

37
Mienie wspólne 

nieruchomości
893 453,25 2 366,37 16 833,75 907 920,63

Razem
17 497,14 1 968 073,85 2 180 091,62 229 514,91

3 853 789,26 4 257 108,18

3 836 292,12 4 027 593,27

2

3

koszt wytworzenia produktów na własne potrzeby obejmuje wartość robót wykonanych przez własnych pracowników na rzecz 

remontów zasobów mieszkaniowych, finansowanych z funduszu remontowego.

Jednostka nie posiada informacji innych niż wymienione powyżej, które mogłyby w istotny sposób wpłynąć na ocenę sytuacji 

majątkowej, finansowej oraz wynik finansowy.

w tym nieruchomości z nadwyżką 

funduszu remontowego

w tym nieruchomości z niedoborem 

funduszu remontowego 
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