Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,Perspektywa"
w Mragowie

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spétdzielni
w 2023 roku

Mragowo 2024



Rozdziat |
Rozdziat Il
Rozdziat lll
Rozdziat IV
Rozdziat V
Rozdziat VI
Rozdziat VII
Rozdziat VI
Rozdziat IX
Rozdziat X

P e
Spis tresci

Wstep -3
Sprawy cztonkowskie i zasoby lokalowe -3

Gospodarka remontowa, oraz eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci -4

Gospodarka nieruchomosciami -6
Koszty dziatalnosci -7
Wynik dziatalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi -8
Podstawowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ Spétdzielni -9
Dziatalno$¢ inwestycyjna -10
Sprawy organizacyjne i pracownicze -10

Podsumowanie -11



.

Rozdziat |
Wstep

Zarzad Spoidzielni, zgodnie z postanowieniami § 113 ust. 1 Statutu, przedstawia roczng
informacje sprawozdawcza dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mragowie w roku 2023.

Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Perspektywa" znajduje sie w Mragowie, os. Grunwaldzkie
1A.

Spétdzielnia wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
KRS 0000135624, posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 742-000-06-19, numer REGON
000487752.

Spotdzielnia dziata na podstawie:

1. Ustawy z dnia 16-09-1982 - Prawo spétdzielcze (Dz.U. 2021.648 z 2021.04.08),

2. Ustawy z dnia 15-12-2000 o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 438),
3. Statutu zarejestrowanego w dniu 31-08-2018 w KRS — Rejestr Przedsiebiorcow.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa" w Mragowie, wypetniajac funkcje organu
wykonawczego i zarzadzajgcego, w okresie od 01.01.2023 r. do 31.03.2023 r. pracowat
w skiladzie:

1. Jerzy Piwowarczyk — Prezes Zarzadu,

2. Ryszard Brakoniecki — Zastepca Prezesa do spraw technicznych,

3. Agata Abramczyk — Gtéwna Ksiegowa - Cztonek Zarzadu.

W zwigzku z przejsciem na emeryture p. Jerzego Piwowarczyka, Rada Nadzorcza w dniu
08.02.2023 r. dokonata zmian w sktadzie Zarzgdu, ktéry od 01.04.2023 r. do 31.09.2023 r.
pracowat w skfadzie:

1. Jerzy Tabaka — Prezes Zarzadu,

2. Ryszard Brakoniecki — Zastepca Prezesa do spraw technicznych,

3. Agata Abramczyk — Gtoéwna Ksiegowa - Cztonek Zarzadu.

W zwigzku z przejsciem na emeryture p. Agaty Abramczyk, Rada Nadzorcza w dniu 25.09.2023
r. dokonata zmian w skfadzie Zarzadu, ktéry od 01.10.2023 r. do 31.12.2023 r. pracowat w
sktadzie:

1. Jerzy Tabaka — Prezes Zarzadu,

2. Ryszard Brakoniecki — Zastepca Prezesa do spraw technicznych,

3. Joanna Orzotek— Gtowna Ksiegowa - Czionek Zarzgdu.

Rozdziat Il
Sprawy cztonkowskie i zasoby lokalowe
W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych dominowaty tematy zwigzane:
- ze zbyciem praw do lokali (darowizny, sprzedaz, itp.),
- Z przyjmowaniem w poczet cztonkow,
- ze sprawami majatkowymi mieszkancéow.

W dniu 31.12.2023 Spétdzielnia liczyta 3.313 czlonkdw.

W 2023 roku zostato zawartych 7 uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, w tym 7
dotyczyto lokali mieszkalnych.

Wedtug stanu z dnia 31.12.2023 roku w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwato 4.735 osob,
struktura lokali mieszkalnych przedstawiata sie nastepujaco:

P T



Ogétem, lokali mieszkalnych - 2.801, w tym:

-z lokatorskim prawem do lokalu - 21,

- ze spotdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu — 1.467,

-z prawem odrebnej wtasnosci lokalu - 1.313, wtym:
» z cztonkostwem w Spotdzielni - 1.137,
= bez cztonkostwa w Spoétdzielni - 176,

- uzytkowanych na podstawie umowy najmu - 0.

W dniu 31.12.2023 roku Spétdzielnia zarzadzata zasobami, wedtug ponizszego zestawienia:

L.-‘czbE{ Livzba loKali POWIerzchm'?
budynkow uzytkowa (m°)
1 Lokale mieszkalne 80 2 801 137 023,4
wtym Os;edleLawendowe —— . == = e e 84184
2 | Lokale uzytkowe i pomieszczenia techniczne - 48 79721
3 | Garaze - 462 7 237,2
Razem - 3311 152232,7

Spétdzielnia, poza zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi, prowadzi, w oparciu o majatek
wiasny wynajem powierzchni uzytkowych na dziatalno$¢ handlowo-biurowo-ustugows,
ukierunkowana na potrzeby naszych mieszkancow.

Wediug stanu z dnia 31.12.2023 r., z 38 lokali uzytkowych, przeznaczonych do wynajecia,
lokal w budynku os. Grunwaldzkie 6A, o powierzchni uzytkowej 397,00 m?, pozostawat
niewynajety; pozostate lokale miaty swoich najemcow.

Rozdziat lll
Gospodarka remontowa, oraz eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
W 2023 roku naktady na remonty, konserwacje obiektow i utrzymanie terenow wyniosty:
3.379.806,40 zt, przy czym:
- remonty: 2.369.659,99 zi,
- remont lokali w najmie — 13.137,56 zi,
- prace konserwacyjne i utrzymanie terenow: 997.008,85 zi;

Przyjety na 2023 rok rzeczowy plan remontow, jest kontynuacja, realizowanych od szeregu
lat i w kolejnych budynkach, gtéwnych zadan remontowych, ktérych celem jest doprowadzenie
budynkéw i ich otoczenia do zblizonego stanu technicznego.

W ostatnich latach koncentrujemy sie na remontach instalacji elektrycznych, remontach
balkonéw i loggii oraz zwigzanych z tymi robotami remontami elewaciji, odnawianiu klatek
schodowych, nawierzchni chodnikow, schodow terenowych i placow.

Wéréd prac wykonanych w ramach dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej wymieni¢ nalezy:

1. Roboty remontowe:

a) stolarka okienna - koszt 66.858,44 zt

- dofinansowanie wymiany stolarki okiennej; na zasadach regulaminu wymiany stolarki okiennej
wymieniono 34 szt. okien; wysokos$¢ doptaty do kosztu robot 4.542,94 zt.

tacznie, od wprowadzenia regulaminu, tj. od 2000 r., wymieniono 8.507 szt. okien o wartosci

okoto 7.168 tys. zt.

- wymiana okienek piwnicznych budynkach mieszkalnych SM Perspektywa” Mrggowo:
os. Lawendowe 6, 7, 9, 15 w Pieckach; koszt robot 55.392,18 zi,

- inne roboty remontowe stolarki okiennej i drzwiowej, wg potrzeb i zgtoszen,
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b) instalacje elektryczne — koszt: 529.550,66 zt:

- wymiana wewnetrznych linii zasilajacych (WLZ), tablic gtéwnych, licznikowych
i mieszkaniowych, remont instalacji administracyjnej, modernizacja oéwietlenia klatek
schodowych, korytarzy oraz piwnic (oprawy z czujnikiem ruchu) w 4 budynkach
mieszkalnych: os. Mazurskie 1, 2, 3; ul. Krolewiecka 43 w Mragowie — 108 lokali.

Ww. roboty zostaty rozpoczete w 2012 r. i od tego czasu wymiany dokonano w 53 budynkach

mieszkalnych oraz w 1 budynku uzytkowym. Wg stanu na 31.12.2023 r., W uktadzie sieciowym

TN-S pracuje 60 budynkow, co stanowi 74.07 % budynkéw; w budynkach tych jest 2.332

mieszkania, co stanowi 83,26% ogotu mieszkan.

Do wykonania pozostato wykonanie wymiany i modernizacji instalacji w21 budynkach:

os. Grunwaldzkie 3. 4, 5. ul. Sienkiewicza 12, 14: ul. Mrongowiusza 49A; ul. Szkolna 1;

os. Mazurskie 6. 7, 8, 9, 10, 11, 18, 19, 20. 21, 22: os. Lawendowe 6, 7, 15 w Pieckach.

- modernizacja o$wietlenia klatek schodowych ul. Zoinierska 4; zakres rob6t zwiekszono

o wymiane opraw przed klatkami schodowymi. Dodatkowo zmodernizowano oswietlenie terenu

— wymieniono istniejgce oprawy na oprawy LED.

c) remont klatek schodowych i piwnice - jest kolejnym etapem prac w budynkach po robotach

elektrycznych - koszt: 321.469,54 zt:

~ zakonczono rozpoczete w 2022 r. roboty w budynku os. Grunwaldzkie 6 w Mragowie,

- wykonano remont w budynkach os. Mazurskie 1, 2. os. Brzozowe 1; os. Parkowe 6;
ul. Krélewiecka 43.

d) remonty elewacji, remont balkonow i loggii, mycie i zabezpieczenie §cian budynkoéw oraz

inne roboty murarskie — koszt: 930.583,88 zt, w tym:

- remonty 129 szt. loggii i balkondw, wraz z robotami towarzyszacymi (naprawy tynkow,
uszczelnienia, malowanie elewacji). Dotyczyto to budynkow: os. Grunwaldzkie 3 — 40
balkonéw: os. Grunwaldzkie 10 — 38 balkonow; os. Grunwaldzkie 15 — 30 balkondw;
os. Mazurskie 4 — 16 balkonoéw i loggii; ul. Miynowa 3 — 2 loggie; ul. Mtynowa 5D — 3 loggie.
Koszt robo6t 728.529,92 zt (684.232,18 remont balkondw i loggii; 44.297,74 remont elewaciji).
Remont balkonéw i loggii wykonywany jest w technologii ,posadzek podniesionych
wentylowanych”. Od roku 2018, w ktérym rozpoczgto remont w tej technologii, wykonano
remont 500 balkonéw i loggii, co stanowi 21,80% ogdlnej liczby balkonoéw i loggii,

- mycie elewacji. Koszt robét 184.755,68 zt.

Wykonano mycie $cian o powierzchni 19.828,77 m?; prace wykonywaty firmy:

» $ciany szczytowe: os. Parkowe 10, 11, 12, 13, 15; os. Mazurskie 3, 22, 23,

e &ciany szczytowe oraz czesciowo podiuzne: os. Grunwaldzkie 2A, 2B; os. Mazurskie 9,
18, 18A, 19, 20, 26, 27, 28.

Wykonawcag robot byta Firma ICS z Opola; powierzchnia wymytych $cian — 10.088 m? koszt

robét — 98.251,99 zt.

o $ciany szczytowe i podtuzne os. Lawendowe 6+9, 15,

« &ciany szczytowe i podtuzne os. Grunwaldzkie 3+9.

Wykonawcg robot byta firma KLA-MIR Elblag; powierzchnia wymytych §cian — 9.575,77 m?

koszt robot —85.733,25 zt.

e dodatkowo &ciana szczytowa ul. Szkolna 1; powierzchnia 165,00 m?: koszt 1.603,80 zt.

e) roboty dachowe - koszt robot 15.296,94 zt:

- przebudowa komindéw, wentylacji, montaz nasad kominowych oraz inne roboty
zwigzane z naprawami rynien, rur spustowych i pokry¢ dachéw oraz usuwaniem przeciekow
wg zgtaszanych potrzeb,

f) instalacje i sieci wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania i cieptej wody — koszt robot

166.120,33 ztk:

- przebudowa instalacji centralnego ogrzewania ul. Mrongowiusza 50 (rozdziat instalacji lokalu
uzytkowego i lokali mieszkalnych, wraz z opomiarowaniem lokalu uzytkowego),
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- wykonanie cyrkulacji pionowej instalacji cieptej wody w budynku os. Lawendowe 8
w Pieckach; wykonano cyrkulacje w 6 pionach tazienkowych,

- inne roboty remontowe instalacji wynikajace ze zgtoszen oraz biezacych potrzeb,

g) dokumentacja techniczna; opracowanie swiadectw energetycznych budynkéw — koszt robot

61.088,40 zi.

h) elementéw w terenie — koszt robot 241.236,94 zt, w tym m.in.:

- remonty i modernizacje placéw zabaw i urzadzen zabawowych; koszt 53.778,12 zt,

_  remont nawierzchni chodnikéw, schodéw, placéw, w tym schody terenowe os. Brzozowe
(taczace dolne i gorne Brzozowe) i os. Parkowe 15; podesty schodowe wejs¢ os. Parkowe
10, 13, 15. Koszt robét 53.232,15 zt,

- remonty czastkowe nawierzchni drég osiedlowych oraz placéw i parkingéw. Zakres robot
obejmowat: os. Parkowe 16 oraz droga dojazdowa do $mietnika — 19,96 m?
os. Grunwaldzkie 1+10 — 31,34 m? Garaze ,blaszaki’ ul. Dzigkczynna — 104,47 m?; garaze
ul. Rynkowa — 119,99 m?; koszt wykonanych robét 38.013,66 zt,

- remont ogrodzen, barierek, wykonanie wiat §mietnikowych; koszt robét 69.213,01 zt.

2. Prace konserwacyijne i utrzymanie terenow:

a) przeglady oraz roboty konserwacyjne — 217.408,32 zt, w tym:

- przeglady obowigzkowe, wynikajgce z Prawa budowlanego: przeglady ogoélnobudowlane
roczne oraz 5-letnie, przeglady instalacji gazowych, przeglady i badania instalacji
elektrycznych, przeglady i czyszczenie przewodow dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych oraz ekspertyzy kominiarskie,

- utrzymanie pogotowia technicznego,

- konserwacja i naprawy instalacji domofonowych,

b) prace konserwacyjne wykonywane w oparciu o zalecenia z przegladéw i zgtoszen lokatorow

- 500.557,86 zt,

c) utrzymanie terenow — 279.042,67 zi, w tym:

- prace pielegnacyjne zieleni: koszenie trawnikéw, ciecia drzew i krzewow, renowacja
trawnikéw, nasadzenia drzew i krzewdw, nawozenie, opryski przeciw szkodnikom,

- naprawy chodnikow, dojs¢, parkingow, schodow terenowych,

- naprawa i konserwacja urzadzen zabawowych i rekreacyjnych.

3. Inne prace, wykonane przez grupe konserwatorow:

a) ustugi odptatne, wykonywane na rzecz mieszkancow i obcych zleceniodawcéw — 11.461,98

zt

b) prace porzadkowe i wyw6z odpadow z terenéw — 7.784,03 zi.

Rozdziat IV
Gospodarka nieruchomosciami
taczna powierzchnia gruntow uzytkowanych przez Spétdzielnie w 2023 roku wynosita 27,6375
ha, wtym:
1. Wiasno$é Spotdzielni — 48 dziatek o pow. 23,5427 ha, w tym 1 dziatka w Pieckach o pow.
2,1994 ha.
2. W wieczystym uzytkowaniu - 30 dziatek o pow. 3,4783 ha — budynki niemieszkalne
(uzytkowe), garaze, niezabudowane.
3. Dzierzawione od miasta Mragowa — 3 dziatki, o tacznej powierzchni 0,6155 ha:, w tym:
- 5,797 m? - wykorzystywane pod zespot garazy blaszanych przy ul takowej,
~ 340 m?- parking przy budynku os. Mazurskie 37,
- 18 m? - fragment dziatki Nr 22/11 obreb 6 przy ul. Dziekczynnej, zabudowanej czescia
budynku gospodarczego, nalezacego do bazy Spétdzielni.
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Rozdziat V
Koszty dziatalnosci
Strukture kosztéw przedstawia tablica nr 1:

[ wykonanie 2022 r. plan na 2023 r. wykonanie 2023 r. wskazniki
Ip wyszezegdlnienie zl zl/m2 zl zl zlim2 (6/3) (6/5)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I. | Koszty Eksploatacji 9535000,13 | 62,33 10 320 000,00 10 906 55191 71,30 1,144 1,06
1 | Woda i kanalizacja 1 780 640,45 11,64 1 808 600,00 2 005 665,22 13,11 1,13 .11
_2 Wywoz Smieci 1 458 984,78 9,54 1 540 000,00 1 676 955.40 10,96 1,15 1,09
3 | Podatek od nieruchom. 270 198,00 1,77 276 750,00 275 527,00 1.80 1.02 1,00
4 | Wieczyste uzytkowanie terenu 15 741.46 0,10 15 700,00 16 039,90 0.10 1,02 1,02 |
5 inne 78 451,36 0,51 64 700,00 60 191,33 0.39 0,77 0,93
6 |Koszty ogolne GZM 165 773.94 1.08 222 100,00 23591096 1.54 1,42 1,06
7 | Narzut KZO 1 103 725.65 7,22 1195 000,00 1 280 980,28 8,37 1,16 1.07
—B Utrzymanie czystosci 1 329 609.34 8.69 1497 500,00 1525 677.53 9.97 1,15 1,02
9 | Energia elektryczna 130 245,99 0.85 162 000,00 177 539,70 1.16 1.36 1.10
10 | Ubezpieczenie 67 350,28 0.44 63 000,00 8242512 0.54 1,22 1,19
_11 Konserwacje 538 413.34 3.52 485 500,00 717 966,18 4,69 1,33 1.48
12 | Utrzymanie terenow 203 951,69 1,33 295 300,00 279 042,67 1.82 1,37 0,94
13 | Fundusz remontowy 221323548 14,47 2 460 950,00 2 460 233,85 16,08 1,11 1,00
14 | Remonty lokali w najmie 25 565,52 0.17 50 000,00 13 137,56 0,09 0,51 0,26
15 | amortyzacja lokali w najmie 43 769,91 0,29 44 500,00 44 971,27 0,29 1.03 1,01
utrzymanie nieruchomosci
16 | wspolnych 17 773.34 0,12 19 400,00 20 240,76 0,13 1.14 1.04
koszty licznikow, podzielnikow
17 | c.o. 91 569,60 113 000,00 34 047,18 0,22 0.30
Il. | powierzchnia uzytkowa m kw 150 316.89 0.98 150 316,89 150 316,89 0.98 1,00 1,00
1ll. | centralne ogrzewanie 3766 862,55 | 26.59 4 (135 600,00 4954 927,65 34,97 1.32 1,23
IV. | podgrzanie wody 1812247.16 16,55 2 006 000,00 2 544 655,86 23.23 1,40 1,27
Ogotem 15114 109,84 | 105,47 16 361 600,00 18 406 135,42 | 129,51 1,22 1,12
V. :::z;:::s:;m:: Low v 36.91% 36.93% 40.75%

Koszty utrzymania zasoboéw Spoétdzielni, w stosunku do kosztéw w 2022 roku, byly wyzsze
0 22%, przy czym w zakresie eksploatacii biezacej wzrosty o 14 %, podgrzania wody o0 40 %,
a centralnego ogrzewania o 32 %.

Wzrost kosztéw eksploatacji biezacej, w poréwnaniu do roku 2022, wynika z ogolnego wzrostu
cen dostawcéw éwiadczen na rzecz Spotdzielni, w tym 16 % wzrost za wodg i kanalizacje oraz
ok. 15% wazrost optat za odbiér odpadéw. Powrét do poprzednich stawek podatku VAT za
energie cieping (z 5% na 23%) oraz elektryczng (z 8% na 23%), spowodowato znaczny wzrost
kosztow. Istotnym elementem wptywajgcym na wzrost kosztow dziatalnoéci byto, niezalezne od
Spotdzielni, podwyzszenie o 480 zt w pierwszym pétroczu i 0 110 zt w drugim pétroczu, 4. o ok.
12% minimalnego wynagrodzenia za prace.

W strukturze kosztéw najwyzszy udziat maja koszty niezalezne od Spoétdzielni, w tym: energia
cieplna — 40,75% ;woda i kanalizacja - 11%; optaty za wywdz $mieci - 9%; energia elektryczna -
1%.

Koszty zalezne od Spotdzielni to: odpisy na remonty - 13%: utrzymanie czystosci — 8%; biezace

konserwacje i utrzymanie terenow — 5%; pozostate koszty — 12,25 %.
M / AN
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Koszty dziatalnosci, w catosci znalazty pokrycie w biezacych wptywach z optat od mieszkancow,
wynajmu lokali uzytkowych, oraz pozostatych dochodéw Spotdzielni.

Rozdziat VI
Wynik dziatalnos$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Wynik dziatalnosci przedstawia tabela nr 2

. zysk
Oplaty za Nadwyzka
Opftaty za gy . . ] ) Y bilansowy
lokale garaze Niedobor zaliczek na
Rok lokale ) Razem oplaty | Koszty GZIM netto z
. zaliczane do na GZM centralne
mieszkalne pozostatej
GZM ogrzewanie .
dziatalnosci
1 2 3 5 6 7 8 9
2021 | 13534 891,99 205 143,08 | 13740035,07 | 13628 191,87 | 227770,24 339613,44| 276 239,19
2022 | 13919 148,83 396 752,79 | 14315901,62| 14616437,90| 300536,28 583 443,15 | 492 980,98
2023 | 16 956 794,60 409 072,97 | 17365867,57| 17904 700,26 | 538 832,65 256 899,93 | 627 041,11

Kwoty do rozliczenia w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2021 r. 111.843,20 zt
2022 r. 282.906,87 zt
2023r. -281.932,76 zt

Spoétdzielnia, w roku 2023 dziatalnos¢ GZM zamkneta nadwyzka kosztow nad wptywami z optat

wysokosci 281.932,76 zt, przy czym:

_ w zakresie centralnego ogrzewania — nadwyzka przychodéw, nad kosztami w kwocie
256.899,93 z. — kwota ta zostanie rozliczona z mieszkancami w 2024 roku. W poréwnaniu
z rokiem ubiegltym kwota ta jest duzo nizsza i jest to spowodowane ujednoliceniem okresu
rozliczeniowego na dzien 31 sierpnia.

- w zakresie utrzymania nieruchomosci zamieszkatych — nadwyzkg kosztow nad
przychodami w kwocie 538.832,69 zt.

Z pozostate]j dziatalnosci Spétdzielnia osiagneta zysk bilansowy netto w wysokosci 627.041,11
zt, ktory moze by¢ przeznaczony na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne Zebranie Cztonkdéw Spotdzielni.

W 2023 r. Spotdzielnia zaptacita podatek dochodowy od oséb prawnych w wysokosci 109.762
zt.

Zalegtosci czynszowe, w dniu 31-12-2023 wynosity 472.194,53 zt, w tym:

_ 7a lokale mieszkalne 376.836,06 zt, wskaznik zalegtosci czynszowych wyniost 0,27;
podczas, gdy na koniec roku 2022 wynosit 0,31 miesigcznego wymiaru optat,
zwiekszenie zalegtosci 0 5.028,82 zt,

—  za lokale uzytkowe 95.358,47 zi, wskaznik zalegtosci wyniést 0,81; podczas, gdy na koniec
2022 roku, wynosit 1,0 miesigcznego wymiaru optat. Zmniejszenie zalegtosci o 16.601,00 z,
przy czym, kwota 22.29594 zi, dotyczy naleznoéci, ktorych termin zaptaty przypada
w styczniu 2023 roku.

Z tytutu nieterminowego regulowania optat, wyegzekwowane zostaty odsetki w WysoKoscCi
35.209,55 zt, z czego 23.327,32 zt to odsetki uzyskane z lokali uzytkowych, w tym kwota
22.133,75 zt od najemcy lokalu uzytkowego przy Ratuszowej 10 p. M. Konopki. Zadfuzenie
tego lokalu powstato w 2014 roku, a wyegzekwowane zostato w 2023 roku.

W stosunku do oséb zalegajgcych z optatami, prowadzone sg postepowania egzekucyjne.
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Rozdziat VII

Podstawowe wskazniki charakteryzujace dziatalnos¢ Spétdzielni
Analiza rachunku zyskow i strat za rok 2023 wskazuje na osiggniecie wyniku finansowego
wynoszgcego netto 627,04 tys. zt, przy czym wypracowany zysk stanowi:
- 2,03 % sumy aktywow ogotem,
- 3,31 % przychodoéw ogétem,
- 2,65 % zaangazowania kapitatu wiasnego.
W stosunku do roku 2022, nastapit wzrost zaréwno przychodow ze sprzedazy, jak i kosztow
dziatalnosci operacyjnej. Przy czym, przychody wykazaty nizszy wskaznik wzrostu, przez co wynik
na sprzedazy zmniejszyt si¢ 0 218,1 tys. zt.
Pozostate przychody operacyjne byty wyzsze o 20,3 tys. zt, natomiast pozostate koszty operacyjne
nizsze o 26,6 tys. zt.
Dziatalnoéé finansowa przyniosta zysk, w wysokosci 148,1 tys. zt. Byt on wyzszy o 77,04 tys. zi,
w stosunku do roku poprzedniego.

Podstawowe wskazniki:

o o . Wskaznik . .
Wskazniki ptynnosci finansowej . Miernik | 2023 | 2022 | Zmiana
bezpieczny
1 | Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia 1,2-2,0 |krotnos¢ 1,21 | 1,28 -0,07

(aktywa obrotowe - naleznosci z tytutu dostaw i
ustug powyzej 12 m-cy / zobowigzania
krétkoterminowe i f. specjalne - zobowigzania
krotkoterminowe powyzej 12 m-cy)

2 | Wskaznik ptynnosci finansowej |l stopnia 1 krotnosc 1,21 | 1,26 -0,05
(aktywa obrotowe - zapasy — krotkoterminowe
RMK - naleznoéci z tytutu dostaw i ustug powyzej
12 m-cy / zobowigzania krétkoterminowe -
zobowigzania krétkoterminowe powyzej 12 m-cy)

3 | Wskaznik ptynnosci finansowej 11l stopnia 0,1-0,2 |krotnosc¢ 1,04 | 1,13 -0,09
(inwestycje krotkoterminowe / zobowigzania
krétkoterminowe — zobowigzania

krétkoterminowe powyzej 12 m-cy)

R . Wskaznik L. -
Wskazniki rotacji . Miernik | 2023 | 2022 | Zmiana
bezpieczny
1 | Szybko$¢ obrotu zapaséw w dniach 4 7 w dniach | 0,6 1 -0,04
. . , , Wskaznik
($redni stan zapasow x 365dni / Przychody netto :
) . o o malejacy
ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow)
2 |Sptyw naleznosci (w dniach) . . w dniach 9 11 -2
Liczba dni

($redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x

. ) poréwnywalna
365 dni / przychody netto ze sprzedazy)

3 |Sptata zobowigzan (w dniach) Liczba dni wdniach | 47 80 -33

($redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x ;
porownywalna

365 dni / przychody netto ze sprzedazy)

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaznikiem ptynnosci biezgcej, bedacym
relacjg majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych, wskazuje na zdolnos¢ Spotdzielni
do biezacego regulowania zobowigzan. Nalezy zauwazy¢, ze Spétdzielnia w 2023 roku zapfacita
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calos¢ zobowigzan za wymiane podzielnikéw ciepta podczas gdy naleznoéci za podzielniki zostang
sptacone przez mieszkancow w ratach w ciggu 10 lat.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarki zasobami mieszkaniowymi bezwynikowo.
Pozostata dziatalno$é¢ pozwolita na wypracowanie zysku, co spowodowato, Ze mimo
wystepujacych odchylen, nie wystepujg zagrozenia dia kontynuacji dziatalnosci w roku
nastepnym.

Rozdziat VIII
Dziatalnos¢ inwestycyjna
W 2023 roku Spétdzielnia nie prowadzita inwestyciji.

Rozdziat IX
Sprawy organizacyjne i pracownicze
1. Sprawy organizacyjne.
Obowigzki Zarzadu, wynikajace z postanowien Statutu, byty wykonywane na biezgco.
Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty: sprawy czfonkowsko-
mieszkaniowe, biezace analizy | ocena realizacji zadan, oraz wynikéw gospodarczo-
finansowych Spétdzielni.

W 2023 roku odbyto sie 49 protokotowanych posiedzen Zarzadu, podczas ktérych

omawiane i rozpatrywane byty zagadnienia, dotyczace migdzy innymi:

- analizowania ocen i informacji o uzyskanych wynikach ekonomiczno-finansowych
Spotdzielni oraz zagrozen wynikajacych z wysokiej inflacji, a takze mozliwosci skorzystania
i skutkdw wprowadzania przez rzad RP kolejnych tzw. tarcz antyinflacyjnych, dla
mieszkancéw i funkcjonowania Spotdzielni,

- Przyjmowania czionkéw: w oparciu o przepisy ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
Z mocy prawa, przyjeto w poczet cztonkéw 54 osoby, posiadaczy spotdzielczych praw do
lokalu oraz na podstawie sktadanych deklaracji cztonkowskich, podjeto 32 uchwaty
0 przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni, posiadajgcych odrebng wiasnosé lokalu,

- opracowania planu remontéw w ramach $rodkéw z funduszu remontowego w 2023 roku,
organizowania i przeprowadzenia przetargéw na prace remontowe, oraz dostawy
materiatow i ustug oraz oceny przebiegu prac remontowych wykonywanych w zasobach
Spotdzielni,

= przyjecia rocznych sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2022 roku,

- przygotowania i przeprowadzenia, w dniach 12.06.2023 w Pieckach i 15.06.2023
w Mragowie, Walnego Zgromadzenia, w ramach ktérego przeprowadzone zostaty wybory
cztonkow Rady Nadzorczej Spétdzielni,

- oceny realizacji biezagcych zadan, takich jak: eksploatacja, konserwacja oraz utrzymanie
porzgdku na osiedlach,

- okresowych analiz zadtuzenia w optatach za lokale mieszkalne oraz zalegtosci w optatach
czynszowych z tytutu najmu lokali uzytkowych,

- wykorzystania funduszu wynagrodzen, stanu zatrudnienia w poszczegolnych dziatach
Spotdzielni,

- rozpatrzenia 112 pism, ktére wptynety do biura, dotyczacych zalegtosci czynszowych, spraw
remontowych, cztonkowskich i innych, wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci Spétdzielni —
w tym pozytywnie rozpatrzono 110 pism, negatywnie rozpatrzono 2 pisma.

- prowadzenia rozméw  wyjasniajagcych z zaproszonymi osobami, zalegajgcymi
z optatami i uzgadniania z nimi sposobéw sptaty zadtuzenia.

Skargi i wnioski zatatwiane byly poprzez biezace przyjgcia mieszkancow Spoétdzielni przez

cztonkdw Zarzadu. Przedmiotem rozmoéw  byty gtdwnie tematy wynikajgce ze stosunku
cztonkostwa (zbycie i nabycie prawa do mieszkania), stosunkéw miedzysasiedzkich,
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interwencje lokatoréw w sprawach dewastacji mienia i naruszania Regulaminu uzywania lokali
i porzadku domowego. Zgtaszane sprawy kierowane byly do zatatwienia bezposrednio do
komérek organizacyjnych.
Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej.

2. Zatrudnienie:
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 17/2022 z dnia 19.12.2022 r. zatwierdzona zostata struktura
organizacyjna Spotdzielni na rok 2023, przewidujaca zatrudnienie w liczbie 46 etatow.

Przecietne zatrudnienie w 2023 r. wyniosto 46 etatow.

Zatrudnienie w poszczegdlnych grupach przedstawiato sie nastepujaco:

- gospodarze budynkow - 21
- konserwatorzy - 8
- sprzgtaczka biurowa -1
- stanowiska nierobotnicze -16

W stosunku do roku 2022 przecietne zatrudnienie nie ulegto zmianie.

Przecietne wynagrodzenie w 2023 roku wynosito 4.588,31 zt i w stosunku do roku
poprzedniego, wzrosto o 11 %. Wzrost wynagrodzen byt skutkiem ustawowego podwyzszenia,
od stycznia o 480 zti od lipca o 110 zt, minimalnego wynagrodzenia za prace.

Przecietne wynagrodzenie w poszczegolnych grupach pracowniczych wyniosto:

- gospodarze budynkow 4.027,77 zt
konserwatorzy 5.268,38 zt
- stanowiska nierobotnicze 5.307,12 zt

Ksztattowanie przez  Zarzad polityki kadrowej Spotdzielni  polegato  przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia, zgodnie z potrzebami
Spotdzielni. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci ptacowe, zauwazalnym zjawiskiem sg
trudnosci w utrzymaniu pracujgcych oraz zatrudnieniu nowych pracownikéw, zwtaszcza
w grupie gospodarzy budynkéw oraz grupie konserwatorow.

Rozdziat X
Podsumowanie
Przedstawione w sprawozdaniu dane liczbowe i wskazniki ekonomiczne $wiadczg o stabilnej
i dobrej sytuacji we wszystkich istotnych aspektach dziatalnosci Spotdzielni w 2023 roku,
tworzac pozytywny jej wizerunek, jako rzetelnego zarzadcy, nie tylko znacznego zasobu
mieszkaniowego, ale réwniez finansowego i ludzkiego.

Zarzad Spoétdzielni sktada podzigkowanie wszystkim, ktorzy przyczynili sig do zapewnienia
niezaktdconej biezacej pracy Spéidzielni, do realizacji przedstawionych wyzej kierunkow
i zadan, do kreowania i umacniania pozytywnego postrzegania Spotdzielni.

Szczegélne podziekowania Zarzad kieruje do czionkéw, aktualnej oraz wczesniejszej, Rady
Nadzorczej oraz pracownikéw Spoétdzielni, ktérych rola w doskonaleniu jej pracy oraz
uzyskiwanych efektéw, jest nie do przecenienia.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Za rok 2023

Nazwa Spoldzielni i siedziba:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Perspektywa”
Os. Grunwaldzkie 1A, 11-700 Mragowo
Podstawowy przedmiot dzialalnosci: zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi.
Organ rejestrowy: Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, Rejestr Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000135624.
Statystyczny numer identyfikacyjny: P-000487752-75000000-51-3-741-51237
Numer identyfikacji podatkowej: 742-000-06-19
Zgodnie z art. 64 pkt. | U.O.R. roczne sprawozdanie finansowe nie podlega obowigzkowi
badania przez bieglego rewidenta.
Czas trwania dziatalnosci: od 07.10.1961 r. na czas nieograniczony.
Sprawozdanie obejmuje rok obrotowy od 1.01.2023 do 31.12.2023.
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zalozeniu mozliwosci kontynuacji
dzialalnosci gospodarczej przez co najmniej 12 miesiecy i dluzej. Nie sg znane okolicznosci,
ktore wskazywatyby na istnienie zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne
z ustawg o rachunkowosci. Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zalacznika nr |
w brzmieniu nadanym mu nowelizacja z dnia 23.09.2015 r. Poza tym, w sprawozdaniu
za 2023 r. uwzgledniono postanowienia stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci
(KSR) w zakresie prezentacji funduszy Spoldzielni oraz rozliczenia wyniku na dziatalnosci.
Zasady wyceny:
1) srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne — wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych

o odpisy amortyzacyjne,
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2) amortyzacja obliczona zostata zgodnie z zasadami wiasciwymi dla amortyzacji podatkowej,
przy czym przedmioty i prawa o wartosci jednostkowej do 3500.- zl odpisywane byty
jednorazowo w koszty amortyzacji w miesiagcu, w ktérym wydano je do uzytkowania i nie byly
zaliczane do $rodkow trwalych (z wyjatkiem zestawow komputerowych). Pozostate srodki
trwale umarzane byly metodg liniowa, za pomoca stawek przewidzianych w ustawie o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych nie s3 amortyzowane — umorzenie tych
srodkéw obcigza fundusze zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z
dnia 15.12.2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

3) inwestycje dlugoterminowe — wedlug ceny nabycia, pomniejszone o odpisy z tytutu trwalej
utraty wartosci,

4) zapasy — w cenach zakupu, w drodze szczegotowej identyfikacji cen,

5) naleznosci i zobowiazania — w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, a zobowiazania w kwocie wymagajacej zaplaty,

6) inwestycje krotkoterminowe — w wartosci rynkowej,

7) srodki pieniezne — w wartosci nominalnej,

8) aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego — nie wystapity,

9) kapitaly wlasne — wedlug wartosci nominalnej,

10) fundusze specjalne — w wartosci nominalnej,

I'1) rozliczenia migdzyokresowe — w wartosci nominalnej.

W zakresie ustalania i rozliczenia wyniku finansowego Spoldzielnia uwzglednia specyfike
zwiazang z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, stosujagc wymogi przepisow ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych,
z uwzglednieniem stanowiska wynikajacego z KSR. Wynik finansowy ustala si¢ z calej
dziatalnosci, z ktorego wyodrebnia si¢ nadwyzke/niedobér na eksploatacji zasobow
mieszkaniowych. Wylaczenie 2z rachunku zyskow i strat nadwyzki badz niedoboru
na eksploatacji nastepuje, zgodnie z decyzja Zarzadu Spotdzielni, wg wariantu II okreslonego

w KSR. Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosei wykazano



i rozliczono zgodnie z art. 6.ust 1 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
jako  rozliczenia  miedzyokresowe  kosztéw  badz  przychodéw,  wykazujac
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu. Wybor wariantu okreslit Zarzad Spotdzielni
w Zarzadzeniu z dnia 10.01.2024 r. Wynik bilansowy Spotdzielni obejmuje pozytki
z nieruchomosci oraz pozytki z mienia Spoldzielni. Zysk z pozostalej dziatalnosci operacyjnej
i finansowej prezentowany jest w rachunku zyskow i strat w czesci ,,M” oraz w bilansie,
w pozycji A.VIII Pasywow. Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke
bilansowa (art. 75 ustawy Prawo Spoldzielcze), ktéra podlega podzialowi zgodnie z § 105
Statutu Spétdzielni.
8. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni obejmuje:
1. Wprowadzenie do sprawozdania
2. Bilans
3. Rachunek zyskow i strat — sporzadzony w ukladzie porownawczym
4. Informacje dodatkowa
5. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni w 2023r.
Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidlowo prowadzone
ksiggi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci dziennikéw
czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi glownej;
Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawieraja salda, ktére po uwzglednieniu sald
kont korygujacych badz aktualizujacych zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym;
Dowody ksiegowe i ksiggi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly uprzednio
sprawdzone. odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane.

Mragowo, dnia 28.03.2024 r.

Gloéwny Ksiegowy Zarzad
GLOWNAKSIEGOWA
CztondMLarzadu _— (/6!
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Sprawozdanie finansowe za rok 2023

BILANS - AKTYWA

Stan na 31.12.2023

Lp. Wyszczegolnienie N Stan na 01.01.2023 r.
A. |Aktywa trwate 22 344 412,38 22640775,12
I. |Wartosci niematerialne i prawne 2310,45 0,00
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. |Wartosc firmy
3. |Inne warto$ci niematerialne i prawne 231045
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
Il. |Rzeczowe aktywa trwate 22 319 169,16 22 616 087,83
1. |Srodki trwate 2231547377 22612 392,44

ggugnr:ir;ty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 196 351,60 257 478,04
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 21 340 513,17 22 224 496,15
c¢) urzadzenia techniczne | maszyny 17 003,84 7 238,80
d) $rodki transportu 50 311,60 80 498,56
e) inne srodki trwate 711 293,56 42 680,89
2. [Srodki trwate w budowie 3695,39 3695,39
3. |Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00
Ill. |Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. |Od jednostek powigzanych
2. |Od pozostalych jednostek 0,00
IV. |Inwestycje diugoterminowe 17 669,30 17 669,30
1. |Nieruchomosci
Wartosci niemateriaine i prawne

3. |Diugoterminowe aktywa finansowe 17 669,30 17 669,30
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 17 669,30 17 669,30
- udzialy lub akcje 17 669,30 17 669,30
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. |Inne inwestycje diugoterminowe
V. [Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 263,47 7017,99
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 5 263,47 7 017,99

Strona |




B. |Aktywa obrotowe 8 559 623,48 9 465 629,68
I. |Zapasy 30 580,09 43 635,57
1. |Materiaty 30 580,09 43 635,57
2. |Pélprodukty i produkty w toku
3. |Produkty gotowe
4. |Towary
5. |Zaliczki na dostawy
Il. |Naleznosci krétkoterminowe 445 646,05 485 626,22
1. |Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. |Naleznosci od pozostatych jednostek 445 646,05 485 626,22
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 412 570,23 453 125,47
- do 12 miesiecy 412 570,23 453 125,47
- w tym naleznosci z tytulu optat za lokale 384 642,69 376 430,84
- powyzej 12 miesiecy 0,00
e am iy ckowatiyEh e o Gwtaeeh 3950.00 3150,00
c) inne 29 125,82 29 350,75
d) dochodzone na drodze sadowej
lll. |[Inwestycje krotkoterminowe 2 998 656,85 4 235 768,61
1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe 2 998 656,85 4 235 768,61
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) érodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 2 998 656,85 4 235 768,61
- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach 255 312,28 163 711,15
- inne $rodki pieniezne 2743 34457 4 072 057 46
- inne aktywa pienigzne 0,00
2. |Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5084 740,49 4 700 599,28
1. g?zdxﬁgr;szto\u utrzymania nieruchomosci nad 675 295,58 526 565,07
2. |Fundusz remontowy nieruchomosci z niedoborem 4 350 510,66 4 116 586,81
2. |pozostale rozliczenia 58 934,25 57 447 40
C |Nalezne wplaty na fundusz podstawowy 0,00
Aktywa razem 30 904 035,86 32 106 404,80
Mragowo, dnia 28.03.2024 r.
Gléwny ksiegowy Zarzad

GEOWNA KESIEGOWA

Cztone

Foann

arzadu

)‘-":.-‘-nh’.":
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Sprawozdanie finansowe za rok 2023

BILANS - PASYWA

Lp. Wyszczegodlnienie Stan na 31.12.2023 r. | Stan na 01.01.2023 r.
A. |Kapitat (fundusz) wiasny 23 696 157,38 24 465 213,27
l. |Kapitat (fundusz) podstawowy 20 838 735,91 21 638 008,63
- fundusz udziatowy 138 889,35 138 989,35
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych 116 652,89 120 277,20
- fundusz wktadow budowlanych 20 583 193,67 21378 742,08
- fundusz wkiadéw zaliczkowych

In. N.aleine wptlaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ 0,00 0,00
ujemna)

lll. [Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)

IV. |Kapitat (fundusz) zapasowy 2 230 380,36 2 331 323,66

- fundusz zasobow mieszkaniowych 116 922,15 131 438,15
- fundusz zasobowy 2113 458,21 2 199 885,51
V. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe

VIl |Zysk (strata) z lat ubiegtych

VIII. |Zysk (strata) netto 627 041,11 495 880,98
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna)
B. [Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 7 207 878,48 7 641 191,53
I. |Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa
- krotkoterminowa
3. |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krotkoterminowe 0,00
Il. |Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00
1. |Wobec jednostek powigzanych
2. |Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
a) kredyty i pozyczki 0,00
b) z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych

Strona3 -

iy T
) o7



¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne
lll. [Zobowiazania krétkoterminowe 7 051 415,59 7 395 162,74
1. |Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. |Wobec pozostatych jednostek 2 871673,16 3734 541,66
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiagzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2 366 021,39 333461198
- do 12 miesiecy w tym: 2 360 757,92 3 327 593,99
- zaobowiazania z tytulu oplat za lokale 886 599,02 687 258,06
- zobowiazania z tytutu dostaw mediow 256 899 93 588 072,29
- powyzej 12 miesiecy 5 263,47 7 017,99
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g_;) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych 200 057 14 168 197.94
$wiadczen
h) z tytutu wynagrodzer 0,00
i)y inne 305 594,63 231 731,74
3. |Fundusze specjalne 4179 742,43 3660 621,08
a) ZFSS 14 806,89 16 439,20
b) Fundusz remontowy nieruchomoéci z nadwyzka 4 164 935,54 3644 181,88
IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 156 462,89 246 028,79
1, |Ujemna wartosé¢ firmy
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 156 462,89 246 028,79
- diugoterminowe
- krotkoterminowe 0,00
- krétkotgrminowe (na@wy:tka przychodéw nad 156 462,89 246 028.79
kosztami utrzymania nieruchomosci)
Pasywa razem 30 904 035,86 32 106 404,80
Mragowo, dnia 28.03.2024 r.
Glowny ksiegowy Zarzad
GEOWNAKSIEGOWA
Cztongk Zarzadu WW)
Foanna Orzolek
ol
ZARZAD
Spotdzielni Mieszkaniowej
"PERSPEKTYWA
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Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 49 823,88 218 049,35
G. |Przychody finansowe 148 146,54 71 097,35
|. |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
I, |Odsetki, w tym: 148 146,54 71 097,35
- od jednostek powiazanych
ll. |Zysk ze zbycia inwestycji
IV. |Aktualizacja wartosci inwestycji
V. |lnne
H. |Koszty finansowe 0,00 0,00
. |Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
Il. |Strata ze zbycia inwestycji
IIl.  |Aktualizacja wartosci inwestycji
V. |Inne
I. |2ysk (strata) z dziatalnos$ci gospodarczej 197 970,42 289 146,70
J. |Podatek dochodowy 109 762,00 93 802,00
Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-)
K. (Ala-B.X.a) 5776,15 7 392,63
L. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego (+) 544 608,84 307 928.91
B.IX.a - A.l.a)
L Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku
" |(zwiekszenia straty)
M. |Zysk (strata) netto 627 041,11 495 880,98
Mragowo, dnia 28,03.2024 r.
Gtowny ksiegowy
GELOWNA KSIEGOWA .,
Cztor Zarzadu = :
Toapng Orzolek :
ZARZAz,kD o
Spotdzielni Mieszkaniowe)
"PERSPEKTYWA
w Mragowie
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Sprawozdanie finansowe za rok 2023

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wykonanie za okres

Wykonanie za okres

Lp. Wyszczegolnienie
1.01.-31.12,2023 r. 1.01.-31.12.2022 1.
A, |Pravehody netto2e eprzedazy 18 485 162,24 15 441 780,29
zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
I, |Przychody netto ze sprzedazy produktow 18 235 944,92 15 183 482,23
- z optat 17 365 867,57 14 315 901,62
- z dzialalnosci wiasnej 870 077,35 867 580,61
Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartosc
dodatnia, zmnigjszenie - warto$¢ ujemna)- wynik na
II. |dziatalnosci GZM
Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartosc
dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)- pozostale
m ;c:;z;s\:zmrorzema produktow na wiasne potrzeby 248 952,34 257 769,48
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 264,98 528,58
B. |Koszty dziatainosci operacyjnej 18 666 549,74 15 405 022,94
l.  |Amortyzacja 116 499,39 94 272,50
Il. |Zuzycie materialow i energii 9 815 301,55 7637 128,07
Il |Ustugi obce 637 904,18 647 759,61
IV, |Podatkii optaty, w tym: 2034 812,35 1802 142,48
- podatek akcyzowy
V. |Wynagrodzenia 2 848 104,97 2 356 274,70
VI. |Ubezpieczenia spoleczne | inne swiadczenia 639 654,15 557 349,94
- w tym emerytaine 487 885,37 410 856,23
VIl. |Pozostate koszty rodzajowe 2574 27315 2 309 589,40
VIIl. |Wartos¢ sprzedanych towarow | materiatow 0,00 506,24
IX. |Razem koszty rodzajowe 18 666 549,74 15 147 253 46
- z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 17 904 700,26 14 616 437,90
- z dziatalnosci wiasnej 761 849,48 530 815,56
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy -181 387,50 36 757,35
D. |Pozostate przychody operacyjne 282 734,76 262 461,76
I |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 168 764,00
Il. |Dotacje
. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 39 099,11 17 035,17
IV. |Inne przychody operacyjne 74 871,865 245 426,59
E. |Pozostate koszty operacyjne 51 523,38 81 169,76
|. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 20 443 47 48 991,25
Il |Inne koszty operacyjne 31 079,91 32178,51
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

(zatacznik do bilansu oraz rachunku zyskéw i strat)

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa”
Za okres 01.01.-31.12.2023 r.

Zmiany majatku trwatego.

1. Srodki trwate - warto$¢ poczatkowa

Lp. wyszczegolnienie Stan na poczatek| przychody rozchody Stan na koniec
roku roku

1. |Grunty wtasne 174 146,18 0,00 484,85 173 661,33

2. |Wieczyste uzytkowanie 1212831,82 0,00 0,00 1212 831,82
gruntow

3. |Budynkii budowle 49 053 143,95 14 400,00 214 137,49 48 853 406,46

4, |W tym: mieszkalne 45 174 084,96 0,00 214 137,49 44 959 947,47

5. |Maszyny i urzgdzenia 79 187,15 14 649,24 11 756,18 82 080,21

6. |Srodki transportu 441 892,14 0,00 0,00 441 892,14

7. |Pozostate srodki trwate 107 921,22 690 647,50 798 568,72
Razem srodki trwate 51069 122,46 719 696,74 226 378,52 51562 440,68

Inwentaryzacja $rodkéw trwatych z natury przeprowadzona byta w roku 2022, wedtug stanu na dzier 30.10.2022 rok

1 a. Umorzenie — amortyzacja srodkow trwatych

Stan na poczatek

Stan na koniec

Lp. | Rodzaj $rodkow trwatych zwigkszenia zmniejszenia Wartos¢é netto na koniec roku
roku roku
1. |Budynkii budowle 26 828 647,80 784 578,02 100 332,53 27 512 893,29 21340 513,17
w tym mieszkalne 23 718 965,06 678 840,29 100 332,53 24 297 472,82 20662 474,65
2. |Maszyny i urzagdzenia 71948,35 4 884,20 11 756,18 65 076,37 17 003,84
3. |Srodki transportu 361 393,58 30 186,96 391 580,54 50 311,60
4. |Pozostate $rodki trwale 65 240,33 22 034,83 0,00 87 275,16 711 293,56
i |[Wisczystezytkawanie 1129 499,96 60 641,59 0,00  1190141,55 22 690,27
gruntow
6. |Grunty wiasne 0,00 0,00 173 661,33
28 456 730,02 902 325,60 112 088,71 29 246 966,91 22315 473,77
2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow trwatych:
Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.
3 Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote firmy, a takze wyjaénienie okresu ich odpisywania, okreslonego

odpowiednio w art. 33 ust 3 oraz art. 44b ust 10

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepuja.
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4, Wykaz gruntéw w wieczystym uzytkowaniu

Lp. Potozenie Stan na 1.01.2023 . zwiekszenia zmiejszenia Stan na 31.12.2023 .
1. |ul. Mrongowiusza 12 29 474,00 29 474,00
2. |ul. Mrongowiusza 15 7 923,96 7 923,96
3. [ul. Mrongowiusza 4SA 3 164,00 3 164,00
4. |os. Grunwaldzka 1 15 172,86 15172,86
5. |os. Mazurskie -garaze 185 464,80 185 464,80
6. |ul. Mtynowa (plac przy 5B) 4 756,78 4756,78
7. |os. Parkowe 16 154 512,00 194 512,00
8. |os. Mazurskie 13-14 35 368,00 35 368,00
9. |os. Mrongowiusza 49 A (n.2 39 770,00 39 770,00
10. |os. Brzozowe 2A 18 162,00 18 162,00
11. |os. Brzozowe 10 165 946,00 169 946,00
12. |ul. Sienkiewicza 8 882,00 8 882,00
13. |ul. Grunwaldzka 9 563,85 9 563,85
14. |os. Grunwaldzkie 1A 211 467,00 211 467,00
15. |ul. Dziekczynna 53 298,00 53 298,00
16. |os. Grunwaldzkie 6A 30 716,00 30 716,00
17. |os. Grunwaldzkie - boisko 163 000,00 163 000,00
18. |os. Grunwaldzkie 14A 10 162,16 10 162,16
19. |os. Grunwaldzkie 15 13 000,00 13 000,00
20. |os. Mazurskie 18A 9028,41 9028,41
0,00 0,00
Razem 1212 831,82 1212 831,82

5. Wartoéci niematerialne i prawne — warto$¢ poczatkowa

’ Stan na . . - . Stan na koniec
L.p. Rodzaj zwiekszenia zmniejszenia
poczatek roku roku
1. |Programy komputerowe 26 499,85 2 310,45 5099,57 23 710,73

5a. Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych

L.p. rodzaj

Stan na

zwiekszenia
poczatek roku "

zmniejszenia

Stan na koniec
roku

Wartosc netto
na koniec roku

1. |Programy komputerowe

26 499,85

5099,57

21 400,28

2 310,45
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Wartoé¢ niezamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkow trwatych, uzywanych na podstawie umow

5b. . . - . .
najmu, dzierzawy i innych umow, w tym umow leasingu:
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni nie wystepuje.
6. Finansowy majatek trwaty
L.p. Rodzaj Stanhd zwiekszenia zmniejszenia REaninR kaRise
poczatek roku roku
11l Udziaty i akcje 17 669,30 0,00 0,00 17 669,30
7. Odpis aktualizujgcy utworzono na 50% zadiuzen za lokale stanowigce odrebng wiasno$¢ mieszkancow. Ze wzglgdu na
posiadane przez Spotdzielnie zabezpieczenie w postaci wkiadow lokatorskich i budowlanych, odstgpiono od tworzenia
odpiséw aktualizujgcych naleznosci od tej grupy uzytkownikow.
L.p. wyszczegolnienie poczatek roku zwiekszenia zmniejszenia koniec roku
1. |odpisy aktualizujace naleznosci 107 335,87 19 315,08 39 099,11 87 551,84
1. |Z. Duszak Brzozowe 4/24 618,10 1403,83 2021,93
2. |K. Baczewska Grunwaldzkie 6 8 553,95 8 553,95
3. |M. Konopka Ratuszowa 10 30 598,81 30 598,81 0,00
4. |P. Pratat Parkowa 13/52 4 846,61 2 153,34 6 999,95
5. |K. Tafel Parkowe 16 2810,46 582,08 2228,38
6. |K. Woiznicka Parkowa 12 10 379,88 971,26 9 408,62
7. |K. Nowakowska Grunwaldzkie 6/34 718,09 824,75 1542,84
g. |Stalbud Olsztyn - Parkowe 16 1 075,66 1 075,66
g. |D. Borucki Parkowe 12/100 731,01 731,01 0,00
10. | Topwindows Grunwaldzkie 6 A 24 512,22 8 394,57 32 906,79
11, | K. Zamojski Grunwaldzkie 9 14 018,03 1289,13 15307,16
12. |H. Solis Grunwaldzkie 14 324339 1334,36 1909,03
13, |Hot Walls Parkowe 16 2 069,69 172162 348,07
14, |K. Gajewska ul. Grunwaldzka 1 3169,97 3159,97 0,00
15, [I. Putawska 0,00 5 249,46 5 249,46
16. 0,00
17. 0,00
18. 0,00
19. 0,00
20. 0,00
21. 0,00
razem 107 335,87 19 315,08 39 099,11 87 551,84

Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

akcji, w tym uprzywilejowanych:
W Spotdzielni nie wystepuje
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9. Informacja o funduszach
— fundusz udziatowy 138 889,35
- fundusz zasobowy 2113 458,21
— fundusz zasobdw mieszkaniowych 116 922,15
- fundusz wktadéw mieszkaniowych 279 959,08
- fundusz wktadéw budowlanych 30251 022,28
- przeszacowanie wkiadéw lokatorskich -163 306,19
- przeszacowanie wktadéw budowlanych -9 667 828,61
- zysk netto 627 041,11
Razem fundusze 23 696 157,38
9.a. Objasnienia dotyczace zwiekszen i zmniejszen funduszy.
Fundusz podstawowy Fundusz zapasowy
L.p. wyszczegolnienie — wktadow wktadow bow zasobéw
y mieszkaniowych budowlanych e mieszkaniowych
1. stan na poczatek roku obrotowego 138 989,35 120277,20| 21378 742,08 2199 885,51 131438,15
a) zwiekszenie 0,00 105,01 87 411,63 116 499,39 13211,11
umorzenie wyodrebnionych lokali 0,00 105,01 87 411,63 13 211,11
amortyzacja 116 499,39
nadwyzka bilansowa za poprzedni rok 0,00
inne zwiekszenia
b) zmniejszenie 100,00 3729,32 882 960,04 202 926,69 27727,11
wyptata udziatow 100,00
umorzenie w roku 0,00 3729,32 691 618,03 4 051,56
wyodrebnienie lokali 0,00 191 342,01 23 675,55
umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéw 60 641,59
umorzenie lokai | innych érodkow trwatych 142 285,10
2. stan na koniec roku 138 889,35 116 652,89| 20583 193,67| 2113458,21| 116922,15
10. Zarzad Spétdzielni proponuje nastepujacy podziat zysku w wysokosci 627 041,11 zt.
538 832,69 zt — przeznaczy¢ na dofinansowanie dziatalnosci GZM za 2023 r (nadwyzka kosztow nad przychodami z
1. optat na nieruchomosciach), w tym kwota 85 526,71 z1, jako pozytki z nieruchomosci zgodnie z art. 5 ustawy o
spaétdzielniach mieszkaniowych.
2. 88208,42 zt - przeznaczy¢ na fundusz remontowy mienia Spotdzielni.

11. Spotdzielnia w roku obrotowym nie tworzyta rezerw.
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12. Zobowiazania
Stan na Odsetki
L.p. tytut zobowigzan Okres sptaty |Odsetki naliczone
P i R 31.12.2023 praty zaptacone
Zobowmz-ama 5263,47
diugoterminowe
i 12 od roku do 3 lat 5263,47
2. od 3do 5 lat 0
Zobowigzania 2 866 409,69
1. [Ztyt. dostaw robtiustug | 1217 258,97 Rlezace 000 —
2. |z tyt. Rozliczen c.o. 256 899,93
3. |z tyt. optat za lokale 886 599,02
4. Z tyt. podatkéw 80 717,00
5. |Sktadki ZUS 119 340,14
6. |Optata za wywdz odpadow 0,00
! Pozostate 305 594,63
Razem 2 871 673,16 0,00 0,00
13. Zabezpieczenia na majatku Spotdzielni:
nie wystepujg
14. Rozliczenia miedzyokresowe czynne obejmuja:
. Stan na:
L.p. wyszczegdlnienie
31.12.2023 01.01.2023
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw 5042 319,15 4707 617,27
1. |Diugoterminowe RMO 5 263,47 7 017,99
aktywa z tyt odroczonego podatku dochodowego
ontaz radiow mu odczytow wodomierzy | Z1einikow
ciepta 5263,47 7017,99
2. |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5037 055,68/ 4 700599,28
optacone z géry (za nastepny rok) przenumeraty czasopism i innych
publikacji 4 301,31 6 359,59
podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie 5193,61 2 790,81
ubezpieczenia
fundusz remontowy - nieruchomosci z niedoborem 4 350 510,66 4 116 586,81
montaz radiowego systemu odczytow wodomierzy i podzielnikow
ciepta 1754,52 48 297,00
rozliczenie GZM nadwyika kosztow nad przychodami 675 295,58 526 565,07
3.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 156 462,89 246 028,79
nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM 156 462,89 246 028,79
inne 0,00 0,00

Strona 5



15 W sprawozdaniu finansowym saldo Ma konta 204 - rozrachunki z cztonkami z tytutu optat kwota 414 404,49 zt, wykazano na
* podstawie sald ksigg ewidencji analitycznej Wn 472 194,53 zf; Ma 886 599,02 zt

16. zobowiazania warunkowe - nie wystgpity

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -

A Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896), na 31.12.2023 r. wyniosty 0,- zt

W Spoétdzielni na 31.12.2023 r. nie wystapity $rodki pienigzne na rachunkach VAT w spotdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych

17a) linformacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskow rozumieniu art. 28 must 1pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od os6b prawnych - nie dotyczy

»

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw ze sprzedazy:

L.p. Przychody ze sprzedazy (bez Vat) razem Sprzedaz krajowa |Sprzedaz na eksport
1. |Produkty
2. |Ustugi 18 235944,92| 18 235944,92
3. [Materiaty 264,98 264,98
razem 18 236 209,90 18 236 209,90
2. Nieplanowane odpisy amortyzacyjne — nie wystgpity
3. Skfadniki majatku obrotowego, ktére utracity swoje cechy uzytkowe lub przydatnosc — nie wystapity.
4. Sktadniki majatku trwatego, ktdre utracity swojg przydatnosc — nie wystgpity
5. Dziatalnoé¢ zaniechana w roku obrotowym lub przewidywana do zaniechania w roku nastgpnym — nie wystgpita

Ustalenie i rozliczenie pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych od
wyniku finansowego brutto:

Zysk brutto 197 970,42
Przychody zwolnione z opodatkowania (réznice trwate), w tym: 1067,28
Odszkodowania za straty w srodkach trwatych 1067,28
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 43 049,11
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci - rozwigzanie 39 099,11

Odszkodowania za straty w srodkach trwatych

dofinansowane PFRON (wptywy w 2024 r.) 3 950,00
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym ujete w ksiegach 3150.00
rachunkowych w latach ubiegtych, w tym: >

umorzenie kredytu - ustawa z dn. 30.11.1995r. 0,00
dofinansowanie PFRON za 2022 r. 3 150,00
Razem korekta przychoddéw -40 966,39
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (réznice trwate) w tym: 4 822,98
Przekazane darowizny 0,00
Amortyzacja niestanowigca k.u.p. 745,50
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Odsetki za zwioke od zobowigzan budzetowych

Odsetki naliczone niezaptacone w 2023 r.

Wierzytelnosci odpisane, zaokr. niestanowigce k.u.p.

Ubezpieczenia niestanowigce k.u.p. 1525,00
Pozostate wydatki 920,00
Nie podlegajacy odliczeniu podatek VAT

Sktadka do KRS 190,00
koszty dotyczace samochoddw osobowych 1402,12
Koszty wezwania 40,36
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym 112 797,48
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci 20 443,47
Wkiad lokatorski do wyptacenia w roku 2024 92 354,01
Inne zmiany podstawy opodatkowania 303 071,42
zaliczki na c.o. do rozliczenia w roku 2024 (konto 205) 256 899,93
podatkowa korekta kosztow ogdlnych 40 101,51
Inne zmiany podstawy opodatkowania

Odpis straty z lat ubiegtych

wynik na dziatalnosci GZM 6 069,98
Podstawa opodatkowania 577 695,91
Podatek dochodowy 109 762,00

Koszty wedtug rodzaju wykazano w rachunku zyskow i strat — wariant porownawczy.

Koszty wytworzenia inwestycji — nie wystapity

9. Zyskii straty nadzwyczajne- nie wystapity
10. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate
Lip, naklady na: |:!o'n|e5|one w planowane na
biezgcym roku nastepny rok
1. [Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
2. |Srodki trwate 5502,31 0,00
- w tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00 0,00
3. |Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
- w tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00 0,00
4. |Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Razem 5502,31 0,00
11. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie
nie wystgpity
Il.  Kursy walut przyjete do wyceny w rachunku zyskow strat - nie wystgpity
1. Struktura Srodkéw pienieznych do sprawozdania z przeptywu srodkdw pienieznych - nie dotyczy

nie dotyczy
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1. Informacje o przecigtnym zatrudnieniu:

L.p. wyszczegdlnienie

Przecietna liczba
zatrudnionych w
roku 2023 r.

Przecietna liczba
zatrudnionych w
roku 2022 r.

Ogotem zatrudnienie

45,0

45,9

W tym :

Na stanowiskach

nierobotniczych 15,0 16

Na stanowiskach
robotniczych

30,0 29,9

o v s W

Spétdzielnia nie zawierata transakcji z Cztonkami Zarzadu i Organdw Nadzorczych, oraz z ich krewnymi lub
wspolnikami.

Wynagrodzenie Zarzadu wyniosto 400 977,00 z,

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej wynioslo 77 582,20 zt

Pozyczki udzielone Zarzagdowi i Radzie Nadzorczej - pozyczek nie udzielano

Wynagrodzenie Biegtego Rewidenta za badanie sprawozdania finansowego - nie dotyczy
Objasnienie niektérych szczegblnych zdarzen.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego.

W roku 2023 jednostka nie otrzymata informacji o zdarzeniach, ktére miatyby istotny wptyw na
podwazenie wiarygodnosci sprawozdar finansowych lat ubiegtych.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym.

Nie wystapity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, ktére nie zostaty uwzglednione w sprawozdaniu za rok
Zmiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym.

Jednostka nie dokonywata zmian zasad (polityki) rachunkowosci.
Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy - nie wystapity.

VI. Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w skiad grup kapitatowych.

1. Informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajq konsolidacji.
Nie dotyczy.
2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
Transakcje nie wystapity.
3. Wykaz spétek (nazywa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatow w kapitale lub ogolnej liczbie
Nie dotyczy.
4. Informacja jednostki o nie sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Nie dotyczy.
VIl. Informacje o potaczeniu spotek.

Nie dotyczy

VIIl. Wyjasnienia powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci.

Stan epidemii COVD-19 nie stanowi istotnego zagrozenia kontynuowania dziatalnosci Spéldzielni. Konflikt zbrojny za
granica naszego kraju pozostaje bez wptywu na dziatalno$c Spoldzielni.
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IX. Inne informacje.

1. Rdinica miedzy kosztami a przychodami z optat w poszczegolnych nieruchomosciach:

ozytki Uchw.
nieruchomosé 1%?';32 3 71?202)"3 Walnelgo wynik 2023 315_118; ;;23
e Zgromadzenia
1. |Mtynowa 3 -10 644,66 4 746,09 -3 666,68 -9 565,25
2. |Mtynowa 5b,5¢,5d -16 516,24 10 820,89 -17 788,86 -23 484,21
3. |[Mrongowiusza 15 -9 378,16 3018,56 -4 912,61 -11 272,21
4. |Mrongowiusza 15 (garaze) -1 256,97 139,64 -124,61 -1241.94
5. |Mrongowiusza 49a -21 072,06 2 954 91 -4 270,81 -22 387,96
6. |Mrongowiusza 49A (garaze| -80,79 170,36 -272,94 -183,37
7. |Mrongowiusza 50 393162 3 125,00 -13 104,13 -6 047,51
8. |os.Parkowe 6 -14 305,53 2 256,41 -2 696,82 -14 745,94
9. |os.Parkowe 12,13 8313217 7 283,54 -27 980,46 62 435,25
10. {os.Parkowe 10,11 -74 541 17 18 982,31 -32 810,26 -88 369,12
11. |os.Parkowe 15 -2 595,02 833278 -2982,19 2 755,57
12. |os. Parkowa 16 -6 336,66 654,85 -8418,18 -14 099,99
13. [Krolewiecka 43 -18 695,88 3 601,95 -9 406,28 -24 500,21
14. |Mrongowiusza 12 -27 700,39 4 979,86 -2 629,59 -25 350,12
15. [Mrongowiusza 12 (garaze) -407,38 263,28 -164,43 -308,53
16. |Ratuszowa 10 -14 798,41 1 440,83 -811,67 -14 169,25
17. |os.Brzozowe 1,2 4 -23 693,85 18 063,61 -19 515,27 -25 145,51
18. |os.Brzozowe 5+9 -6 051,29 6 792,33 -48 893,75 -48 152,71
19. |os. Brzozowa 2 A -63,39 173,46 -81.42 28,65
20. |Szkolna 1 10 482,26 739,98 -4 818,91 6 403,33
21. |Sienkiewicza 12 -1 715,91 7078,90 -9 896,73 -4 533,74
22. |Sienkiewicza 14 i 26 -2 708,29 5 547 44 -5 988,37 -3 149,22
23. |Sienkiewicza 22,28+32 -48 401,10 12 237,66 -24 581,85 -60 745,29
24, |os.Grunw. 1, 2A+10 -42 649,51 71043,73 -76 218,03 -47 823,81
25. |os.Grunwaldzkie 1 (garaze) 177187 0,00 -66,82 1 705,05
26. |os.Grunwaldzkie 11-17 1029,90 8 535,20 -29 510,81 -19 945,71
27. (ul. Grunwaldzka 1 -3 180,90 2 318,68 -5 42511 -6 287,33
28. |os.Mazurskie 1+8,10,11 -68 623,42 37 875,80 -49 687,76 -80 435,38
29. |os. Mazurska 18 A 6,99 0,00 -1 464,20 -1 457,21
30. |os.Mazurskie 18+22 -6 483,92 19 497,37 -29 598,47 -16 585,02
31. |os. Mazurskie 13;14 -538,46 567,86 -1 831,26 -1 801,86
32. |os.Mazurskie 23+28 65 456,30 1404,57 -25 080,01 41 780,86
33. |os.Mazurskie 32 15 296,84 197,50 -4 790,60 10 703,74
34. |os.Mazurskie 37,38 35 048,37 0,00 -25 998,54 9 049,83
35. |Piecki os.Lawendowe -94 113,73 22 427,78 -19 389,98 -91 075,93
36. |os. Parkowe,Mazurskie (ga 11 547,93 3364,78 -14 657,22 255,49
37. |ul.Dziekczynna (garaze bla] 18 324,54 0,00 5776,15 24 100,69
38. |ul.Zotnierska -10 011,98 9 898,37 -15 073,21 -15 186,82
Razem -280 536,28 300 536,28 -538 832,69 -518 832,69
w tym nieruchomosci z nadwyzka 526 565,07 544 608,84 675 295,58
kosztow nad przychodami
w tym nieruchomosci z nadwyzka 246 028,79 5 776,15 156 462,89
przychodow nad kosztami
2. Stan funduszu remontowego
nieruchomos¢ stan na 1.01.2023 wydatki wplywy stan na 31.12.2023
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1. [ul. Mtynowa 3 23 234,45 44 039,67 24 033,96 3228,74
2. |ul. Miynowa 5B, 5C, 5D 3 258,34 60 067,03 68 496,84 11 688,15
3. |ul. Mrongowiusza 15 -10 012,87 4 193,69 13 135,08 -1071,48
4. |ul. Mrongowiusza 45A 79 213,60 1974,43 19 445,52 96 684,69
5. |ul. Mrongowiusza 50 -149 030,64 47 069,39 21516,48 -174 583,55
6. |os. Parkowe 6 -14 317,71 29 233,17 13 531,20 -30 019,68
7. |os. Parkowe 12, 13 -424 256,58 25 559,06 132 706,80 -317 108,84
8. |os. Parkowe 10, 11 -287 109,34 29 154,46 110 648,64 -205 615,16
9. |os. Parkowe 16 127 874,05 1071,63 9346,32 136 148,74
10. |os. Parkowe 15 -4 929,60 28 931,05 46 963,80 13 103,15
11. [ul. Krélewiecka 43 31254,34 124 656,70 20683,92 -72718,44
12. |ul. Mrongowiusza 12 84 657,04 1980,07 32132,88 114 809,85
13. |ul. Mrongowiusza 12 garaze 2630,30 0,00 1 346,40 3976,70
14. |ul. Ratuszowa 10 -12 828,89 741,64 9926,28 -3 644,25
15. |os. Brzozowe 1, 2, 4 -296 851,31 108 170,48 111647,24 -293 374,55
16. |os. Brzozowe 5-9 -405 687,39 30 384,43 182 225,76 -253 846,06
17. |os. Brzozowe 10 291 629,60 0,00 0,00 291 629,60
18, |ul. Szkolna 1 -92 447,30 4 648,69 31 424,88 -65 671,11
19. |ul. Sienkiewicza 12 86 208,29 4 635,40 44 662,56 126 235,45
20. |ul. Sienkiewicza 14, 26 32552,86 6 498,05 34 305,24 60 360,05
21. |ul. Sienkiewicza 22, 28-32 -166 879,93 12 410,94 67 813,92 -111 476,95
22. |os. Grunwaldzkie 1, 2A-10 -362 866,16 524 817,42 382 581,99 -505 101,59
23. |os. Grunwaldzkie 11-17 144 217,18 160 600,14 168 270,36 151 887,40
24. |ul. Grunwaldzka 1 433 533,18 1278,87 33 093,36 465 347,67
25. |os. Mazurskie 1-11 -1013 706,09 785 185,66 221 764,80 -1577 126,95
26. |os. Mazurskie 13, 14 67 784,14 0,00 8104,80 75 888,94
27. |os. Mazurskie 18-22 -11 058,74 60 528,82 124 118,40 52 530,84
28. |os. Mazurskie 18A 40966,00 0,00 0,00 40 966,00
29. |os. Mazurskie 23-28 -287 768,96 41 182,32 141 067,08 -187 884,20
30. |os. Mazurskie 32 348 208,38 15 370,57 50 177,16 383 014,97
31. |os. Mazurskie 37, 38 593 767,87 13 037,55 86 022,48 666 752,80
32. |Piecki os. Lawendowe -576 835,30 122 205,83 147 773,28 -551 267,85
33, |ul. Dziekczynna garaie 17 596,21 13 581,10 12 639,60 16 654,71
34. [ul. Zotnierska 4 232918,81 50 551,63 73 004,82 255 372,00
35. |os. Mazurskie - garaze 19 320,10 16 104,33 17 622,00 20837,77
36. |nieruchomosci 983 357,14 884,52 195 344,70 1177 817,32
Razem -472 404,93 2370 748,74 2 657 578,55 -185 575,12
w tym nieruchomosci z nadwyikg 4116 586,81 4164 935,54
funduszu remontowego
w tym nieruchomosci z niedoborem 3644 181,88 4350 510,66

funduszu remontowego

koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby obejmuje warto$c robot wykonanych przez wtasnych pracownikow na rzecz
remontéw zasobdw mieszkaniowych, finansowanych z funduszu remontowego.

4. Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére mogtyby w istotny sposob wptynaé na ocene sytuacji

majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.

Mragowo
28.03.2024 r.

é‘.-
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Mragowie
z dziatalnosci w 2023 roku

Rada Nadzorcza, w okresie od 01.01.2023 r. do 05.06.2023 r. pracowata w sktadzie:

Henryk Nikonor
Beata Mularczyk
Bozena Dworczak
Andrzej Zajgc
Ludwika Wieliczko
Mieczystaw Rybicki
Jacek Gajda
Mirostaw Kaliszuk
9. Marek Karwowski
10.Henryk Skorupski
11.Jadwiga Wiechowska

SN A BN

Sktad Prezydium Rady Nadzorczej:

1. Henryk Nikonor - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

2. Beata Mularczyk - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
3. Bozena Dworczak - Sekretarz Rady Nadzorczej,

4. Andrzej Zajac - Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

Sktad Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorcze;j:

1. Andrzej Zajac - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej,
2. Ludwika Wieliczko - Sekretarz Komisji Rewizyjnej,
3. Mieczystaw Rybicki - Cztonek Komisji Rewizyjne;j.

Walne Zgromadzenie Spétdzielni, obradujgce w dwéch czesciach, w dniach 12 i 15 czerwca
2023 roku, wybrato cztonkéw Rady Nadzorczej, na nowg kadencje w latach 2023-2026.

Rada ukonstytuowata si¢ na pierwszym plenarnym posiedzeniu w dniu 10.07.2023 r.,
powotujgc Prezydium i Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej, w nastepujacym skiadzie:

Andrzej Kosecki
Mieczystaw Rybicki
Jadwiga LeSniewska
Andrzej Zajgc
Franciszek Mazurowski
Wiestaw Waszkiewicz
Adam Borowski
Halina Duda

. Jacek Gajda

10. Wojciech Pienkosz
11. Grzegorz Witkowski
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Prezydium Rady Nadzorczej:

1. Andrzej Kosecki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2. Mieczystaw Rybicki - Z- ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
3. Jadwiga Lesniewska - Sekretarz Rady Nadzorczej,

4. Andrzej Zajac - Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej:

1. Andrzej Zajac - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej,
2. Franciszek Mazurowski - Sekretarz Komisji Rewizyjnej

3. Wiestaw Waszkiewicz - Cztonek Komisji Rewizyjnej

W okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe]
Perspektywa” w Mragowie wykonywata zadania, wynikajgce z postanowien Statutu
Spotdzielni oraz na podstawie planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2023, przyjetego w dniu
30.01.2023 r.

W 2023 r. Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen, ktorych tematyka obejmowata m.in.:

- przyjecie planéw gospodarczo-finansowych na 2023 rok,

- omawianie protokotéw Komisji Rewizyjnej,

- zapoznanie ze sprawozdaniem finansowym za 2022 rok,

- ustalenie terminu i porzgdku Walnego Zgromadzenia,

- analize spraw poruszonych przez cztonkéw podczas Walnego Zgromadzenia,

- kwartalne oceny sytuacji finansowo - gospodarczej Spoétdzielni, w tym szczegotowe
analizy stanu zadtuzenia mieszkancow i najemcoéw lokali uzytkowych,

- oméwienie zatozen do planéw gospodarczo - finansowych na 2024 rok ,

W 2023 roku Rada Nadzorcza podjeta 23 uchwaty:

- w sprawie przyjecia planu remontéw i konserwacji w 2023 roku,

- w sprawie powotania Prezesa Zarzadu,

- w sprawie umowy o prace z Prezesem Zarzadu,

- w sprawie odwotania Prezesa Zarzadu,

- w sprawie zmiany wysokosci zaliczek na zimng wode i odprowadzenie $ciekow,
okreslonych uchwatg nr 21/2022 z dnia 19.12.2023 .,

- zmieniajaca Uchwate nr 3/2023 Rady Nadzorczej z dnia 08.02.2023 r., w sprawie umowy
o prace z Prezesem Zarzadu,

- w sprawie zmiany zapiséw Regulaminu wynagrodzenia cztonkow Zarzadu,

- w sprawie zmian stawki odpisu oraz wptat na fundusz remontowy w 2023 roku,
przyjetych Uchwatami nr 20/2022 i 21/2022 z dnia 19 grudnia 2022 r.,

- w sprawie zmiany opfaty statej i zaliczek na podgrzanie wody oraz zaliczek na centralne
ogrzewanie okreslonych Uchwatg nr 21/2022 z dnia 19 grudnia 2022r.,

- w sprawie zmiany zakresu planu remontéw i konserwacji w 2023 roku okreslonych
Uchwatg nr 1/2023 z dnia 30.01.2023 r.,

- w sprawie zaliczenia cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

- w sprawie sposobu sfinansowania wymiany podzielnikow kosztéow centralnego
ogrzewania,

- w sprawie wprowadzenia zmiany i przyjecia jednolitego Regulaminu rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mragowie z dnia 27.05.2013 r.,

- w sprawie odwotania cztonka Zarzadu,



- W sprawie powotania cztonka Zarzadu,

- W sprawie zmiany planéw gospodarczo — finansowych na 2023 rok, przyjetych Uchwata
nr 17/2022 z dnia 19.12.2022 r.,

- W sprawie czynno$ci prawnej miedzy Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu Spoétdzielni,

- W sprawie planéw gospodarczo - finansowych na 2024 rok,

- W sprawie uchwalenia klucza podziatu kosztéw zarzagdu ogélnego w 2024 roku,

- W sprawie uchwalenia klucza podziatu kosztéw ogélnych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2024 roku,

- W sprawie uchwalenia stawki odpisu na fundusz remontowy w 2024 roku,

- W sprawie ustalenia stawek eksploatacyjnych obowigzujacych w 2024 roku,

- W sprawie umowy o prace na czas nieokreslony z Gléwng Ksiegowg — Cztonkiem
Zarzadu.

Podczas posiedzeri Rady Nadzorczej, jej cztonkowie formutowali wnioski, dotyczace
biezgcych spraw remontowych w zasobach Spétdzielni, stanu zadtuzenia czionkéw oraz
spraw organizacyjnych i gospodarczych, kierowanych do realizacji przez Zarzad Spotdzielni.
Sposob realizacji zgtaszanych wnioskéw oceniany byt na biezaco.

Czionkowie Rady uczestniczyli rowniez w organizowanych przez Spotdzielnie przetargach
i negocjacjach cenowych.

W 2023 r. Komisja Rewizyjna odbyta 3 posiedzenia, w trakcie ktorych przeprowadzita
czynnosci kontrolne oraz formutowata rekomendacie dla Rady Nadzorczej, dotyczace m.in:

- Oomowienia propozycji i sporzadzenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2023 rok,

- analizy i zaopiniowania projektu planu remontéw i konserwacji w 2023 roku,

- analizy zatozenr oraz wydania opinii do planéw finansowo-gospodarczych na 2024 rok,

- Zzaopiniowania przedtuzenia umowy o prace z Gtéwng Ksiegowa,

- zaopiniowania planu gospodarczego na 2024 rok oraz struktury organizacyjnej
Spétdzielni.

Z przeprowadzonych kontroli sporzadzono protokoty, ktére byty przedmiotem analizy Rady
Nadzorczej, co zostato ujete w protokotach z jej posiedzen.

Rada Nadzorcza S. M. ,Perspektywa’, po zapoznaniu sig¢ ze sprawozdaniem z dziatalnosci
Spotdzielni i sprawozdaniem finansowym za 2023 rok, uwzgledniajgc catoksztatt spraw
zawigzanych z funkcjonowaniem Spétdzielni, jej kondycje finansowg oraz prowadzone przez
Spotdzielni¢ prace, zmierzajgce do poprawy stanu technicznego budynkéw i poprawy ich
estetyki, ocenia pozytywnie wyniki pracy Zarzadu i wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu.
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sporzadzita: M. turiska.
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