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Regulamin napraw wewn atrz lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” w Mr  ggowie

Postanowienia ogolne

Regulamin okresla obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie dokonywania napraw
wewnatrz lokali.

. Uzytkownikiem lokalu jest cztonek Spétdzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu, osoba

posiadajgca spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu niebedgca cztonkiem Spoétdzielni,
wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni.

Naprawami wewnatrz lokalu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementéw instalacji, urzadzen lub wyposazenia lokalu.

Obowi azki obci azajace Spotdzielni e:

. Naprawa lub wymiana instalacji oraz trwale umiejscowionej armatury, w zakresie:

instalacja wody zimnej i cieptej — do zawordéw odcinajacych doptyw wody do lokalu,
zamontowanych przed wodomierzem, od strony pionu.

Wymiana zaworéw odcinajacych jest obowigzkiem Spétdzielni, uzytkownik pokrywa koszty
materiatéw niezbednych do jej wykonania.

Wymiana zaworéw i wodomierzy jest wytgcznym uprawnieniem Spotdzielni.

instalacja kanalizacyjna — do trgjnika na pionie kanalizacyjnym, wiacznie. Dla mieszkan, w
ktorych podejscie kanalizacyjne przechodzi przez strop sasiedniego lokalu, granicg
odpowiedzialnosci Spotdzielni jest ztgcze pod stropem.

instalacja gazowa — bez urzadzen odbiorczych (kuchenki, podgrzewacze wody, piece
wielofunkcyjne) oraz elastycznych przewoddw przytaczeniowych do tych urzadzen.

instalacja i urzadzenia grzewcze, stanowigce wyposazenie lokalu przy jego pierwszym
przekazaniu uzytkownikowi — bez grzejnikéw i urzadzen grzewczych, wymienionych we
wiasnym zakresie przez uzytkownika lokalu.

Montaz urzadzen, stuzacych do rozliczenia kosztow ogrzewania lokali, jest wylacznym
uprawnieniem Spaétdzielni.

instalacja elektryczna — bez osprzetu (gniazda, przetaczniki, zabezpieczenia w tablicy
mieszkaniowej, oprawy oswietleniowe, itp.).

Wykonanie dodatkowego obwodu zasilajgcego pralke, w przypadku jego braku.

Przy wymianie instalacji w lokalu, jesli wymaga tego bezpieczenstwo jej uzytkowania,
Spotdzielnia zrefunduje uzytkownikowi lokalu uzasadnione koszty zuzytych materiatow, pod
warunkiem wczesniejszego uzgodnienia zakresu koniecznych rob6t oraz wymaganych
dokumentéw, potwierdzajgcych wbudowanie tych materiatow.

instalacja przyzywowa (domofony), jesli stanowig standardowe wyposazenie budynku Iub
zostaly oddane przez uzytkownikéw lokali w konserwacje Spoétdzielni - bez unifonu (aparat
odbiorczy w lokalu),

przewody wentylacyjne, spalinowe i dymowe — bez kratek oraz elementow tgczacych przewody
Z urzadzeniami.

Naprawa elementéw elewacji budynku lub jego czesci wspdinych:

naprawa izolacji i posadzek balkonéw i loggii, jesli zachodzi potrzeba ich wymiany -
odtworzenie nawierzchni posadzek z uzyciem materiatéw standardowych.



b)

c)

b)

malowanie drewnianej stolarki okiennej z zewnatrz oraz balustrad balkonowych — przy
remontach elewacji budynku — nie dotyczy okien, wymienionych we wtasnym zakresie przez
uzytkownikéw lokali,

malowanie zewnetrznych powierzchni drzwi wejsciowych do mieszkan — przy malowaniu klatek
schodowych budynku — nie dotyczy drzwi, wymienionych we wlasnym zakresie przez
uzytkownikéw lokali.

Egzekwowanie od wykonawcow budynkéw lub ich remontéw, wszelkiego rodzaju roszczen z
tytutu rekojmi i gwaranciji.

Spéidzielnia jest obowigzana usung¢ wszelkie szkody wewnatrz lokalu, ktére powstaty w
wyniku prowadzenia robo6t jg obcigzajacych. Przez usuniecie szkdd rozumie sie przywrdcenie
stanu pierwotnego, badz wyptacenie ekwiwalentu pienieznego. Wyjatkiem od tej zasady jest
sytuacja, gdy uzytkownik lokalu dokonat przebudowy, uniemozliwiajgcej dostep do elementéw
instalacji, wymagajacych okresowej kontroli, wymiany lub regulacji.

Jezeli naprawa rur lub innych przewoddéw wymaga skucia i zniszczenia wyktadzin, zatozonych
przez uzytkownika lokalu, moze sie on ubiegac o przywrdcenie do stanu poprzedniego (sprzed
naprawy) lub zwrot kosztéw, chyba, ze instalacje te zostaly zabudowane przez niego
samodzielnie, z naruszeniem zasad sztuki.

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany umozliwi¢ przedstawicielom Spétdzielni wstep do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne w celu usuniecia awarii, przeprowadzenia kontroli, konserwaciji i
remontu.

Obowi gzki obci gzajace uzytkownikow lokali:

Naprawy wewnatrz lokali, nienalezace do obowigzkdéw Spétdzielni, obcigzajg uzytkownikow
lokali.

Do obowigzkow uzytkownikow lokali nalezy w szczegdlnosci:
prace konserwacyjne o charakterze zapobiegawczym i estetycznym, jak:

- malowanie Iub tapetowanie sufitbw i $cian wszystkich pomieszczen w lokalu, z
czestotliwoscig zapewniajgcy ich wkasciwy stan estetyczny i sanitarny,

- malowanie sufitow, $cian, poreczy i balustrad na balkonach i loggiach, z zachowaniem ich
kolorystyki, w okresach pomiedzy remontami elewacji, wykonywanymi przez Spétdzielnie,

- usuwanie uszkodzen tynku, pokry¢ z ptyt gipsowo-kartonowych, z zacieraniem rys bez
wzgledu na ich dtugosé, z jednoczesnym malowaniem,

- naprawa i malowanie stolarki okiennej, drzwi, grzejnikdbw, oku¢, rur oraz wszelkich
elementéw, ktére byly pierwotnie pokryte powtokami chronigcymi przed korozjg Ilub
zawilgoceniem.

- smarowanie lub oliwienie zamkdw, zasuw i wszelkich mechanizméw pracujacych w ruchu.
prace naprawcze i wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw, jak:

- posadzki, podtogi, wyktadziny podtogowe, za wyjatkiem stwierdzonych wad technologicznych
posadzek

- stolarka okienna — wymiana przy udziale Spoétdzielni, na zasadach okreslonych odrebnym
regulaminem,

- naprawa i uszczelnianie skrzydet okiennych, w tym: uzupetnianie ubytkéw Kkitu, szklenie
whasciwym rodzajem szkia, naprawa badz wymiana uszkodzonych uszczelek, oku¢, zamkow,
zasuw, klamek itp.,

- drzwi wejsciowe i wewnetrzne w mieszkaniu,

- urzadzenia i armatura sanitarna, w celu zapobiegania i usuwania przeciekow wody, z
wyjatkiem zaworéw odcinajgcych doptyw wody do lokalu, ktérych wymiana na zasadach
okreslonych w rozdziale I, pkt 1a), jest obowigzkiem Spoétdzielni,



- utrzymywanie przewodoéw odptywowych kanalizacji w stanie catkowitej szczelnosci,
przetykanie i czyszczenie rur, ksztattek, kratek sciekowych, az do pionu gtéwnego,

- urzadzenia gazowe (kuchenki, podgrzewacze wody, piece wielofunkcyjne) oraz elastyczne
przewody przylaczeniowe przy urzadzeniu gazowym, w budynkach bez instalacji gazu
ziemnego, w ktérych stosowane sg butle propan-butan — caly zestaw (butla, reduktor, waz
przytaczeniowy, kuchenka)

- instalacja elektryczna — wymiana elementéw osprzetu, zabezpieczen w tablicy
mieszkaniowej, kuchenki elektrycznej i innych urzadzen zainstalowanych przez uzytkownika
lokalu,

w

Zapobieganie powstawaniu zagrzybienia $cian i sufitow, przez utrzymanie normatywnej
temperatury oraz wilgotnosci powietrza w lokalu, a w razie wystgpienia zagrzybienia, jego
likwidacja i zabezpieczenie zaatakowanych powierzchni. Zapewnienie sprawnego dzialania
wentylacji grawitacyjnej, w tym: utrzymanie czystosci i droznosci oraz whasciwych przekrojow
kratek wentylacyjnych, a takze otworow w dolnej czesci drzwi do tazienek i pomieszczen w.c.,
oraz przeswitbw pod pozostatymi drzwiami wewnetrznymi, zastosowanie nawiewnikow
okiennych lub czesciowe wyciecie uszczelek i w razie koniecznosci, rozszczelnianie stolarki
okiennej, wyposazonej w przystosowane do tego okucia.

4. Stosowanie sie do zalecen, wynikajacych z przegladéw okresowych, wykonywanych przez
Spéidzielnie.

o

Naprawa lub wymiana wszelkich urzadzen, instalacji i elementow, ktore ulegty uszkodzeniu lub
zniszczeniu z winy uzytkownika, lub zostaly przez niego przerobione z naruszeniem zasad
sztuki, a ktérych naprawa lub wymiana nalezataby w warunkach wiasciwej eksploatacji do
Spotdzielni.

o

Naprawy wymagajace odpowiednich uprawnien i kwalifikacji powinny by¢ wykonywane przez
osoby uprawnione.

7. Pokrywanie kosztow wymiany urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu, takich jak:
wodomierze i podzielniki kosztow ogrzewania.

8. Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajgce uzytkownika lokalu mogg by¢ odptatnie wykonane przez
Spéldzielnie, na podstawie zlecenia. Zlecenie nie jest wymagane, w razie koniecznosci
usuniecia awarii zagrazajgcej zdrowiu lub stratami w mieniu.

IV. Ograniczenia w zakresie prac budowlanych, insta lacyjnych, adaptacyjnych i
modernizacyjnych, wykonywanych przez u  zytkownikéw lokali.

Wszelkie samodzielne ulepszenia, adaptacje, modernizacje, prace remontowe i instalacyjne
prowadzone przez uzytkownika lokalu, muszg by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujacymi w tej
dziedzinie normami, przepisami oraz zasadami sztuki. Uzytkownik ponosi w tym wzgledzie pelng
odpowiedzialnosc¢.

1. Zakazuje sie uzytkownikom lokali wykonywania jakichkolwiek prac lub instalowania urzgdzen
na zewnatrz zajmowanego lokalu. Zakaz ten moze by¢ ograniczony w nastepujgcych przypad-
kach:

a) instalowanie zewnetrznych anten - wytgcznie za pisemna zgoda Spétdzielni,

b) zabudowa i szklenie balkonéw - po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spoétdzielni oraz w
razie potrzeby, wtasciwego organu nadzoru budowlanego i architektonicznego,

¢) montaz skrzynek i stelazy kwiatowych na balkonach - pod warunkiem, ze beda to urzadzenia
estetyczne, zamocowane w sposoOb niezagrazajagcy bezpieczenstwu, starannie konserwowane i
ich uzytkowanie nie powoduje uszkodzeh elewacji budynku oraz nie stanowi utrudnienia innym
uzytkownikom lokali,

2. Zakazuje sie uzytkownikom lokali wykonywania prac:

a) przy instalacjach: centralnego ogrzewania, wodnej, kanalizacyjnej, wentylacyjnej, elektrycznej,
znajdujacych sie na zewnatrz zajmowanych lokali,
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zamykania, otwierania i regulacji zawordw instalacji centralnego ogrzewania, wodnej, gazowej,
znajdujacych sie na zewnatrz zajmowanych lokali,

spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania i wodnej,

Zezwala sie na wykonywanie nastepujacych czynnosci wewnatrz lokali, ale tylko na podstawie
pisemnego zezwolenia Spoétdzielni, a takze w niektérych przypadkach pisemnego zezwolenia
innych podmiotéw, takich jak:

zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen lub catego lokalu,

usuwanie, przestawianie, przekuwanie lub budowanie scian dziatowych,

likwidowanie, wymiana lub przesuwanie grzejnikdw, urzadzen sanitarnych i gazowych,
wymiana urzadzeh gazowych na elektryczne.

Pod rygorem odpowiedzialnosci materialnej zabrania sie wykonywania wewnatrz lokali
nastepujgcych czynnosci:

przebudowa instalacji centralnego ogrzewania lub zmiany nastaw wstepnych grzejnikowych
zaworOw termostatycznych,

ditawienia zaworéw odcinajgcych instalacji wodnych, winny by¢ one ustawione w pozycji
catkowitego otwarcia,

wigczania rur dymnych lub spalinowych do kanatow wentylacyjnych lub wypuszczania ich na
zewnatrz budynku oraz samodzielnego przelgczania kanatéw wentylacyjnych, ich zabudowy i
innych robét obnizajgcych skutecznos¢ wentylacii,

instalowania urzgdzen gazowych w pomieszczeniach niedostatecznie wentylowanych,
instalowania wentylatoréw ttoczacych powietrze do zbiorczych kanatéw wentylacyjnych,

instalowania odbiornikdw energii elektrycznej o poborze mocy przekraczajgcym wytrzymatosé
instalacji elektrycznej,

instalowania butli na propan-butan w budynkach, wyposazonych w instalacje gazu ziemnego,

wykonywania trwatej zabudowy, uniemozliwiajgcej lub utrudniajgcej dostep do elementéw
instalacji, wymagajacych okresowej kontroli, wymiany lub regulaciji.

Wszelkie odpady, takie jak: gruz, zuzyte okladziny i wykladziny, elementy instalacji, urzadzenia
sanitarne itp., zwigzane z wykonywanym przez uzytkownika lokalu remontem, przebudowg
mieszkania, itp., muszg byé usuwane na jego koszt i staraniem wlasnym. Zabrania sie
wrzucania ich do pojemnikow na $mieci lub sktadowania na zewnatrz budynkow.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicz acy Rady Nadzorczej

Podpisy na oryginale Regulaminu



