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REGULAMIN
wynajmu lokali uzytkowych

w Spoétdzielni Mieszkaniowej "Perspektywa” w Mragowie.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

Lokalem uzytkowymi w rozumieniu niniejszych zasad sg3 wszelkie pomieszczenia w
budynkach, wykorzystywane na cele niemieszkalne, za wyjatkiem gospodarczych,
zwigzanych z mieszkalng funkcjg budynku.

Powierzchnie lokali uzytkowych przyjmuje sie zgodnie z uchwatami Zarzagdu w sprawie
wyodrebnienia lokali lub, przy ich braku - powykonawczej dokumentacji technicznej lub
obmiardw z natury.

Powierzchnia lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
W nim oraz pomieszczen przynaleznych.

Powierzchnie lokalu zajetg przez urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjg danego lokalu,
np. wentylatorownie, kottownie, itp., wlicza sie do ogdlnej powierzchni lokalu.

Il. TRYBY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

1.

Lokale uzytkowe wynajmowane sg najemcom w formie:
a) przetargu publicznego (licytacji),
b) pisemnego przetargu nieograniczonego lub ograniczonego,

c) wtrybie bezprzetargowym w drodze negocjacji z Zarzgdem Spétdzielni. Po zawarciu
umowy najmu Zarzad informuje o tym Rade Nadzorcza.

O przyjetej formie wytaniania najemcy lokalu decyduje Zarzad Spétdzielni.

Ograniczenia przetargu, o ktérych mowa w pkt. 1b mogg dotyczy¢ rodzajow dziatalnosci,
jaka moze by¢ prowadzona w danym lokalu, formy organizacyjno — prawnej lub rejonu
dziatania podmiotéw gospodarczych.

KAUCJA ZABEZPIECZAJACA
Przed podpisaniem umowy najmu przyszty najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest do

wptacenia kaucji zabezpieczajace;j.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Spétdzielni, z tytutu wyrzadzonych
przez najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci w optatach czynszu i
Swiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu i
innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez najemce zobowigzan umownych.

Wysokos¢ kaucji stanowi krotnos¢ miesiecznego wymiaru czynszu (brutto) i jest
proporcjonalna do okreslonego w umowie najmu okresu wypowiedzenia.

Niniejsze zasady nie przewidujg zwolnien od wptacenia kaucji, ani roztozenia jej na raty.



Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wktady ptatne na kazde zgdanie, na
rachunku bankowym, nalezgcym do Spétdzielni.

W przypadku, gdy Spétdzielnia nie ma w stosunku do najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty zwrotu
lokalu.

Whptacenie kaucji nie zwalnia od obowigzku terminowego uiszczania czynszu i innych opfat z
tytutu najmu lokalu uzytkowego, ani tez od obowigzku odnawiania lokalu i dokonywania
drobnych napraw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

IV. ZAWIERANIE | ROZWIAZYWANIE UMOW NAJMU

1.

\"

Lokale uzytkowe oddawane s3 w najem na podstawie pisemnych uméw, wedtug warunkéw
okreslonych przez Zarzad Spétdzielni.

Umowa najmu winna by¢ zawarta w terminie uzgodnionym z najemcg i powinna zawierac
date przekazania lokalu do dyspozycji najemcy oraz date powstania obowigzku optat
czynszowych.

Umowy najmu zawierane sg na czas nieokreslony lub okreslony, z mozliwoscig jej
przedtuzenia na kolejny okres.

Na wniosek osoby fizycznej, ktéra uzyskata prawo wynajmu lokalu, Zarzad Spétdzielni moze
wyrazi¢ zgode na wejscie w prawa najemcy podmiotu gospodarczego utworzonego z
udziatem tej osoby.

. CZYNSZ NAJMU

Zarzad Spétdzielni, przy ustaleniu stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej,
uwzglednia pofozenie lokalu, jego wyposazenie i rodzaj dziatalnosci, jaka ma by¢
prowadzona w lokalu. W przypadku, gdy do lokalu przynalezg pomieszczenia piwniczne
wykorzystywane w inny sposdéb niz lokal (np. magazyn, kottownia itp.), Zarzad moze
zastosowac stawke czynszu nizszg, niz za lokal uzytkowy.

Najemca lokalu uzytkowego optaca czynsz najmu wedtug stawek miesiecznych za 1m?
powierzchni uzytkowej, powiekszony o stawke podatku VAT, a takze optaty za dodatkowe
Swiadczenia m.in.: dostawe energii cieplnej, elektrycznej, wody i odbioru $ciekow, wywoz
nieczystosci statych i ptynnych, sprzatanie, itp.

Najemca obowigzany jest uiszcza¢ czynsz "z géry" do dnia 15-go kazdego miesigca i optaty
za dodatkowe Swiadczenia na podstawie wystawionych przez Spotdzielnie faktur.

Stawka czynszu moze ulegac¢ zmianie w drodze jednostronnego oswiadczenia Spétdzielni, w
wysokosci jednorazowo nie wiekszej, niz procentowy wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
ogtoszonych przez GUS za ostatnie cztery kwartaty, poprzedzajgce zmiane stawki. Decyzje w
tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni na wniosek dziatu GZM.

Z tytutu nieterminowego optacania czynszu najmu i innych optat za S$wiadczenia,
Spétdzielnia jest uprawniona do naliczania odsetek ustawowych.

VI. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI STRON

1.
2.

Obowiazki najemcy i Spotdzielni, jako wynajmujgcej, okresla umowa.

Najemca nie moze podnajmowac lokalu uzytkowego, badz jego czesci, osobie trzeciej bez
zgody Zarzadu Spoétdzielni.



3. Zmiana rodzaju dziatalnosci lub jej rozszerzenie w lokalu uzytkowym moze by¢ dokonane za
zgodg Zarzadu Spétdzielni.

4. Najemca nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian funkcjonalnych lub przerébek w
przedmiocie najmu bez pisemnej zgody Zarzgdu Spétdzielni.

5. W razie zwolnienia przez najemce lokalu uzytkowego przed uptywem okresu umownego, z
przyczyn lezagcych po stronie Spétdzielni zwrdci ona najemcy niezamortyzowane naktady
poniesione na Remonty, na warunkach uzgodnionych w formie pisemnej przy wyrazeniu
zgody na wykonanie prac remontowych.

6. Po zakonczeniu najmu lokalu uzytkowego najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym.

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 24.03.2014 r.

Podpisy na oryginale Regulaminu



