Zatgcznik do Uchwaty nr 3/2022
z dnia 21-02-2022
Rady Nadzorczej

S.M. ,Perspektywa” w Mragowie

Regulamin
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali

w Spotdzielni Mieszkaniowe]j “Perspektywa” w Mragowie
Przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 15/2013 z dnia 27-05-2013.
(tekst jednolity z dnia 21-02-2022)

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1) koszty obstugi eksploatacyjnej,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
3) dostawe wody i odprowadzanie sciekow,
4) dostawe energii cieplnej
5) wywoz odpaddéw komunalnych,
6) utrzymanie domofonow,
7) podatek od nieruchomosci,
8) optaty za wieczyste uzytkowanie terenow,
9) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3 ewidencjonowane odrebnie dla

poszczegolnych nieruchomosci.

Wykaz nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu

Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo — finanséw Spétdzielni,
uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Jesli po
uchwaleniu planéw gospodarczo — finansowych nastepujg zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to Rada Nadzorcza moze dokonac korekty ustalen planu oraz optat
za uzywanie lokali. Rdéznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym, z zastrzezeniem postanowien pkt 2.3.3. oraz 2.4.5

Jezeli dla rozliczenia niektérych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, to przyjmuje sie powierzchnie
podana w odpowiednich uchwatach Zarzadu, w sprawie okreslenia odrebnej wtasnosci lokali.
W przypadku braku uchwaty do powierzchni lokalu zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia
sktadowe, garaze, komorki itp., z wyjgtkiem strychow, antresol, balkonoéw, loggii, pawlaczy. Do
powierzchni lokalu zalicza sig¢ rowniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z,ﬂfﬁ;j';kch
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danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku
uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w
czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegoélnych lokali.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do
lokalu.
Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie¢ 50% powierzchni rzutu poziomego
schodéw taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.
1.5. Nastepujace pozycje kosztow rozliczane s w stosunku do iloéci zamieszkatych w lokalu oséb:
1) woda i kanalizacja — wedtug zasad okreélonych w Regulaminie rozliczania kosztow wody i
odprowadzania sciekow
2) wywoéz odpadéw komunalnych - wedtug zasad okreslonych przez Gming Miejskg Mragowo i
Gming Piecki
lloé¢ os6b zamieszkatych w lokalu ustala si¢ na podstawie pisemnego os$wiadczenia ztozonego
przez osobe uprawniong do tego lokalu.
1.6. Jezeli uzytkownik lokalu posiada psa, to dodatkowo obcigzany jest z tytutu zwigkszonych
kosztow utrzymania terenu ( sprzatanie, dodatkowe nasadzenia). Wysokos$¢ obcigzenia ustala
Rada Nadzorcza w planach finansowo-gospodarczych na dany rok.

2. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2.1. Rozliczenia kosztow eksploatacji nieruchomoéci, w ktorych sg ustanowione tytuty prawne do

lokali.

2.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki spétdzielni na:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkdw,

2) energie elektryczng zuzywana do oéwietlenia nieruchomosci oraz do zasilania urzadzen
technicznych,

3) wode zuzywang do podlewania terendéw zielonych oraz inne cele gospodarcze,

4) ubezpieczenie majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu zarzadzania nieruchomosciami,

5) wynagrodzenia pracownikow oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga eksploatacyjng
nieruchomosci,

6) narzut kosztéw ogdlnych spotdzielni,

7) koszty utrzymania pojemnikow do sktadowania odpadoéw,

8) inne wydatki.

9) optaty za zainstalowanie podzielnikéw ciepta oraz ich odczyty i rozliczenie,

2.1.2. Ponoszone przez Spotdzielnig koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegblnych nieruchomoéci. W przypadku gdy nie jest motzliwe ustalenie kosztow
eksploatacji poszczegdlnych nieruchomoéci, poniesione przez spétdzielnig koszty eksploatacji
sg rozliczane na poszczegolne nieruchomoéci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
budynkow.

2.1.3. Lokale stanowiace wyodrebniong wiasnos¢ s3 obcigzone takg czescig kosztow eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdlnej. W stosunku do lokali
uzytkowych, stanowigcych odrebng wifasnos¢ obcigzenie kosztami eksploatacji danej
nieruchomosci moze by¢ wyisze niz wynikajgce z ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej, jesli
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sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego
zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2.1.4. Cze$¢ kosztoéw eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na lokale zajmowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana zbiorczo, do powierzchni uzytkowej
poszczegélnych lokali. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji
moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych
lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2.2.1. Obciazenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez cztonkow oraz najemcow odpisami na
fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sg ustalane wedtug stawek w zt/m?
okreélanych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. Obowigzek Swiadczenia na fundusz dotyczy
takze wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali. Okreslone przez
Rade Nadzorcza stawki odpisow sa jednolite dla wszystkich nieruchomosci Spotdzielni.

2.2.2. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne (np. wymiang stolarki okiennej,
wymiane instalacji, wymiane wodomierzy, itp.)

2.2.3. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyisze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z tych
lokali dodatkowo zwieksza koszty remontéw nieruchomosci.

Wysoko$é tego zwiekszenie okresla Rada Nadzorcza.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

2.3.1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmuja wydatki Spotdzielni
zwigzane z:
1) optatami za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewnetrznych,
2) optatami za serwis i odczyty wodomierzy lokalowych.
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw s3 ustalone odrebnie dla kazdego budynku,
proporcjonalnie do wskazari wodomierzy gtéwnych zainstalowanych w poszczegdinych
budynkach.
2.3.2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow sg rozliczane przez spotdzielnig z
uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych.
2.3.3. Szczegbtowy sposdb rozliczania kosztow zuzycia wody okresla odrebny regulamin

2.4. Koszty dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody.

2.4.1. Koszty dostawy ciepta obejmuja wydatki Spétdzielni zwigzane z:
1) optatami za dostarczong energig ciepina,
2.4.2. Koszty dostawy ciepta ustalane sg odrebnie dla kazdego budynku, lub grupy budynkow
zasilanych z jednego wezta cieplnego.
2.4.3. Koszty dostawy ciepta rozliczane sa w rocznych okresach rozliczeniowych:
-0d 01.02 do 31.01. —os. Grunwaldzkie 1 +17; ul. Szkolna 1,
-0d 01.10 do 30.09. - os. Mazurskie 1+ 22, /]
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-0d 01.12do 30.11. - ul. Miynowa 3, 5B, 5C, 5D; ul. Mrongowiusza: 12,49A, 50; ul.
Krélewiecka 43; ul. Sienkiewicza: 12, 14, 22, 26, 28, 30,32
-od 01.01 do 31.12. - os. Mazurskie 23, 25, 26, 27, 28, 32, 37, 38; os. Parkowe 6, 10, 11,
12, 13, 15; os. Brzozowe 1 + 9; os. Lawendowe w Pieckach .

2.4.4. Koszty dostawy energii cieplnej wykorzystywanej do podgrzania wody rozliczane s3
kwartalnie, tacznie z rozliczeniem kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow.

2.4.5. Szczegdtowy sposdb rozliczania kosztéw dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania
wody okresla odrebny regulamin.

2.5. Koszty wywozu odpaddéw komunalnych.

2.5.1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych obejmuja wydatki Spétdzielni, zwigzane z optatami
wnoszonymi do Gminy Miejskiej Mragowo i Gminy Piecki, za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

2.5.2. Rozliczenie kosztéw wywozu odpadéw komunalnych dokonywane jest, wedtug zasad
okresélonych przez Gmine Miejskg Mragowo i Gming Piecki

2.6. Koszty utrzymania domofonéw.

2.6.1. Koszty utrzymania domofonéw s3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

2.6.2. Rozliczanie kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegélne lokale podtaczone do tej
instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni, czy
liczby zameldowanych oséb.

2.7. Podatek od nieruchomosci.

2.7.1. Optacany przez spétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrebnie dla
kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci
b) podatek od lokali mieszkalnych
c) podatek od lokali uzytkowych

2.7.2. Obciagzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w pkt 2.7.1. poz. a)
i b) dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dziatalno$é powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego
wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

2.7.3. Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w pkt 2.7.1. poz. a)
Regulaminu dokonuje sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢) rozlicza
sie indywidualnie dla kazdego lokalu.

2.7.4. Wiadciciele lokali stanowiacych wyodrebniong wtasno$¢ rozliczaja sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gmina.

2.8. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.8.1. Ponoszone przez spotdzielnie opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
2.8.2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jedli sposéb uzytkowania lokalu powoduje zmniejszenie obcigzer spotdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza sig obcigzenie danego Ipl;él\ .
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Jesli sposob uzytkowania lokalu powoduje wzrost obcigzen spotdzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzajg dany lokal

2.8.3. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest pofozony, rozlicza sie
indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.9. Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby

zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

2.9.1. Wyodrebnia sie ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci spotdzielni okreslonych w art.
40 ustawy z 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do kosztéw utrzymania tych
nieruchomosci zalicza sie zwigzane z nimi wydatki spotdzielni, okreslone rodzajowo w pkt 1.1.
p.pkt 1) + 9) niniejszego regulaminu

2.9.2. Rada Nadzorcza Spétdzielni dokonuje corocznie podziatu kosztéw utrzymania nieruchomosci
wymienionych w pkt 2.9.1. na:

1) koszty obcigzajace nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione tytuty prawne lokali,
2) koszty obcigzajgce inne rodzaje dziatalnosci spétdzielni.

2.9.3. Koszty wymienione w pkt 2.9.2. p.pkt 1) sg rozliczane na poszczegdlne lokale,

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Ustalanie optat za uzywanie lokali

3.1. Obcigzenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonane
wedtug zasad okreslonych w rozdziale 2., moze by¢ pomniejszone o:

1) przystugujacy cztonkom spoétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego spotdzielni,

2) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdlinej.

3.2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajagce na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majatku wspdlnego spoétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdinej, musza
byC pokryte optatami uzytkownika lokalu. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na warunkach najmu, s3 pokrywane z czynszu
najmu i optat, ktérych wysokosc¢ okresla umowa najmu.

Opfaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wifasne spétdzielni s3 pokrywane ze

srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te sa

zajmowane.

Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz spétdzielni:

1) optaty pokrywajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany
lokal,

2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych pozytkéw (np.
roéznica migdzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na warunkach komercyjnych a
kosztami okreslonymi w pkt. 1), wysoko$¢ odszkodowania ustala Rada Nadzorcza w planach
finansowych na dany rok.

3.3. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
spotdzielnig do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spétdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed tg datg.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréinienig I6kalu i

oddania kluczy spétdzielni. Wl {4
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Jesli uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony (t.j. w stanie odbiegajagcym od wymagan
okreslonych w regulaminie napraw wewnatrz lokali) , obowigzany jest pokry¢ optaty za okres
remontu (niezaleznie od pokrycia kosztow odnowienia), jednak nie diuzej niz za 14 dni od daty
fizycznego oproznienia lokalu.

O dacie postanowienia lokalu do dyspozycji uzytkownik jest obowigzany zawiadomic
spotdzielnie pisemnie przed tg data.

3.4. Za optaty, o ktérych mowa w pkt 3.2., solidarnie z cztonkami spoétdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami lokali niebedacymi cztonkami spoétdzielni oraz
najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich zstepnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2) osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe

prawo do lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w p.pkt. 1), ogranicza si¢ do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

3.5. Opfaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia miesigca.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spétdzielni przystugujg ustawowe odsetki za zwtoke.

3.6. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystugujg tytuty prawne do lokali, nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
miesigc, od ktérego maja obowigzywaé zmienione optaty, a w przypadku optat zaleznych, co
najmniej 3 miesigce naprzod..

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wiasciciela lokalu Spétdzielnia jest obowigzana
przedstawic kalkulacje optat.

3.7. Cztonkowie Spétdzielni moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spétdzielni, lub na drodze sadowe;j.
Wiaéciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany optat
bezposrednio na drodze sadowej.

Wystapienie na droge postgpowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych os6b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

3.8. Optaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie spotdzielni, przekazami pocztowymi lub
przelewami bankowymi na rachunek bankowy spétdzielni,

4. Obowigzki spotdzielni

4.1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali spdtdzielnia jest obowigzana zapewnic
czystoé¢ i porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
utrzymywac budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajgcym bezpieczeristwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciagtego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzen, z uwzglednieniem postanowieri pkt 4.2.

Obowigzkiem spofdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.

4.2. Podstawowy zakres obowigzkéw spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla

odrebny regulamin

Strona62z7 «37



5. Upusty w optatach za uzywanie lokali i odszkodowania

5.1. W przypadku dtugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku
niezadowalajgcego poziomu s$wiadczonych ustug lub niewykonania przez Spotdzielnig
obcigzajacych ja remontdéw, Zarzad Spoétdzielni moze podja¢ decyzje o przyznaniu cztonkowi
zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowanie w formie obnizenia optat za uzywanie lokalu.
Podejmujac taka decyzje, Zarzad ustala jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim terminie zostang
podjete w celu poprawy warunkéw uzytkowania lokalu.

O podjetych decyzjach w tych sprawach Zarzad informuje Rade Nadzorczg na najblizszym
posiedzeniu.

5.2. Obnizki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach
miesiecznych.

Kwoty udzielanych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowig zmniejszenie przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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