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Rozdziat |
Wstep

Zarzad Spoétdzielni, zgodnie z postanowieniami § 113 ust. 1 Statutu, przedstawia roczng informacje
sprawozdawczg, dotyczaca dziatalnoéci i sytuacji ekonomicznej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Perspektywa” w Mragowie w roku 2024.
Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej ,Perspektywa” znajduje sie w Mragowie, 0s. Grunwaldzkie 1A.
Spéitdzielnia wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000135624, posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 742-000-06-19, numer REGON
000487752.
Spétdzielnia dziata na podstawie:
1. Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. 2021.648 z 2021.04.08),

2. Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 438),
3. Statutu zarejestrowanego w dniu 31.08.2018 r. w KRS — Rejestr Przedsigbiorcow.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Perspektywa" w Mragowie, wypetniajac funkcje organu
wykonawczego i zarzadzajacego, w okresie od 01.01.2024 r. do 26.07.2024 r. pracowat w

sktadzie:

1. Jerzy Tabaka — Prezes Zarzadu,
2. Ryszard Brakoniecki — Zastepca Prezesa do spraw technicznych,
3. Joanna Orzotek — Gtéwna Ksiegowa - Czionek Zarzadu.

W zwigzku z przejsciem na emeryture p. Ryszarda Brakonieckiego, Rada Nadzorcza w dniu
27.05.2024 r. dokonata zmian w skiadzie Zarzadu, ktéry od 01.08.2024 r. do 31.12.2024 r.

pracowat w sktadzie:

1. Jerzy Tabaka — Prezes Zarzadu,
2. Wojciech Lachman — Zastepca Prezesa do spraw technicznych,
3. Joanna Orzotek — Gtéwna Ksiegowa - Cztonek Zarzadu.

Rozdziat Il
Sprawy czionkowskie i zasoby lokalowe
W sprawach cztonkowskich i mieszkaniowych dominowaty tematy zwigzane:

- ze zbyciem praw do lokali (darowizny, sprzedaz, itp.),
- z przyjmowaniem w poczet cztonkéw,
- ze sprawami majatkowymi mieszkancow,

W dniu 31.12.2024 r. Spétdzielnia liczyta 3276 cztonkow.

W 2024 roku zostato zawartych 14 uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, w tym 13 lokali

mieszkalnych.
Wedtug stanu z dnia 31.12.2024 roku w zasobach Spotdzielni zamieszkiwato 4.649 osob, struktura

lokali mieszkalnych przedstawiata sig nastepujaco:
Ogétem, lokali mieszkalnych- 2.801. w tym:

-z lokatorskim prawem do lokalu - 20,

- ze spoéldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu — 1.455,

-z prawem odrebne]j wiasnosci lokalu — 1.326, wtym:
e z czlonkostwem w Spétdzielni  — 1.157,
e bez czionkostwa w Spétdzielni - 169,

- uzytkowanych na podstawie umowy najmu - 0.
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W dniu 31.12.2024 r. Spétdzielnia zarzadzata zasobami, wediug ponizszego zestawienia:

by | Lozbaloka | oo
1 | Lokale mieszkalne 80 2 801 137 023,4
w tym, Osiedle Lawendowe w Pieckach 5 152 84184
2 | Lokale uzytkowe i pomieszczenia techniczne - 48 79721
3 | Garaze - 462 7237,2
Razem - 3311 152232,7

Spotdzielnia, poza zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi, prowadzi w oparciu o majatek
wiasny, wynajem powierzchni uzytkowych na dziatalnosé handlowo-biurowo-ustugowsa,
ukierunkowang na potrzeby naszych mieszkancow.

Wedlug stanu z dnia 31.12.2024 r., z 38 lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia,
niewynajete pozostawato 675,8 m? powierzchni uzytkowej w budynku os. Grunwaldzkie 6A, ze
wzgledu na planowana zmiane sposobu uzytkowania tegoz budynku; pozostate lokale miaty
swoich najemcéw.

Rozdziat Il
Gospodarka remontowa, eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci

W 2024 roku naktady na remonty, konserwacje obiektdéw i utrzymanie terenow wyniosty:
3.781.026,58 zt, przy czym:

- remonty: 2.565.130,64 zi,

- remont lokali w najmie: 34.175,27 zi,

~ prace konserwacyjne i utrzymanie terenéw: 1.1 81.720,67 zl.

Przyjety na 2024 rok rzeczowy plan remontéw jest kontynuacjg realizowanych od szeregu
lat gtéwnych zadan remontowych w kolejnych budynkach, ktérych celem jest doprowadzenie
budynkéw i ich otoczenia do zblizonego stanu technicznego.

W ostatnich latach koncentrujemy si¢ na remontach instalacji elektrycznych, remontach
balkonéw i loggii oraz zwigzanymi z tymi robotami remontami elewacji, odnawianiu klatek
schodowych, nawierzchni chodnikéw, schodéw terenowych i placow.

WSsréd prac wykonanych w ramach dziatalnosci remontowo-konserwacyjnej wymieni¢ nalezy:

1._Roboty remontowe:

a) stolarka okienna - koszt 93.429,64 zi:

- dofinansowanie wymiany stolarki okiennej, na zasadach regulaminu wymiany stolarki okienne;j,
wysoko$¢ doptaty do kosztu robét 5.146,66 zt,

- wymiana okienek piwnicznych w budynkach mieszkalnych SM ,Perspektywa” Mragowo:
o0s. Mazurskie 1+11 w Mragowie; koszt robét 37.524,12 z,

- wymiana drzwi wiatrotapéw w budynkach mieszkalnych SM ,Perspektywa” Mragowo:
os. Mazurskie 23, 25, 26, 27w Mragowie; koszt robét 40.348,00 zi,

- inne roboty remontowe stolarki okiennej i drzwiowej, wg potrzeb i zgloszen.

b) instalacje elektryczne — koszt: 486.254,61 zt:

- wymiana wewnetrznych linii zasilajacych (WLZ), tablic gtéwnych, licznikowych i
mieszkaniowych, remont instalacji administracyjnej, modernizacja o$wietlenia klatek
schodowych, korytarzy oraz piwnic (oprawy z czujnikiem ruchu) w 3 budynkach mieszkalnych:
os. Grunwaldzkie 3; ul. Sienkiewicza 12 14 w Mragowie — 112 lokali mieszkalnych.

Ww. roboty zostaly rozpoczete w 2012 r. i od tego czasu dokonano wymiany w 56 budynkach

mieszkalnych oraz w 1 budynku uzytkowym. Wg stanu na 31.12.2024 r., w uktadzie sieciowym TN-
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S pracujg 62 budynki mieszkalne, co stanowi 77,50 % budynkéw mieszkalnych; w budynkach tych

sg 2.444 mieszkania, co stanowi 87,25% ogotu mieszkan.

Do wykonania pozostata wymiana i modernizacia instalacii w 18 budynkach: os. Grunwaldzkie 4.

5: ul. Mrongowiusza 49A; ul. Szkolna 1: os. Mazurskie 6. 7.8 9 10, 11, 18, 19, 20, 21, 22;

os. Lawendowe 6, 7. 15 w Pieckach.

- przebudowa uktadu pomiarowego oraz sterujgcego o$wietleniem terenu os. Grunwaldzkie 1+10,

- modernizacja o$wietlenia terenu os. Brzozowe 5+7 — prace zwigzane z kolizja istniejacej
instalacji o$wietlenia terenu z projektowanym parkingiem, wymieniono odcinek instalacji

doziemnej oraz trzy stupy o$wietieniowe, zastosowano oprawy LED,

- inne roboty remontowe instalacji elektrycznych, wg potrzeb i zgtoszen;

c) remont klatek schodowych i piwnic jest kolejnym etapem prac po robotach elektrycznych - koszt:

430.091,13 zk:

- wykonano remont w budynkach os. Mazurskie 3, ul. Sienkiewicza 12 i 14, ul. Zolnierska 4,

- rozpoczeto roboty w budynku os. Grunwaldzkie 3 — zrealizowano roboty w 2 z 4 klatek
schodowych.

d) remonty elewacji, remont balkonow i loggii oraz inne roboty murarskie — koszt: 835.887,92 zi,

w tym:

- remonty 130 szt. loggii i balkonéw wraz z robotami towarzyszacymi (naprawy tynkoéw,
uszczelnienia, malowanie elewacji). Dotyczyto to budynkéw: os. Brzozowe 5 — 40 balkonéw;
os. Grunwaldzkie 6 — 30 balkonéw; os. Grunwaldzkie 16 — 30 balkonéw; os. Mazurskie 10 — 4
loggie; os. Mazurskie 18 — 11 loggii; 0s. Mazurskie 19 - 8 loggii; 0s. Mazurskie 32 — 3 loggie;
os. Parowe 15 — 1 balkon, ul. Szkolna 1 — 1 loggia; ul. Mlynowa 5B - 2 loggie.

Koszt robét 818.007,56 zt (754.878,14 zt remont balkonéw i loggii; 63.129,42 zt remont
elewaciji).

Remont balkonéw i loggii wykonywany jest w technologii ,posadzek podniesionych
wentylowanych”. Od roku 2018, w ktérym rozpoczeto remont w tej technologii, wykonano
remont 630 balkonéw i loggii, co stanowi 27,46% ogélnej liczby balkonéw i loggii.

e) roboty dachowe - koszt robot 77 411,62 zt:

- przebudowa rynien, gzymsu oraz ocieplenie gzymsu - ul. Sienkiewicza 22 w Mragowie,

- przebudowa kominéw, wentylacji, montaz nasad kominowych oraz inne roboty zwigzane
z naprawami rynien, rur spustowych i pokryé dachéw oraz usuwaniem przeciekow, wg
zgtaszanych potrzeb.

f) instalacje i sieci wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej — koszt

rob6t 180.928,94 zt:

- budowa indywidualnego wezta cieplnego dla budynku ul. Sienkiewicza 26 w Mragowie wraz z
przebudowg zasilania,

- wykonanie cyrkulacji pionowe; instalacji cieptej wody uzytkowej w budynku os. Lawendowe 9 w
Pieckach; wykonano cyrkulacje w 2 pionach,

- wymiana odcinka rurociagu cyrkulacji cieptej wody uzytkowej obstugujacego budynki os.
Mazurskie 1+3 w Mragowie,

- inne roboty remontowe instalaciji, wynikajace ze zgloszen oraz biezacych potrzeb.

g) remont elementéw w terenie — koszt robot 435.625,23 zt, w tym m.in.:

- remonty i modernizacje placéw zabaw i urzadzen zabawowych; koszt 40.969,11 zt,

—  remont nawierzchni chodnikéw, koszt 9.784,00 z4,

- remont schodéw terenowych w okolicy budynku os. Grunwaldzkie 8 w Mragowie, koszt
26.545,86 zi,

- dostosowanie drogi poZarowej na o0s. Brzozowym 5+7 w Mragowie do obowigzujgcych
przepis6w ppoz. wraz z budowg nowych miejsc parkingowych, koszt 132.223,90 z,

- remonty czgstkowe nawierzchni drog osiedlowych oraz placow i parkingéw, koszt wykonanych
rob6t 23.339,57 zi,

- wykonanie i montaz wiat $émietnikowych wraz z przygotowaniem terenu, koszt 193.291,79 2,

- remont ogrodzen, barierek, balustrad, koszt robé6t 9.471,00 zt.
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2. Prace konserwacyjne i utrzymanie terenéw:

a) przeglady oraz roboty konserwacyjne — koszt 276.269,56 zt, w tym:

- przeglady obowigzkowe, wynikajace z Prawa Budowlanego: przeglady ogdlnobudowlane
roczne oraz 5-letnie, przeglady instalacji gazowych, przeglady i badania instalagiji
elektrycznych, przeglady i czyszczenie przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych
oraz ekspertyzy kominiarskie,

- utrzymanie pogotowia technicznego,

- konserwacja i naprawy instalacji domofonowych.

b) prace konserwacyjne wykonywane w oparciu o zalecenia z przegladéw i zgtoszenia lokatoréw —

koszt 549.864,14 zl,

c) utrzymanie terenéw — koszt 355.586,97 zt, w tym:

- prace pielegnacyjne zieleni: koszenie trawnikéw, ciecia drzew i krzewéw, renowacja
trawnikow, nasadzenia drzew i krzewéw, nawozenie, opryski przeciw szkodnikom,

- naprawy chodnikow, doj$¢, parkingéw, schodéw terenowych,

- naprawa i konserwacja urzadzeri zabawowych i rekreacyjnych.

3. Inne prace, wykonane przez grupe konserwatoréw:

a) ustugi odptatne, wykonywane na rzecz mieszkancow i obcych zleceniodawcow — 9.444,40 zi,

b) prace porzgdkowe i wywéz odpadéw z terenéw — 8.549,60 zt.

Rozdziat IV
Gospodarka nieruchomos$ciami

taczna powierzchnia gruntéw uzytkowanych przez Spotdzielnie w 2024 roku wynosita 27,6375 ha,
w tym:
1. Wspéiwtasnos¢ Spéidzielni — 48 dziatek o pow. 23,5437 ha, w tym 1 dziatka w Pieckach o pow.

2,1994 ha.
2. W wieczystym uzytkowaniu — 30 dziatek o pow. 3,4783 ha— budynki niemieszkalne (uzytkowe),

garaze, niezabudowane.
3. Dzierzawione od miasta Mrggowa- 3 dziatki, o tagcznej powierzchni 0,6155 ha:, w tym:
- 5797m’- wykorzystywane pod zesp6t garazy blaszanych przy ul t gkowej,
- 340 m?- parking przy budynku os. Mazurskie 37
- 18 m* fragment dziatki Nr 22/11 obreb 6 przy ul. Dziekczynnej, zabudowanej czescig
budynku gospodarczego, nalezacego do bazy Spétdzielni.

Rozdziat V
Koszty dziatalno$ci

Strukture kosztéw przedstawia tabela nr 1:

wykonanie 2023 r. plan na 2024 r, wykonanie 2024 r, Wskazniki
Lp. wyszczegolnienie z1 zlm2 7} z1 zl/m?2 (6/3) (6/5)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I. | Koszty Eksploatacji 10 906 551,91 | 71,30 | 1199534522 | 12006 531,52 79,87 1,10 1,00
1. | Woda i kanalizacja 2 005 665,22 | 13,11 2 011 000,00 2 095 880,48 | 13,94 1,04 1,04
2. | Wywoz $mieci 1676 955,40 | 10,96 1720 000,00 170299513 | 11,33 1,02 0,99
3. | Podatek od nieruchom. 275 527,00 1,80 280 500,00 275 275,00 1,83 1,00 0,98
4. | Wieczyste uzytkowanie terenu 16 039,90 0,10 17 871,46 16 039,90 0,10 1,00 0,90
5. | Inne 60 191,33 0,39 64 000,00 70 910,05 0,47 1,18 1,11
6. | Koszty ogbélne GZM 235 910,96 1,54 274 300,00 285 152,05 1,90 1,21 1,04
7. | Narzut KZO 1280 980,28 8,37 1 432 500,00 1438 201,59 9,57 1,12 1,00
8. | Utrzymanie czysto$ci 1525 677,53 9,97 1756 700,00 1863 045,09| 12,39 1,22 1,06
9. | Energia elektryczna 177 539,70 1,16 200 000,00 165 070,33 1,10 0,93 0,83
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10. | Ubezpieczenie 82 425,12 0,54 84 700,00 97 149,80 0,65 1,18 1,15
11. | Konserwacje 717 966,18 | 4,69 907 000,00 826 133,70 5,50 1,15 0,91
12. | Utrzymanie terenow 279 042,67 1,82 374 700,00 355 586,97 2,37 1,27 0,95 |
13. | Fundusz remontowy 2 460 233,85 | 16,08 2 595 100,00 2595199,98 | 17,26 1,05 1,00
14. | Remonty lokali w najmie 13 137,56 0,09 132 973,76 118 092,55 0,79 8,99 0,89
15. | amortyzacja lokali w najmie 44 971,27 0,29 600,00 39 646,67 0,26 0,88 66,08
utrzymanie nieruchomosci
16. | wspdlnych 20 240,76 0,13 23 400,00 23 396,76 0,16 1,16 1,00
koszty licznikéw, podzielnikow
17. | c.0. 34 047,18 0,22 120 000,00 38 755,47 0,26 1,14 0,32
II. | powierzchnia uzytkowa m kw 150 316,89 150 316,89 150 316,89
Ill. | centralne ogrzewanie 4954 927,65 | 34,97 4 341 600,00 4678 348,80 | 31,12 0,94 1,08
IV. | podgrzanie wody 2544 655,86 | 23,23 2 300 000,00 2436693,13| 16,21 0,96 1,06
Ogotem 18 406 135,42 | 129,51 18 636 945,22 | 19121573,45 | 127,21 1,04 1,03
y, | udziat kosztéw coicww 40,75% 35,64% 37,21%
kosztach ogdtem

Koszty utrzymania zasobow Spotdzielni, w stosunku do kosztéw w 2023 roku, byly wyzsze o 3%,
przy czym w zakresie eksploatacji biezacej wzrosly o 10 %, ubezpieczenia o 18 %,
a konserwacji o 15 %. Koszty centralnego ogrzewania zmalaty o ok. 6%, podgrzania wody © 4%.

Wazrost kosztéow eksploatacji biezacej, w poréwnaniu do roku 2023, wynika z ogélnego wzrostu cen
dostawcéw $wiadczen na rzecz Spoidzielni, w tym 18 % wzrost za ubezpieczenie oraz ok. 15%
wzrost kosztow konserwagcji. Jednym z elementow wplywajgcym na wzrost kosztow dziatalnosci
byto, niezalezne od Spétdzielni, podwyzszenie o 642 zt w pierwszym pétroczu i 0 58 zt w drugim

péiroczu, tj. o ok. 19% minimalnego wynagrodzenia za prace.

W strukturze kosztow najwyzszy udziat majg koszty niezalezne od Spétdzielni,

w tym: energia

cieplna — 37,21%; woda i kanalizacja - 11%; optaty za wywo6z $mieci - 9%; energia elektryczna -

1%.

Koszty zalezne od Spétdzielni to: odpisy na remonty — 14,19 %; utrzymanie czystosci —
biezace konserwacje i utrzymanie terenéw — 6,18%; pozostate koszty — 10%.

9,74%,;

Koszty dziatalno$ci w catosci znalazly pokrycie w biezacych wplywach z opfat od mieszkaricow,
wynajmu lokali uzytkowych oraz pozostatych dochodéw Spétdzielni.

Rozdziat Vi

Wynik dziatalno$ci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Wynik dziatalnosci przedstawia tabela nr 2

. zysk
ki
Oplaty za Oplaty za. . Nafjwyz a bilansowy
lokale garaze Niedobér na | zaliczek na
Rok lokale X Razem oplaty Koszty GZM netto z
) zaliczane do GZM centralne .
mieszkalne i pozostalej
GZIM ogrzewanie . . .
dziafalnosci
1 2 3 5 6 7 8 9
2022 13 919 148,83 396 752,79 | 14 315901,62 14 616 437,90 300 536,28 583 443,15 492 980,98
2023 16 956 794,60 409 072,97 | 17 365867,57 17 904 700,26 538 832,69 256 899,93 627 041,11
2024 18 038 515,48 424 088,35| 18462603,83 18 587 567,78 124 963,95 394 971,10 449 860,16

Kwoty do rozliczenia w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi:




2022 . 282 906,87 zi
2023 r. -281 932,76 zt
2024 r. 270 007,15 zt

W 2024 roku Spoéidzielnia zamknela dziatalnosé GZM nadwyzkg wplywéw z optat nad
kosztami w wysoko$ci 270 007,15 zt, przy czym:
- w zakresie centralnego ogrzewania — nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie

394 971,10 zt — kwota ta zostanie rozliczona z mieszkarficami w 2025 roku. W poréwnaniu
z rokiem 2022 kwota ta jest duzo nizsza i jest to spowodowane ujednoliceniem okresu
rozliczeniowego na dzien 31 sierpnia.

w zakresie utrzymania nieruchomosci zamieszkatych — nadwyzka kosztéw nad przychodami
w kwocie 124 963,95 zi.

Z pozostalej dziatalnosci Spétdzielnia osiggneta zysk bilansowy netto w wysokosci 449 860,16 zi,
ktéry moze byé przeznaczony na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Decyzje
w tej sprawie podejmuje Walne Zebranie Czlonkéw Spétdzielni.

W 2024 r. Spoétdzielnia zaptacita podatek dochodowy od o0séb prawnych w wysokosci 120 813,00

zt.

Zalegtosci czynszowe w dniu 31.12.2024 r. wynosity 408 137,77 zi, w tym:

za lokale mieszkalne 311 033,77 zt, wskaznik zalegtosci czynszowych wyniést 0,25; podczas,
gdy na koniec roku 2023 wskaznik wynosit 0,27 miesigcznego wymiaru optat - zmniejszenie
zalegtosci o 65 802,29 zt,

za lokale uzytkowe 97 104,00 zt, wskaznik zalegtosci wynidst 0,79; podczas, gdy na koniec
2023 roku wynosit 0,81 miesigcznego wymiaru optat - zwigkszenie zalegiosci o 1 745,53 zi,
przy czym kwota 19 718,62 zt dotyczy naleznoéci, ktorych termin zaplaty przypada w styczniu
2025 roku.

Z tytulu nieterminowego regulowania optat, wyegzekwowane zostaty odsetki w wysokosci
6 788,56 zt, z czego 6 023,76 zt to odsetki uzyskane z lokali mieszkalnych.

W stosunku do osob zalegajgcych z optatami, prowadzone sg postepowania egzekucyjne.

Rozdziat Vil

Podstawowe wskazniki charakteryzujace dziatalnogé Spéldzielni

Analiza rachunku zyskéw i strat za rok 2024 wskazuje na osiggniecie wyniku finansowego
wynoszgcego netto 449,86 tys. zt, przy czym wypracowany zysk stanowi:

1,47 % sumy aktywéw ogétem,

- 2,29 % przychodéw ogétem,
~ 2 % zaangazowania kapitatu wtasnego.

W stosunku do roku 2023 nastapit wzrost zaréwno przychodéw ze sprzedazy, jak i kosztow
dziatalnosci operacyjnej. Przy czym przychody wykazaty wyzszy wskaznik wzrostu, przez co wynik
na sprzedazy zwigkszyt sie 0 479,3 tys. zt.

Pozostate przychody operacyjne byly nizsze o 205,75 tys. zt, natomiast pozostate koszty operacyjne
wyzsze 0 4,19 tys. 2. Jest to spowodowane przede wszystkim sprzedaza zadluzonego lokalu. (os.
Grunwaldzkie 6/11).

Podstawowe wskazniki:

WskaZnik
WskazZniki plynnosci finansowej b '::z, Miernik | 2024 | 2023 | Zmiana
zpieczny

1

[Wskainikp’fynnos’.cifinansowejIstopnia [ 1,2-2,0 |krotnosé [1,21 1,21 0,00
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(aktywa obrotowe - naleznosci z tytutu dostaw i
ustug powyzej 12 m-cy / zobowiazania
krétkoterminowe i f. specjalne - zobowigzania
krétkoterminowe powyzej 12 m-cy) ]
2. | Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia 1 krotnos¢ 1,20 | 1,21
{(aktywa obrotowe - zapasy — krétkoterminowe
RMK - naleznoéci z tytutu dostaw i ustug powyzej
12 m-cy / zobowiazania krotkoterminowe -
zobowigzania krétkoterminowe powyzej 12 m-cy)

-0,01

3. | wskaznik ptynnosci finansowej Ili stopnia 1-2 krotnosc 1,21 | 1,04 +0,17
(inwestycje krétkoterminowe / zobowigzania
krétkoterminowe — zobowigzania

L krétkoterminowe powyiej 12 m-cy)

[ Wskaznik
Wskazniki rotacji ] i Miernik | 2024 | 2023 | Zmiana
bezpieczny
1. | Szybko$é obrotu zapasow w dniach Wekaznik w dniach | 0,63 | 0,6 +0,03
(¢redni stan zapaséw x 365dni / Przychody netto .
malejacy

ze sprzedazy produktdw, towardéw i materiatow)

2. | Splyw naleznosci (w dniach) . _ |wdniach 7 9 -2
, X Liczba dni
(§redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x ,
. ) poréwnywalna
365 dni / przychody netto ze sprzedazy)
3. | sptata zobowigzan (w dniach w dniach | 59 47
’p azafi ( . ) _ Liczba dni
($redni stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug x .
) poréwnywalna
365 dni / przychody netto ze sprzedazy)

+12

Poréwnanie powyzszych wskaznikow z pozadanym wskaznikiem ptynnosci biezacej, bedacym
relacja majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych, wskazuje na zdolnos¢ Spotdzielni
do biezgcego regulowania zobowigzan.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi bezwynikowo.
Pozostata dziatalno$¢ pozwolita na wypracowanie zysku, co spowodowato, ze mimo
wystepujacych odchylen, nie wystepujg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci w roku
nastepnym.

Rozdziat Vil
Dzialalno$é inwestycyjna

W 2024 roku Spéidzielnia nie prowadzita inwestyciji.

Rozdziat IX
Sprawy organizacyjne i pracownicze

1. Sprawy organizacyine.

Obowigzki Zarzadu, wynikajace z postanowieri Statutu, byly wykonywane na biezgco.

Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty: sprawy cztonkowsko-
mieszkaniowe, biezgce analizy i ocena realizacji zadan, oraz wynikow gospodarczo-finansowych
Spoétdzielni.

W 2024 roku odbylo sig 50 protokotowanych posiedzeh Zarzadu, podczas ktorych
omawiane i rozpatrywane byly zagadnienia, dotyczace miedzy innymi:
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analizowania ocen i informagji o uzyskanych wynikach ekonomiczno-finansowych Spéldzielni,
oraz zagrozen, wynikajacych z wysokiej inflacji,
przyjmowania cztonkéw: w oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, z
mocy prawa, przyjeto w poczet czionkéw 42 osoby, posiadaczy spétdzielczych praw do lokalu
oraz na podstawie sktadanych deklaracji cztonkowskich, podjeto 28 uchwat o przyjeciu w
poczet cztonkéw Spétdzielni, posiadajacych odrebng wtasnosé lokalu,
opracowania planu remontéw w ramach $rodkéw z funduszu remontowego w 2024 roku,
organizowania i przeprowadzenia przetargéw na prace remontowe oraz dostawy materiatow
i ustug oraz oceny przebiegu prac remontowych wykonywanych w zasobach Spétdzielni,
przyjecia rocznych sprawozdar Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni w 2023 roku,
przygotowania i przeprowadzenia, w dniach 3.06.2024 r. w Pieckach i 4.06.2024 r. w Mragowie,
gtosowania na pi$émie uchwat Walnego Zgromadzenia.
oceny realizacji biezacych zadan, takich jak: eksploatacja, konserwacja oraz utrzymanie
porzadku na osiedlach,
okresowych analiz zadtuzenia w opfatach za lokale mieszkalne oraz zalegto$ci w optatach
¢zynszowych z tytutu najmu lokali uzytkowych,
wykorzystania funduszu wynagrodzen, stanu zatrudnienia w poszczegdlnych dziatach
Spétdzielni,
rozpatrzenia 83 pism, ktére wplynety do biura, dotyczacych zalegtosci czynszowych, spraw
remontowych, czlonkowskich i innych, wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni - w tym
pozytywnie rozpatrzono 71 pism, negatywnie rozpatrzono 12 pisma.
prowadzenia  rozmoéw wyjasniajacych =z Zaproszonymi osobami, zalegajacymi =z
optatami i uzgadniania z nimi sposobéw splaty zadtuzenia.

Skargi i wnioski zatatwiane byly poprzez biezace przyjecia mieszkaricow Spotdzielni przez
czionkéw Zarzadu. Przedmiotem rozmoéw byly gtéwnie tematy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa (zbycie i nabycie prawa do mieszkania), stosunkow miedzysagsiedzkich, interwencje
lokatorow w sprawach dewastacji mienia i naruszania Regulaminu uzywania lokali i porzadku
domowego. Zgtoszone sprawy kierowane byly do zalatwienia bezposrednio do komérek
organizacyjnych.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

2. Zatrudnienie:

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 18/2023 z dnia 18.12.2023 r. zatwierdzona zostata struktura
organizacyjna Spoétdzielni na rok 2024, przewidujgca zatrudnienie w liczbie 46 etatow. Nastepnie
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 3/2024 z dnia 25.03.2024 r. zatwierdzono strukture organizacyjng
Spoldzielni na okres od 01.04.2024 r. do 31.07.2024 r., przewidujaca w tym czasie
zatrudnienie w ilosci 47 etatéw.

Przecietne zatrudnienie w 2024 r. wyniosto 46 etatow.

Zatrudnienie w poszczegolnych grupach przedstawiato sie nastepujgco:

- gospodarze budynkéw - 21
- konserwatorzy - 8
- stanowiska nierobotnicze - 17

Przecigtne zatrudnienie w roku 2024 nie ulegto zmianie w stosunku do roku 2023.

Przecietne wynagrodzenie w 2024 roku wynosito 5.815,64 zt i w stosunku do roku poprzedniego
wzrosto 0 17 %. Wzrost wynagrodzer byt skutkiem ustawowego podwyzszenia minimalnego
wynagrodzenia za prace.

Kwota minimalnego wynagrodzenia za prace od 1 stycznia 2024 r., tj. 4242 z}, oznacza wzrost
0 752 zt w stosunku do kwoty obowigzujgcej od 1 stycznia 2023 r. (3490 zi).
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Podwyzszenie ptacy minimalnej od 1 lipca 2024 r. do 4300 z oznacza wzrost o 700 ziw

stosunku do kwoty z 1 lipca 2023 r. (3600 zt).
Przecigtna wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace w 2024 r. wyniosta 4271 zt.

Przecigtne wynagrodzenie w poszczegélnych grupach pracowniczych wyniosto:

- gospodarze budynkoéw 4.894,36 zi
- konserwatorzy 5.943,78 zt
~ stanowiska nierobotnicze 6.873,71 =z

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej Spétdzielni polegato przede wszystkim
na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia, zgodnie z potrzebami Spétdzielni.

W 2024 roku w Spétdzielni poza jedng osoba (zastepca prezesa ds. technicznych) nie byto rotacji
pracownikéw. Powodem zatrudnienia nowej osoby byto odej$cie na emeryture dotychczasowego
zastepcy prezesa ds. technicznych.

Rozdziat X
Podsumowanie

Przedstawione w sprawozdaniu dane liczbowe i wskazniki ekonomiczne Swiadczg o stabilnegj i
dobrej sytuacji we wszystkich istotnych aspektach dziatalnosci Spétdzieini w 2024 roku, tworzac
pozytywny jej wizerunek, jako rzetelnego zarzadcy, nie tylko znacznego zasobu mieszkaniowego,
ale réwniez finansowego i ludzkiego.

Zarzad Spotdzielni skiada podziekowanie wszystkim, ktérzy przyczynili sie do zapewnienia
niezakidconej biezacej pracy Spéidzielni, do realizacji przedstawionych wyzej kierunkéw i zadan,
do kreowania i umacniania pozytywnego postrzegania Spétdzielni.

Szczegolne podzigkowania Zarzad kieruje do czionkow Rady Nadzorczej, oraz pracownikéow
Spotdzielni, ktérych rola w doskonaleniu jej pracy oraz uzyskiwanych efektéw, jest nie do

przecenienia.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
“PERSPEKTYWA”

11-700 Mragowo, os. Grunwaldzkie 1 A

tol. 89 742 52 16, NIP 742-000-06-19

1.

Wprowadzenie do sprawezdania finansowego
Za rok 2024

Nazwa Spéidzielni i siedziba:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Perspektywa”

Os. Grunwaldzkie 1A, 11-700 Mragowo

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: zarzgdzanie zasobami mieszkaniowymi.

Organ rejestrowy: Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, Rejestr Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000135624.

Statystyczny numer identyfikacyjny: P-000487752-75000000-51-3 -741-51237

Numer identyfikacji podatkowej: 742-000-06-19

Zgodnie z art. 64 pkt. 1 U.O.R. roczne sprawozdanie finansowe nie podlega obowiazkowi
badania przez bieglego rewidenta.

Czas trwania dzialalnosci : od 07.10.1961 r. na czas nieograniczony.

Sprawozdanie obejmuje rok obrotowy od 1.01.2024 do 31.12.2024.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zatozeniu mozliwosci kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez co najmniej 12 miesigcy i diuzej. Nie sa znane okolicznosci,
ktore wskazywatyby na istnienie zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne
z ustawa o rachunkowosci. Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zalgcznika nr 1
w brzmieniu nadanym mu nowelizacja z dnia 23.09.2015 r. Poza tym, w sprawozdaniu
za 2024 r. uwzgledniono postanowienia stanowiska Komitetu Standardé6w Rachunkowosci

(KSR) w zakresie prezentacii funduszy Spotdzielni oraz rozliczenia wyniku na dziatalnosci.

6. Zasady wyceny:

1) $rodki trwate i wartodci niematerialne i prawne — wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych

o odpisy amortyzacyjne,



2) amortyzacja obliczona zostala zgodnie z zasadami wlasciwymi dla amortyzacji
podatkowej, przy czym przedmioty i prawa o wartosci jednostkowej do 3500,- z
odpisywane byly jednorazowo w koszty amortyzacji w miesigcu, w ktérym wydano je do
uzytkowania i nie byly zaliczane do $rodkéw trwalych (z wyjatkiem zestawow
komputerowych). Pozostale srodki trwale umarzane byly metoda liniowa, za pomocg
stawek przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych.

$rodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych nie s3 amortyzowane - umorzenie
tych érodkéw obciaza fundusze zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

3) inwestycje dlugoterminowe — wedlug ceny nabycia, pomniejszone o odpisy z tytulu
trwalej utraty wartosci,

4) zapasy — w cenach zakupu, w drodze szczegdtowej identyfikacji cen,

5) naleznosci i zobowiazania — w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, a zobowiazania w kwocie wymagajacej zaplaty,

6) inwestycje krotkoterminowe — w wartosci rynkowej,

7) $rodki pienigzne — w warto$ci nominalnej,

8) aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego — nie wystapily,

8) kapitaly wlasne — wedlug wartoéci nominalnej,

9) fundusze specjalne — w wartosci nominalnej,

10) rozliczenia migdzyokresowe — w wartosci nominalnej.

7. W zakresie ustalania i rozliczenia wyniku finansowego Spéldzielnia uwzglednia specyfike
zwiazana z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci, stosujac wymogi przepiséw ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych,
z uwzglednieniem stanowiska wynikajacego z KSR. Wynik finansowy ustala si¢ z calej
dziatalnosci, z ktérego wyodrebnia si¢ nadwyzke/niedobor na eksploatacji zasobow
mieszkaniowych. Wylaczenie z rachunku zyskéw i strat nadwyzki badz niedoboru na
eksploatacji nastepuje, zgodnie z decyzjg Zarzadu Spéldzielni, wg wariantu 11 okreslonego

w KSR. Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci wykazano



i rozliczono zgodnie z art. 6.ust 1 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow badZz przychodow, wykazujac odpowiednio
w aktywach lub pasywach bilansu. Wybér wariantu okreslit Zarzad Spéldzielni w Zarzadzeniu
z dnia 08.01.2025 r. Wynik bilansowy Spétdzielni obejmuje pozytki z nieruchomosci oraz
pozytki z mienia Spoldzielni. Zysk z pozostalej dzialalnoéci operacyjnej i finansowej
prezentowany jest w rachunku zyskow i strat w czesci ,,M” oraz w bilansie, w pozycji A.VIII
Pasywow. Wynik po pomnigjszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke bilansowg
(art. 75 ustawy Prawo Spotdzielcze), ktdra podlega podzialowi zgodnie z decyzja Walnego
Zgromadzenia.
8. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni obejmuje:
1. Wprowadzenie do sprawozdania
2. Bilans
3. Rachunek zyskow i strat — sporzadzony w ukladzie pordwnawczym
4. Informacj¢ dodatkowa
5. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni w 2024 r.
Punktem wyjéciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidlowo prowadzone
ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci dziennikow
czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwnej;
Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawieraja salda, ktore po uwzglednieniu sald
kont korygujacych badz aktualizujacych zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym;
Dowody ksiegowe i ksiggi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane;

Mragowo, dnia 26.03.2025 1.

Glowny Ksiggowy Zarzad
GELOWNMKSIEGOWA
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"PERSPEKTYWA”

11-700 Mragowo, os. Grunwaldzkie 1 A
tal. 89 742 52 16, NIP 742-000-08-19

Sprawozdanie finansowe za rok 2024

BILANS - AKTYWA
Lp. Wyszczegodlnienie Stanng 3r1'12'2024 Stan na 01.01.2024r.
A. |Aktywa trwale 21172 417,46 22 344 412,38
. |Wartoéci niematerialne i prawne 4 379,04 2 310,45
1. |Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. |Wartos¢ firmy
3. |Inne wartosci niematerialne i prawne 4 379,04 2 310,45
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
li. |Rzeczowe aktywa trwale 21 146 860,17 22 319 169,16
1. |Srodki trwale 21143 120,48 22 315 473,77
2)r f;;iur;ty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 188 994,75 196 351,60
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 20 287 734,10 21340 513,17
c) urzadzenia techniczne i maszyny 10 943,91 17 003,84
d) $rodki transportu 20 124,64 50 311,60
e) inne $rodki trwate 635 323,08 711 293,56
2. |Srodki trwate w budowie 3739,69 3 695,39
3. |Zaliczki na $rodki trwate w budowie
lll. |Naleznoéci diugoterminowe 0,00 0,00
1. |Od jednostek powigzanych
2. |Od pozostatych jednostek
IV. |Inwestycje diugoterminowe 17 669,30 17 669,30
1. |Nieruchomo$ci
Wartosci niematerialne i prawne
Diugoterminowe aktywa finansowe 17 669,30 17 669,30
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 17 669,30 17 669,30
- udziaty lub akcje 17 669,30 17 669,30
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. |Inne inwestycje diugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3508,95 5 263,47
1. |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. |inne rozliczenia migdzyokresowe 3 508,95 5 263,47

Strona 1




B. |Aktywa obrotowe 9 399 216,17 8 559 623,48
l. |Zapasy 33 978,20 30 580,09
1. |Materiaty 33978,20 30 580,09
2. |Potprodukty i produkty w toku
3. |Produkty gotowe
4.  |Towary
5. |Zaliczki na dostawy
ll.  |Naleznosci krétkoterminowe 368 028,18 445 646,05
1. |Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. |Nalezno$ci od pozostatych jednostek 368 028,18 445 646,05
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty: 335 823,61 412 570,23
- do 12 miesiecy 335 823,61 412 570,23
- w tym naleznosci z tytulu oplat za lokale 300 685,54 384 642,69
- powyzej 12 miesiecy
SPotecinyth | adroweinych ores Inmeeh Smdezst 551257 3980,00
c) inne 26 692,00 29 125,82
d) dochodzone na drodze sadowej
lll. |Inwestycje krétkoterminowe 4 378 065,38 2 998 656,85
1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe 4 378 065,38 2 998 656,85
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 378 065,38 2 998 656,85
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3759512,17 255 312,28
- inne $rodki pieniezne 618 553,21 2743 344,57
- inne aktywa pienigzne
2. |Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. [Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4619 144,41 5 084 740,49
1. ;a'zc;\gilzaa rl:]c;sztéw utrzymania nieruchomosci nad 385 557,41 675 295,58
2. |Fundusz remontowy nieruchomosci z niedoborem 4 205 593,67 4 350 510,66
2. |pozostate rozliczenia 27 993,33 58 934,25
C__[Nalezne wplaty na fundusz podstawowy 1.300,00
Aktywa razem 30 572 933,63 30 904 035,86
Mragowo, dnia 26.03.2025 r.
Gléwny ksiegowy Zarzad
GLOWNA/KSIEGOWA A
Czto Zarzadu
Foariniz Orzolek _ ) _ ANy { 0(/() (/(/l/
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"PERSPEKTYWA"’

11-700 Mragowo, os. Grunwaldzkie 1 A
tel. 89 742 52 16, NIP 742-000-06-19

Sprawozdanie finansowe za rok 2024

BILANS - PASYWA
Lp. Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2024 r. | Stan na 01.01.2024 r.
A. |Kapitat (fundusz) wiasny 22 498 764,95 23 696 157,38
l. |Kapitat (fundusz) podstawowy 19 864 758,76 20 838 735,91
- fundusz udziatowy 138 889,35 138 889,35
- fundusz wktadéw mieszkaniowych 105 479,69 116 652,89
- fundusz wktad6w budowlanych 19 620 389,72 20 583 193,67
- fundusz wkiadéw zaliczkowych
. N_aleine wptaty na kapitat podstawowy (wielkos¢ 0,00 0,00
ujemna)
lll. |Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)
IV. |Kapitat (fundusz) zapasowy 2184 146,03 2 230 380,36
- fundusz zasobow mieszkaniowych 105 364,98 116 922,15
- fundusz zasobowy 2078781,05 2 113 458,21
V. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
VI. |Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe
VII. |Zysk (strata) z lat ubiegtych
VHII. | Zysk (strata) netto 449 860,16 627 041,11
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$é ujemna)
B. |Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 8 074 168,68 7 207 878,48
I. |Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa
- krotkoterminowa
3. |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. |Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
1. |Wobec jednostek powigzanych
2. |Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartogciowych
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¢) inne zobowigzania finansowe

d)inne
lll. |Zobowiazania krétkoterminowe 7 793 575,22 7 051 415,59
1. |Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. |Wobec pozostatych jednostek 3596617,29 2871673,16
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagainosci: 3145 125,68 2 366 021,39
- do 12 miesiecy w tym: 3141 616,73 2 360 757,92
- zobowiazania z tytutu opfat za lckale 1244 665,34 886 599,02
.- zobowiazania z tytulu dostaw mediow 394 971,10 256 899,93
- powyzej 12 miesiecy 3 508,95 5 263,47
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytu{u‘podatkéw, cel, ubezpieczen i innych 219 430,39 200 057,14
Swiadczen
h) z tytutu wynagrodzer
i} inne 232 061,22 305 594,63
3. |Fundusze specjalne 4 196 957,93 4179742,43
a) ZFSS 8 553,11 14 806,89
b) Fundusz remontowy nieruchomosci z nadwyzka 4 188 404,82 4 164 935,54
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 280 593,46 156 462,89
1. _|Ujemna wartos¢ firmy
2. |Inne rozliczenia migdzyokresowe 280 593,46 156 462,89
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
T T e e
Pasywa razem 30 572 933,63 30 904 035,86

Mragowo, dnia 26.03.2025 r.
Gléwny ksiegowy
GLOWNA KSIEGOWA

Czto Zarzadu

Foanna Orzolek
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"DERSPEKTYWA"

11-700 Mragowo, os. Grunwaldzkie 1 A
tel. 89 742 52 18, NIP 742-000-06-19

Sprawozdanie finansowe za rok 2024

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wykonanie za okres

Wykonanie za okres

Lp. Wyszczegolnienie
1.01.-31.12.2024 1. 1.01.-31.12.2023y;
A. ng""v":::‘iyz“:it:n"i’z: f:n':‘fdaiy 19 637 377,25 18 485 162,24
- od jednostek powigzanych
I. |Przychody netto ze sprzedazy produktow 19 427 968,41 18 235 944,92
- z optat 18 462 603,83 17 365 867,57
- Z dziatalno$ci wiasnej 965 364,58 870 077,35
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartos¢
dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)- wynik na
II. |dziatalnosci GZM
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢é
dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)- pozostale
m iI((;();‘zots\:ﬁ:tworzen|a produktéw na wiasne potrzeby 209 408,84 248 952,34
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 264,98
B. |Koszty dziatalno$ci operacyjnej 19 339 449,25 18 666 549,74
1. |Amortyzacja 155 891,50 116 499,39
il. |Zuzycie materiatdéw | energii 9 491 250,60 9815 301,55
lll.  |Uslugi obce 645 760,37 637 904,18
V. |Podatki i optaty, w tym: 2 059 392,70 2034 812,35
- podatek akcyzowy
V. |Wynagrodzenia 3365 071,75 2 848 104,97
Vi. |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 809 311,54 639 654,15
- w tym emerytalne 610 068,71 487 885,37
VIl. |Pozostale koszty rodzajowe 2812 770,79 2574 273,15
VHI. |Warto§é sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
IX. |Razem koszty rodzajowe 19 339 449,25 18 666 549,74
- z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 18 587 567,78 17 904 700,26
- z dziatalnosci wiasnej 751 881,47 761 849,48
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy 297 928,00 -181 387,50
Pozostate przychody operacyjne 76 979,84 282 734,76
l.  |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 168 764,00
Il.  |Dotacje
Il. |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 16 016,32 39 099,11
IV. |Inne przychody operacyjne 60 963,52 74 871,65
E. |Pozostate koszty operacyjne 55 715,98 51 523,38
I. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il.  |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 35 916,71 20 443,47
1. 19 799,27 31 079,91

Inne koszty operacyjne
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Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 319 191,86 49 823,88

Przychody finansowe 126 517,35 148 146,54

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych

Odsetki, w tym: 126 517,35 148 146,54

- od jednostek powiazanych

Zysk ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Koszty finansowe 0,00 0,00

Odsetki, w tym:

- dla jednostek powigzanych

Strata ze zbycia inwestyciji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej 445 709,21 197 970,42

Podatek dochodowy 120 813,00 108 762,00

Nadwyzka przychod6w netto z roku biezacego (-) 36 112.72 5776.15
(A.l.a - B.IX.a) ’ ’

L.

Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 161 076.67 544 608,84
(B.IX.a- Ala) ' '

L.

Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto 449 860,16 627 041,11

Mragowo, dnia 26.03.2025 r.
Gléwny ksiegowy

GLOWNA KSIEGOWA

Czt
Fo

k Zarzadu :
a Orzolek f
yy
= ZAI’S‘IZ);kD_ )
Spoidzieini Mieszkaniows]
"%’ERSPBKTYWA"

w Mragowié
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

“PERSPEKTYWA’

11-700 Mragowo, 0s. Grunwaldziie 1 A

tal. 89 742 52 16, NIP 742-000-08-19

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

(zatacznik do bilansu oraz rachunku zyskéw i strat)

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa”
Za okres 01.01.-31.12.2024 r.

Zmiany majatku trwatego.

1. Srodki trwate - wartos¢ poczatkowa

Lp. wyszczegoinienie Stan na poczatek| przychody rozchody Stan na koniec
roku roku

1. |Grunty wiasne 173 661,33 0,00 1481,26 172 180,07

2. |Wieczyste uzytkowanie 1212 831,82 “0,00 1145,29] 1211686,53
gruntow

3. |Budynkii budowle 48 853 406,46 5 500,00 642 228,38| 48 216 678,08

4. |W tym: mieszkalne 44 959 947,47 0,00 504 970,91| 44 454 976,56

5. |Maszyny i urzadzenia 82 080,21 0,00 0,00 82 080,21

6. |Srodki transportu 441 892,14 0,00 0,00 441 892,14

7. |Pozostate srodki trwate 798 568,72 4 652,50 1012,50 802 208,72
Razem S$rodki trwate 51 562 440,68 10 152,50 645 867,43| 50926 725,75

Inwentaryzacja $rodkdw trwatych z natury przeprowadzona byta w roku 2024, wedtug stanu na dzier 31.05.2024 r.

1 a. Umorzenie — amortyzacja srodkéw trwatych

Rodzaj srodkéw

Stan na poczatek

Stan na koniec

Wartoéé netto na koniec roku

Lo. ok . . .
p trwatych roku zwiekszenia zmniejszenia rok
1. |Budynkii budowle 27 512 893,29 751971,63 335920,94| 27928 943,98 20287 734,10
w tym mieszkalne 24 297 472,82 671 265,74 224 685,16| 24 744 053,40 19710923,16
2. |Maszyny i urzadzenia 65 076,37 6 059,93 0,00 71.136,30 10 943,91
3. [Srodki transportu 391 580,54 30 186,96 421 767,50 20 124,64
4. |Pozostate srodki trwate 87 275,16 79 720,17 109,69 166 885,64 635 323,08
5 |Wieczyste uzytkowanie | 4 1g4 149 55 5 875,59 1145,29| 1194 871,85 16 814,68
gruntow
6. |Grunty wtasne 0,00 0,00 172 180,07
29 246 966,91 873 814,28 337 175,92| 29 783 605,27 21143 120,48
2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartoéé aktywow trwatych:
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.
3 Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okresionego

odpowiednio w art. 33 ust 3 oraz art. 44b ust 10.

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepuja.
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4. Wykaz gruntéw w wieczystym uzytkowaniu

Lp. Potozenie Stan na 1.01.2024r. 2wigkszenia zmiejszenia Stan na 31.12.2024r.
ul. Krélewiecka 43 0,00 0,00
os. Mazurskie 37;38 0,00 0,00
1. |ul. Mrongowiusza 12 29 474,00 29 474,00
2. |ul. Mrongowiusza 15 7 923,96 7 923,96
3. |ul. Mrongowiusza 49A 3 164,00 3 164,00
4, |os. Grunwaldzka 1 15 172,86 15 172,86
5. |os. Mazurskie -garaze 185 464,80 185 464,80
6. |ul. Mtynowa (plac przy 5 4756,78 4 756,78
7. |os. Parkowe 16 194 512,00 194 512,00
8. |os. Mazurskie 13-14 35 368,00 35 368,00
9. |os. Mrongowiusza 49 A { 39 770,00 39 770,00
10. |os. Brzozowe 2A 18 162,00 18 162,00
11. |os. Brzozowe 10 169 946,00 169 946,00
12. |ul. Sienkiewicza 8 882,00 8 882,00
13. |ul. Grunwaldzka 9 563,85 1145,29 8 418,56
14. |os. Grunwaldzkie 1A 211 467,00 211 467,00
15. |ul. Dziekczynna 53 298,00 53 298,00
16. |o0s. Grunwaldzkie 6A 30 716,00 30 716,00
17. |os. Grunwaldzkie - boiskq 163 000,00 163 000,00
18. |os. Grunwaldzkie 14A 10 162,16 10 162,16
19. |os. Grunwaldzkie 15 13 000,00 13 000,00
20. |os. Mazurskie 18A 9 028,41 9028,41
0,00 0,00
Razem 1212 831,82 1211 686,53
5. Wartoéci niematerialne i prawne — wartosé poczatkowa
L.p. Rodzaj Stan na zwiekszenia zmniejszenia St.an na
poczatek roku koniec roku
1. [Programy komputerowe| 23 710,73 2 068,59 0 25779,32
5a. Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych
L.p. rodzaj Stan na zwiekszenia zmniejszenia St.an na rgtr:)or?:
poczatek roku koniec roku Koniec roku
1. [Programy komputerowe| 21 400,28 0 21 400,28 4 379,04
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5b.

Wartoé¢ niezamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych, uzywanych na podstawie

uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umoéw leasingu:

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni nie wystgpuje.

6. Finansowy majgtek trwaly
L.p. Rodzaj Stanna zwiekszenia zmniejszenia St-an na
poczatek roku koniec roku
1. Udziaty i akcje 17 669,30 0,00 0,00 17 669,30
7. Odpis aktualizujgcy utworzono na 50% zadtuzer za lokale stanowigce odrebna wiasnoéé mieszkaricow. Ze wzgledu na
posiadane przez Spotdzielnig zabezpieczenie w postaci wkiadow lokatorskich i budowlanych, odstapiono od tworzenia odpiséw
aktualizujacych naleznoéci od tej grupy uzytkownikéw.

L.p. wyszczegdlnienie poczatek roku zwiekszenia zmniejszenia | koniec roku
1. |odpisy aktualizujace naleznosci 86 476,18 36 992,37 16 016,32 107 452,23
1. |Z. Duszak os. Brzozowe 4/24 2021,93 2021,93 0,00
2. |K. Baczewska os. Grunwaldzkie 6/70 8 553,95 75,24 8 629,19
3. |I. Putawska os. Grunwaldzkie 17/20 5 249,46 5 249,46 0,00
4, |P. Prafat os. Parkowe 13/52 6 999,95 6 999,95 0,00
5. |K.Tafel os. Parkowe 16 2 228,38 505,03 1723,35
6. |K. Woinicka os. Parkowe 12/70 9 408,62 1120,94 10 529,56
7. |K. Nowakowska os. Grunwaldzkie 17/20 1542,84 1239,95 302,89
8. |w.Ortowski os. Parkowe 15/28 0,00 16 746,72 16 746,72
g. |Zebrowskilan os. Parkowe 6/17 0,00 9075,16 9075,16
10. |T- Wéjcicki J. Jarmatkowicz os. Parkowe 6/11 0,00 4154,99 4 154,99
11. |Hot Walls os. Parkowe 16 348,07 231,50 579,57
12, |Topwindows os. Grunwaldzkie 6 A 32 906,79 2830,47 35 737,26
13. |K. Zamojski os. Grunwaldzkie 9 15 307,16 15 307,16
14, |H. Solis Grunwaldzkie 14 1909,03 2757,35 4 666,38
i5.

16.
i7.

18.

19.
20.
21.
razem 86 476,18 36 992,37 16 016,32 107 452,23

Dane o strukturze wiasnoéci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartoéci nominalnej

akcji, w tym uprzywilejowanych:
W Spétdzielni nie wystepuje.
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9. Informacja o funduszach
- fundusz udziatowy 138 889,35
- fundusz zasobowy 2078 781,05
- fundusz zasobdéw mieszkaniowych 105 364,98
- fundusz wktadéw mieszkaniowych 253 408,74
— fundusz wktadéw budowlanych 28 848 993,31
- przeszacowanie wkiadéw lokatorskich -147 929,05
- przeszacowanie wktadéw budowlanych -9 228 603,59
- zysk netto 449 860,16
Razem fundusze 22 498 764,95
9.a. Objasénienia dotyczace zwiekszer i zmniejszer funduszy.
Fundusz podstawowy Fundusz zapasowy
L.p. wyszczegolnienie . wktadéw wktadow sasobow zasobow
udziziowy mieszkaniowych | budowlanych Y | mieszkaniowych
1. |[stan na poczatek roku obrotowego 138 889,35 116 652,89|20 583 193,67|2 113 458,21| 116 922,15
a) zwiekszenie 0,00 0,00 320865,41| 155 891,50 7 582,11
umorzenie wyodrebnionych lokali 0,00 320 865,41 7 582,11
amortyzacja 155 891,50
nadwyzka bilansowa za poprzedni rok
inne zwiekszenia
b) zmniejszenie 0,00 11 173,20/ 1283669,36| 190568,66| 19 139,28
wyptata udziatow
umorzenie w roku 0,00 3 502,65 675921,17 3 821,80
wyodrebnienie lokali 0,00 607 748,19 15317,48
umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéw 5 875,59
umorzenie lokai i innych srodkéw trwatych 7 670,55 184 693,07
2. stan na koniec roku 138 889,35 105 479,69(19 620 389,72|2 078 781,05| 105 364,98
10. Zarzad Spétdzielni proponuje nastepujacy podziat zysku w wysokosci 449 860,16 zt.
124 963,952t - przeznaczy¢ na dofinansowanie dziatalnosci GZM za 2024 r. (nadwyZka kosztow nad
1. przychodami z opfat na nieruchomosciach), w tym kwota 93 083,67 zt, jako pozytki z nieruchomosci zgodnie z art. 5
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. 324 896,21 # - przeznaczy¢ na fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

11. Spétdzielnia w roku obrotowym nie tworzyta rezerw.
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12. Zobowigzania

Stan na Odsetki
L.p.| tytut zobowigzan Okres sptaty |Odsetki naliczone
P yiu 2 31.12.2024 platy zaptacone
Zobowmz.ama 3508,95
dtugoterminowe
1. od roku do 3 lat 3508,95
2. od3do5lat 0
Zobowigzania 3593 108,34
Z tyt. dostaw robét i biezgce 0,00 0,00
1. |ustug 1 501 980,29
2. |z tyt. Rozliczen c.o. 394 971,10
3. |z tyt. optat za lokale 1244 665,34
4. |Z tyt. podatkéw 94 198,00
5. |Sktadki ZUS 125 232,39
6. |Optata za wywodz odpadéw 0,00
7. |Pozostate 232 061,22
Razem 3596 617,29 0,00 0,00
13. Zabezpieczenia na majatku Spétdzielni:
Nie wystepuja.
14. Rozliczenia miedzyokresowe czynne obejmuja:
Stan na:
L.p. wyszczegolnienie
31.12.2024 01.01.2024
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 4 608 347,92 5042 319,15
1. |ptugoterminowe RMO 3 508,95 5 263,47
aktywa z tyt odroczonego podatku dochodowego
n.wntai radiowego systemu odczytéw wodomierzy i podzielnikdw 3 508,95 5263,47
ciepta
2. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 604 838,97| 5037 055,68
.opiacone z .gory“(za nastepny rok) przenumeraty czasopism | 725930 430131
innych publikacji
podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie 4 674,07 5193,61
ubezpieczenia
fundusz remontowy - nieruchomosci z niedoborem 4 205 593,67 4 350510,66
montaz radiowego systemu odczytéw wodomierzy i podzielnikow
. 1754,52 1754,52
ciepfa
rozliczenie GZM nadwyika kosztdw nad przychodami 385 557,41 675 295,58
3. |Bierne rozliczenia miedzyokresowe 280593,46| 156 462,89
nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM 280 593,46 156 462,89
inne 0,00 0,00
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15 W sprawozdaniu finansowym saldo Ma konta 204 - rozrachunki z cztonkami z tytutu optat kwota 836 527,57 zt, wykazano na
* podstawie sald ksiag ewidencji analitycznej Wn 408 137,77 zt; Ma 1 244 665,34 zl.

16. Zobowiazania warunkowe - nie wystapity.

17 Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktdrym mowa w:art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
* 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896), na 31.12.2024 r. wyniosty 0,- zt.

W Spétdzielni na 31.12.2024 r. nie wystapity srodki pienigzne na rachunkach VAT w
spéidzielczych kasach oszczednosciowo - kredytowych.

17 Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28 must 1pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992
a) r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych - nie dotyczy.

.
1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw ze sprzedazy:

L.p. Przychody ze sprzedazy (bez Vat) razem Sprzedaz krajowa Sprzedaz na
eksport
1. |Produkty
2. |Ustugi 19427 968,41 19427 968,41
3. |Materiaty
razem 19427 968,41 19427 968,41

2. Nieplanowane odpisy amortyzacyjne — nie wystapity.

3. Skfadniki majatku obrotowego, ktére utracity swoje cechy uzytkowe lub przydatnos¢ — nie wystapity.
4. Sktadniki majatku trwatego, ktore utracity swojg przydatnos¢ — nie wystapity.

5. Dziatalno$¢ zaniechana w roku obrotowym lub przewidywana do zaniechania w roku nastepnym — nie wystgpita.

Ustalenie i rozliczenie pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych od
wyniku finansowego brutto:

Zysk brutto 445 709,21
Przychody zwolnione z opodatkowania (réinice trwate}, w tym: 4 475,96
Odszkodowania za straty w $rodkach trwatych 4 475,96
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 21528,89
Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci - rozwigzanie 16 016,32

Odszkodowania za straty w $rodkach trwatych

dofinansowane PFRON (wptywy w 2025 r.) 5512,57
Przychody podiegajace opodatkowaniu w roku biezacym ujete w ksiegach 3 950,00
rachunkowych w latach ubiegtych, w tym:

umorzenie kredytu - ustawa z dn. 30.11.1995r. 0,00
dofinansowanie PFRON za 2023 r. 3 950,00
Razem korekta przychodow -22 054,85
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (réznice trwate) w tym: 8 769,36
Przekazane darowizny 0,00
Amortyzacja niestanowigca k.u.p. 745,50
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Odsetki za zwtoke od zobowiazan budzetowych

Odsetki naliczone niezaptacone w 2024 r.

Wierzytelnosci odpisane, zaokr. niestanowigce k.u.p.

Ubezpieczenia niestanowigce k.u.p. 1 556,00

Pozostate wydatki 1 140,00

Nie podlegajacy odliczeniu podatek VAT

Sktadka do KRS

koszty dotyczace samochoddw osobowych 851,90

Koszty usuwania szkéd finansowane z odzkodowania 4 475,96

Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym 35 916,71

Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 35916,71

Wkiad lokatorski do wyptacenia w roku 2024

Inne zmiany podstawy opodatkowania 167 516,93

zaliczki na ¢.0. do rozliczenia w roku 2024 {(konto 205) 394 971,10

podatkowa korekta kosztow ogdinych 44 478,32

Inne zmiany podstawy opodatkowania

Odpis straty z lat ubiegtych

wynik na dziatalnosci GZM -271 932,49

Podstawa opodatkowania 635 857,36
120 813,00

Podatek dochodowy

Koszty wedtug rodzaju wykazano w rachunku zyskow i strat — wariant poréwnawczy.

Koszty wytworzenia inwestycji — nie wystapity.

9. Zyskii straty nadzwyczajne- nie wystapity.
10. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwate
- naklady na esseum ok | ssepmy ok
1. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
2. |Srodki trwate 10 152,50 0,00
- w tym dotyczgce ochrony $rodowiska 0,00 0,00
3. |$Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
- w tym dotyczgce ochrony $rodowiska 0,00 0,00
4. |Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Razem 10 152,50 0,00
11. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie:
Nie wystagpity.
Il. Kursy walut przyjete do wyceny w rachunku zyskow strat - nie wystapity.
1. Struktura érodkéw pienieznych do sprawozdania z przeptywu srodkow pienieznych - nie dotyczy.
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Informacje o przecietnym zatrudnieniu:

L.p.

Przecietna liczba Przecietna liczba
wyszczegolnienie zatrudnionych w zatrudnionych w
roku 2024 r. roku 2023 r.

Ogétem zatrudnienie 45,00 45

W tym :

Na stanowiskach
nierobotniczych 17,00 15

Na stanowiskach
robotniczych 28,00 30

VI.

VIL.

VIH.

Spotdzielnia nie zawierata transakgji z Cztonkami Zarzadu i Organéw Nadzorczych, oraz z ich krewnymi lub
wspoinikami.

Wynagrodzenie Zarzadu wyniosto 448 167,19 zi.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej wynioslo 89 340,04 zt.

Pozyczki udzielone Zarzadowi i Radzie Nadzorczej - pozyczek nie udzielano.

Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta za badanie sprawozdania finansowego - nie dotyczy.

Objasnienie niektorych szczegolnych zdarzen.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku

obrotowego.\:
W roku 2024 jednostka nie otrzymata informacji o zdarzeniach, ktére miatyby istotny wptyw na

podwazenie wiarygodnosci sprawozdan finansowych lat ubiegtych.
informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu

finansowym:
Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, ktdre nie zostaty uwzglednione w sprawozdaniu

za rok obrotowy.

Zmiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym:

Jednostka nie dokonywata zmian zasad (polityki) rachunkowosci.

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy - nie wystapity.

Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w skiad grup kapitatowych.

Informacje o wspéinych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegaja konsolidacji:

Nie dotyczy.

informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi:

Transakcje nie wystapity.

Wykaz spétek (nazywa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub ogdlne;j
liczbie gloséw w organie stanowigcym spétki.\:

Nie dotyczy.

Informacja jednostki o nie sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Nie dotyczy.

Informacje o potaczeniu spétek.
Nie dotyczy.

Wyjasnienia powainych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci:

Ryzyko zwigzane z dalszym przebiegiem konfliktu w Ukrainie nie powinno mie¢ znaczacych skutkéw pod katem
wptywu na przewidywana przysztg sytuacje finansowa, majgtkowa i ptynnos¢ jednostki oraz jej przewidywany
rozwdj, w tym takze realizacje celéw i dziatan statutowych oraz dziatalno$¢ operacyjna.
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IX. Inne informacje.

1. Réznica miedzy kosztami a przychodami z opfat w poszczegdlnych nieruchomosciach:

pozytki Uchw. star na
Nieruchomosé stan na 1.01.2024 | 4/2024 Walnego wynik 2024
Zgromadzenia 31.12.2024
1. |Mtynowa 3 -9 565,25 8 580,63 -975,29 -1959,91
2. |Miynowa 5B,5C,5D -23484,21 21 309,81 -9 655,99 -11 830,39
3. |Mrongowiusza 15 -11 272,21 3551,01 392,85 -7 328,35
4. |Mrongowiusza 15 (garaze) -1241,94 285,69 -130,22 -1086,47
5. |Mrongowiusza 49A -22 387,96 6112,10 -3 882,17 -20 158,03
6. |Mrongowiusza 49A (garaze -183,37 348,53 -171,40 -6,24
7. |Mrongowiusza 50 -6 047,51 3 835,13 -1676,72 -3 889,10
8. |os.Parkowe 6 -14 745,94 4 407,04 -1 086,45 -11 425,35
9. |os.Parkowe 12,13 62 435,25 8 332,77 -267,30 70 500,72
10. |os.Parkowe 10,11 -88 369,12 36 229,23 -14 938,35 -67 078,24
11. |os.Parkowe 15 2 755,57 15 800,29 -5 375,02 13 180,84
12. |os. Parkowa 16 -14 099,99 1339,75 -559,15 -13319,39
13. [Krdlewiecka 43 -24 500,21 6 313,52 -4 737,25 -22 923,94
14. |Mrongowiusza 12 -25 350,12 10 093,41 836,01 -14 420,70
15. [Mrongowiusza 12 (garaie) -308,53 538,65 53,02 283,14
16. |Ratuszowa 10 -14 169,25 2947,77 163,13 -11 058,35
17. |os.Brzozowe 1,2,4 -25 145,51 35122,07 -14 859,83 -4 883,27
18. |os.Brzozowe 5+9 -48 152,71 7 441,68 -8 786,01 -49 497,04
19. |os. Brzozowa 2 A 28,65 354,87 30,34 413,86
o0s. Brzozowe 10A 0,00 0,00 -2439,30 -2439,30
20. |Szkolna 1 6 403,33 872,81 2 593,39 9 869,53
21. |Sienkiewicza 12 -4 533,74 13 170,95 -2 882,11 5 755,10
22. |Sienkiewicza 14 i 26 -3 149,22 10 621,49 -13479,30 -6 007,03
23. |Sienkiewicza 22,28+32 -60 745,29 21 406,63 -30 532,94 -69 871,60
24. |os.Grunw. 1, 2A+10 -47 823,81 126 582,67 -19 911,65 58 847,21
25. |os.Grunwaldzkie 1 (garaze) 1705,05 0,00 51,35 1756,40
26. |o0s.Grunwaldzkie 11-17 -19 945,71 8513,73 10 853,35 -578,63
27. |ul. Grunwaldzka 1 -6 287,33 4743,79 -10 692,79 -12 236,33
28. |os.Mazurskie 1+8,10,11 -80 435,38 70 443,49 -6 469,60 -16 461,49
29. |os. Mazurska 18 A -1457,21 0,00 166,86 -1 290,35
30. |os.Mazurskie 18+22 -16 585,02 38 051,29 383275 25 299,02
31. |os. Mazurskie 13;14 -1 801,86 1161,79 2573,26 1933,19
32. |os.Mazurskie 23+28 41 780,86 2732,86 3338,50 47 852,22
33. |os.Mazurskie 32 10 703,74 221,54 3176,84 14 102,12
34. |os.Mazurskie 37,38 9049,83 0,00 -1419,96 7 629,87
35. |Piecki os.Lawendowe -91 075,93 43 399,21 6432,82 -41 243,90
36. |os. Parkowe,Mazurskie (gari 255,49 3715,47 -3 191,08 779,88
37. |ul.Dziekczynna (garaze blas 24 100,69 0,00 1618,25 25 718,94
38. |ul.Zotnierska -15 186,82 20 251,02 -2 956,79 2 107,41
Razem -518 832,69 538 832,69 -124 963,95 -104 963,95
w tym nieruchomosci z nadwyzka 675 295,58 161 076,67 385557,41
kosztéw nad przychodami
w tym nieruchomosci z nadwyzka 156 462,89 36112,72 280 593,46

przychodéw nad kosztami
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2. Stan funduszu remontowego

- i . nn
Nieruchomoj¢ stan na 1.01.2024 wydatki wplywy 31ﬁt1a2.2;24
1. |ul. Mtynowa 3 3228,74 9342,54 26 669,16 20 555,36
2. |ul. Miynowa 5B, 5C, 5D 11 688,15 44171,36 75932,64 43 449,43
3. |ul. Mrongowiusza 15 -1071,48 5 890,45 14 573,28 7611,35
4, |ul. Mrongowiusza 49A 96 684,69 17 571,94 21547,92 100 660,67
5. |ul. Mrongowiusza 50 -174 583,55 2513,90 24 969,24 -152 128,21
6. |os. Parkowe 6 -30 019,68 3705,13 15 025,20 -18 699,61
7. |os. Parkowe 12, 13 -317 108,84 40 312,22 147 123,36 -210 297,70
8. |os. Parkowe 10, 11 -205 615,16 34 290,51 122 460,24 -117 445,43
9. |os. Parkowe 16 136 148,74 0,00 4 566,60 140 715,34
10. |os. Parkowe 15 13 103,15 25923,51 52 164,00 39 343,64
11. |ul. Krélewiecka 43 -72718,44 1059,43 17 453,52 -56 324,35
12. |ul. Mrongowiusza 12 114 809,85 9482,19 35578,08 140 905,74
13. |garaze 3976,70 0,00 1346,40 § 323,10
14. |ul. Ratuszowa 10 -3 644,25 108,73 11 027,88 7 274,90
15. |os. Brzozowe 1, 2, 4 -293 374,55 7 331,69 121 289,46 -179 416,78
16. |os. Brzozowe 5-9 -253 846,06 361512,31 201 651,54 -413 706,83
17. |os. Brzozowe 10 291 629,60 0,00 0,00 291 629,60
18. |ul. Szkolna 1 -65 671,11 11 728,31 34 680,72 -42 718,70
19. |ul. Sienkiewicza 12 126 235,45 321 062,68 49 223,76 -145 603,47
20. |ul. Sienkiewicza 14, 26 60 360,05 225 108,15 37 799,22 -126 948,88
21. |ul. Sienkiewicza 22, 28-32 -111 476,95 69 379,46 74 790,72 -106 065,69
22. |os. Grunwaldzkie 1, 2A-10 -505 101,59 421 861,19 422 829,00 -504 133,78
23. |os. Grunwaldzkie 11-17 151 887,40 147 427,93 185 462,16 189921,63
24, |ul. Grunwaldzka 1 465 347,67 7 452,11 16 169,40 474 064,96
25. |os. Mazurskie 1-11 -1577 126,95 189 359,45 244 432,56 -1522 053,84
26. |0s. Mazurskie 13, 14 75 888,94 1120,00 3 960,00 78 728,94
27. |os. Mazurskie 18-22 52 530,84 267 173,13 137 161,20 -77 481,09
28. |os. Mazurskie 18A 40 966,00 0,00 0,00 40 966,00
29. |os. Mazurskie 23-28 -187 884,20 91 253,17 155 774,34 -123 363,03
30. |os. Mazurskie 32 383 014,97 60 515,38 55114,26 377 613,85
31. |os. Mazurskie 37, 38 666 752,80 30 600,39 94 522,08 730 674,49
32. |Piecki 0s. Lawendowe -551 267,85 20 864,83 162 926,40 -409 206,28
33. |ul. Dziekczynna garaie 16 654,71 6 280,00 12 735,64 23 110,35
34. |ul. Zotnierska 4 255 372,00 163 743,55 80 105,88 171 734,33
35. |os. Mazurskie - garaze 20 837,77 0,00 17 622,00 38 459,77
%6, r'\]’l';er:';:;f)"s:e 1177 817,32 364,37 88208,42|  1265661,37
Razem -185 575,12 2598 510,01 2 766 896,28 -17 188,85
w tym nieruchomosci z nadwyzka 4164 935,54 4188 404,82
funduszu remontowego
w tym nieruchomosci z niedoborem 4350510,66 4 205 593,67

funduszu remontowego

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby obejmuje wartos¢ robét wykonanych przez wiasnych pracownikéw na rzecz

3.
remontéw zasobdw mieszkaniowych, finansowanych z funduszu remontowego.
a Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére mogtyby w istotny sposdb wplynac na ocene sytuacii
" majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.
Mragowo
26.03.2025 . ) o T AN A
GLOWNAKSIEGOWA 9, g,.c(?/ /
CziongkZarzadu / _ # S P
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Perspektywa” w Mragowie
z dziatalnosci w 2024 roku

Rada Nadzorcza, w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. pracowata w skfadzie:

Andrzej Kosecki
Mieczystaw Rybicki
Jadwiga Lesniewska
Andrzej Zajac
Franciszek Mazurowski
Wiestaw Waszkiewicz
Adam BorowskKi
Halina Duda

9. Jacek Gajda

10. Wojciech Pienkosz
11. Grzegorz Witkowski.

NGO RWN =

Sktad Prezydium Rady Nadzorczej:

1. Andrzej Kosecki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2. Mieczystaw Rybicki - Z- ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
3. Jadwiga Leéniewska - Sekretarz Rady Nadzorcze;j,

4, Andrzej Zajac - Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

Sktad Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej:

1. Andrzej Zajac - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej,
2. Franciszek Mazurowski - Sekretarz Komisji Rewizyjnej
3. Wiestaw Waszkiewicz - Czlonek Komisji Rewizyjnej.

W okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
JPerspektywa” w Mragowie wykonywata zadania, wynikajgce z postanowien Statutu
Spoldzielni oraz na podstawie planu pracy Rady Nadzorczej na rok 2024, przyjetego w dniu
29.01.2024 r.

W 2024 r. Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen, ktérych tematyka obejmowata m.in.:

- przyjecie planéw gospodarczo-finansowych na 2024 rok,

- omawianie protokotow Komisji Rewizyjnej,

- zapoznanie ze sprawozdaniem finansowym za 2023 rok,

- przyjecie formy zastosowania fotowoltaiki w zasobach Spoétdzielni,

- ustalenie terminu i porzadku Walnego Zgromadzenia,

- analize spraw poruszonych przez czionkéw podczas Walnego Zgromadzenia,

- przeglad techniczny infrastruktury zasobow Spoétdzielni w terenie i omowienie spraw
biezacych,

_ kwartalne oceny sytuacji finansowo - gospodarczej Spoétdzielni, w tym szczegotowe
analizy stanu zadtuzenia mieszkarcow i najemcow lokali uzytkowych,

- wybdr oferty na badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni,

- przyjecie planu inwestycyjnego Spoétdzielni,

- przyjecie wniosku do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
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oméwienie zatozen do planéw gospodarczo - finansowych na 2025 rok.

W 2024 r. Rada Nadzorcza podjeta 18 uchwat:

w sprawie przyjecia planu remontéw i konserwacji w 2024 roku,

w sprawie zmiany Regulaminu wynagradzania czionkow Zarzadu Spétdzielni,

w sprawie zmiany plandéw gospodarczo - finansowych na 2024 r., przyjetych Uchwatg nr
18/2023 z 18.12.2023 r.,

w sprawie zmiany optaty statej i zaliczek na podgrzanie wody oraz zaliczek na centralne
ogrzewanie,

w sprawie odwotania cztonka Zarzadu,

w sprawie aneksu do Regulaminu wynagradzania Zarzadu z dnia 26.02.2024 r.,

w sprawie zaliczenia czlonkéw do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia,

w sprawie powotania czlonka Zarzadu,

w sprawie zmiany opfaty statej i zaliczek na podgrzanie wody oraz zaliczek na centralne
ogrzewanie okreélonych Uchwatg nr 22/2023 z dnia 18.12.2023 r. (dot. ul. Sienkiewicza
26, 28-32),

w sprawie zmiany wysokosci zaliczek na zimng wodg | odprowadzenie $ciekow
okreslonych Uchwatg nr 22/2023 z dnia 18.12.2023 r. (dot. zasobow w Pieckach),

w sprawie zmiany wysoko$ci zaliczek na zimng wode | odprowadzenie $ciekow
okreslonych Uchwatg nr 22/2023 z dnia 18.12.2023 r. (dot. zasobow w Mragowie),

w sprawie zmiany optaty statej i zaliczek na podgrzanie wody oraz zaliczek na centraine
ogrzewanie okreslonych Uchwatg nr 4/2024 z dnia 25.03.2024 r. (dot. zasobow
w Pieckach).

w sprawie zmiany planéw gospodarczo — finansowych na 2025 rok,

w sprawie planéw gospodarczo-finansowych na 2025 rok,

w sprawie uchwalenia klucza podziatu kosztow ogoélnych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2025 roku,

w sprawie uchwalenia klucza podziatu kosztéw zarzadu ogolnego w 2025 roku,

w sprawie uchwalenia stawki odpisu na fundusz remontowy w 2025 roku,

w sprawie ustalenia stawek eksploatacyjnych obowigzujgcych w 2025 roku.

Podczas posiedzen Rady Nadzorczej, jej cztonkowie formutowali wnioski, dotyczgce
biezacych spraw remontowych w zasobach Spdidzielni, stanu zadiuzenia czionkéw oraz
spraw organizacyjnych i gospodarczych, kierowanych do realizacji przez Zarzad Spétdzielni.
Sposob realizacji zgtaszanych wnioskéw oceniany byt na biezaco.

Czionkowie Rady uczestniczyli réwniez w organizowanych przez Spoétdzielnie przetargach
i negocjacjach cenowych.

W 2024 r. Komisja Rewizyjna odbyla 4 posiedzenia, w trakcie ktorych przeprowadzita
czynnosci kontrolne oraz formutowata rekomendacje dla Rady Nadzorczej, dotyczace m.in:

omaéwienia propozycji i sporzadzenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2024 rok,
opracowania Regulaminu Wynagradzania cztonkoéw Zarzadu (Regulamin nie uzyskat
akceptacji Rady),

analizy i zaopiniowania projektu planu remontéw i konserwacji w 2024 roku,

analizy zatozer oraz wydania opinii do planoéw finansowo-gospodarczych na 2025 rok,
zaopiniowania planu gospodarczego na 2024 rok oraz struktury organizacyjnej

Spétdzielni.

Ponadto Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej brat udziat w przetargu, a takze
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w spotkaniu negocjacyjnym z przedstawicielami Spétki z o.0. Marina Nova, w sprawie
sprzedazy nieruchomosci, znajdujacej sie na os. Brzozowym 10A w Mragowie.

Z przeprowadzonych kontroli sporzadzono protokoty, ktore byty przedmiotem analizy Rady
Nadzorczej, co zostato ujete w protokotach z jej posiedzen.

Rada Nadzorcza S. M. ,Perspektywa”, po zapoznaniu sig¢ ze sprawozdaniem z dziatalno$ci
Spotdzielni i sprawozdaniem finansowym za 2024 rok, uwzgledniajgc catoksztaft spraw
zawigzanych z funkcjonowaniem Spotdzielni, jej kondycje finansowg oraz prowadzone przez
Spoétdzielnie prace, zmierzajace do poprawy stanu technicznego budynkéw i poprawy ich
estetyki, ocenia pozytywnie wyniki pracy Zarzadu i wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu.

Fhdwiga Lesniewska . Andrzej Kosecki .
retarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

) : : PRZEWODNICZACY
waﬁzﬁ"( o ) N i
“Sek

sporzadzita: M. Lunska.
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